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FACTSHEET | Unternehmen | Bestand

BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN

94 Mitarbeiter

Bestand

= 265 Hauser

= 2 Verwaltungsgebaude

= 2.009 Wohnungen

» 169 Wohnungen oOffentlich gefordert

» 44 sonstige Einheiten (26 Gewerbe | 3 Abstellrdume | 15 Sonstige)
= 127.856,65 m? Nutzflache | 119.783,34 m? Wohnflache

» 91 unbebaute Grundsticke mit ca. 137.000 m? Flachen

= 29 Beschaftige in der Verwaltung (davon 15 Teilzeit)

» 1 Hauptamtlicher Hausmeister
= 3 Beschaftigte Regiebetrieb
= 4 Beschaftigte im Reinigungsdienst

» 56 nebenamtliche Einzelreiniger | Hauswarte

... und seit 01.08.2025 zwei Auszubildende

Stand: 31.12.2024



FACTSHEET | Wirtschaftsdaten

BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN

3.500 Menschen

Durchschnittsalter: 45 Jahre

Kennzahlen

Leerstandsquote
Betriebskosten je m?

davon Heizkosten/ Warmwasser
Kaltmiete (Wohnraum)
Instandhaltung

Instandhaltung je m2

Fluktuation

Anzahl Mieterwechsel

Zinsen Fremdmittel je m2

* EinschlieRlich BAB-Kosten

Stand: 31.12.2024

Bilanz

= Eigenkapital
(darin enthaltene Gewinnriicklagen
(darin enthaltene Gewinnvortragen

= Jahresiberschuss 2024
= Bilanzsumme

Jahresumsatz

10,18 % (11,82 %)

2,49 EUR (2,27 EUR)*

0,81 EUR je m? (2023: 0,632022: 0,56)
4,66 EUR je m? (4,29)

2,875 Mio. EUR (2,475)

1,57 EUR (1,33)*

8,91 % (8,20 %)

179 (165)

0,27 EUR (0,27)

14.660.007,40 EUR
11.752.484,50 EUR)
786.764,21 EUR)

586.883,05 EUR
44.812.396,50 EUR

9.710.262,14 EUR



FACTSHEET | Ergebnis der Wirtschaftsprifung

BAUHILFE PIRMASENS Bestatigungsvermerkt des unabhangigen Abschlussprufers
LEBEN & WOHNFUHLEN

An die Bauhilfe Pirmasens GmbH, Pirmasens

SCHMITT, KNOLL

Prifungsurteile

—— & PARTNER ——

WIRTSCHAFTSPRUFER STEUERBERATER

Wir haben den Jahresabschluss der Bauhilfe Pirmasens GmbH, Pirmasens, — bestehend
aus der Bilanz zum 31.12.2024 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschafts-
jahr vom 01.01.2024 bis zum 31.12.2024 sowie dem Anhang, einschliefilich der Darstellung
der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — geprift. Dartber hinaus haben wir den La-
gebericht der Bauhilfe Pirmasens GmbH, Pirmasens, fir das Geschéftsjahr vom 01.01.2024
bis zum 31.12.2024 geprift.

MNach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaéafiiger Buch-
fihrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-
und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.12.2024 sowie ihrer Ertragslage fir das
Geschéaftsjahr vom 01.01.2024 bis zum 31.12.2024 und

e vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild | Mannheim, den 4. Juli 2025
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BAUHILFE PIRMASENS

FACTSHEET | Ertragslage

LEBEN & WOHNFUHLEN

—

Gewinn-und-Verlust-Rechnung

e

Erlauterung Ergebnis 2024

Der Jahresiuberschuss 2024 resultiert hauptséchlich aus dem Leistungsbereich
Bewirtschaftungstatigkeit sowie dem Leistungsbereich Sonstiges Ergebnis.

Der Uberschuss aus dem Leistungsbereich Hausbewirtschaftung resultiert
hauptsachlich aus den um ca. 9 % gegeniber dem Vorjahr gestiegenen Sollmieten.

Der Uberschuss im Bereich Sonstiges Ergebnis ist bedingt durch Ertrage aus
Investitionszuschissen i.H.v. TEUR 560.

Fokussiert:

v Gute Marktbedingungen

v" Mod. Wohnraum kann gut am Markt platziert werden
v" Alle 7 Wohnprojekte sind erfolgreich am Markt

v' Steigende Nachfrage nach Wohnraum

v 30 WE mit Preis- und Belegungsbindung




Download - Geschaftsbericht 2024

BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN

BAUHILFE PIRMASENS Unseren gesamten
Geschaftsbericht 2024
kdnnen Sie sich hier
herunterladen:

LEBEN & WOHNFUHLEN
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Im Fokus: Leerstand August 2025

BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN

5 Leerstand Entwicklung bis zum 01.08.2025
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= —m Leerstand gesamt
Y] 100 1
Et = Kernbestand leer
= Restbestand leer
50 'd
0 =
Dez 22 Dez 23 Mai 24 Dez 24 Mrz 25 Apr 25 Jul 25 Aug 25
22 23 24 24 25 25 25 25
m | eerstand gesamt 250 238 216 205 198 192 188 192
m Kernbestand leer 82 66 54 49 42 38 35 35
= Restbestand leer 168 160 162 156 156 154 153 157

Leerstandsquote Kernbestand: 2,31 %
Leerstandsquote Restbestand: 31,91 %
Leerstand gesamt: 9,58 %




Im Fokus: Leerstand August 2025

BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN

Leerstandsstruktur01.08.2025
192 Wohnungen leer | 9,66 % | 1,87 % Operativer Leerstand

Vermarktbar Zuriickgestellt fiir . Abriss + nicht -
/Mod. Mod. Projekte vermiethar Verkdufe
M Strategie 18 19 110 45 0

Operativer Leerstand:
Projektleerstand:

Desinvestitionsleerstand:

Projektleerstand:

Wohnpark Priesterwiese 57 WE

Auf der Hahnenruhe 25 WE

Maler-Birkel-Stral3e 16 WE
1,87 %
553 %
2,26 %




Energetische Sanierung An der Ziegelhttte

BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN

II. BA: 2024 — An der Ziegelhitte 16 J
- Neuer Aufzug
- Brandschutz und

Sicherheitsbeleuchtung ‘“t I
- Dachabdichtung und —dammung _ 2025/2026: PV-Projekt
- Solarthermie NAHWARMENETZ im Quartier
- Fenster, Fassadendammung

4137 A
= KR NAHWARMEZENTRALEN 4137

Heizzentrale
fertiggestellt 2024

I |

T 4137
|

. BA: 2024 — An der Ziegelhutte 18 - 22
Fassadendammung und —gestaltung

] 1 Nahwirmenetz fertiggestellt 2023/2024

- , [
=

I I

= K |

I —
Wohnungsstationen verbaut ‘ SANIERUNG
Fenster, Dach- und Kellerbodendammung ‘ GEBAUDE

— | ] \ 2 2

1 J

An der Ziegelhiitte 2-22 An der ZlegemUﬁe

Energetische Sanierung.
Quartierswarmekonzept mit unterschiedlichen
Energietragern, Wohnungsstationen.

Kosten in 2024: 1.817.467,82 EUR
Gesamt bisher: 3.407.246,97 EUR



Projekt 2024 (abgeschlossen)
Inklusives Wohnen Am Wasserturm

BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN

WOHNEN AM WASSERTURM Am Wasserturm 11-13
N EIN PROJEKT VON + Zweites Wohnprojekt in Kooperation von Heinrich-Kimmle-Stiftung und Baubhilfe
W p o . * Inklusives Wohnen fir Menschen mit Beeintrachtigungen
He; nTr IICFhTKJ TT le * Neun Wohnungen inkl. Kiichen, Gemeinschaftsraum, Biiro- und Besprechungsraum fir
P Heinrich-Kimmle-Stiftung, Gartenbereich
N\ Inﬁ | ﬂ * Haus Nr. 13 beherbergt Lern- und Spielstube ,Am Wasserturm*
+ Ol-Hybrid-System als Warmequelle
BAUHILFE PIRMASENS yRrer=y q

LEBEN & WOHNFUHLEN

Investitionskosten insgesamt rund: 730.000,00 EUR




Projekt 2024/2025
Investitions- und Strukturbank Rheinland-Pfalz

BAUHILFE PIRMASENS Energetische Sanierung einzelner Wohnungen
LEBEN & WOHNFUHLEN

+ 15 Wohnungen im
Bestand energetisch
saniert

* Mit Unterstitzung des
Forderprogrammes der
Investitions- und
Strukturbank
Rheinland-Pfalz (ISB)

* Investitionskosten
gesamt rund 800.000 €

11
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BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN

Gemeinschaft | Nachbarschaft | Lebensraum

12



Neue Lebensraume — Zukunftsweisende Wohnprojekte

BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN

NEUE NACHBARSCHAFT-
GAR NICHT MAL SO OLD SCHOOL!

Wohnen fur altere Menschen — Adam-Miuiller-Stral3e 45 + Berliner Ring ...

,PS:patio!“—~ Mehrgenerationenwohnen
,Inklusion am Nordring” — ein Projekt mit der Heinrich-Kimmle-Stiftung

JInklusives Wohnen im Berliner Ring 24" — eine Kooperation mit dem Pfalzklinikum

,Wohngemeinschaften fuir neue Arbeitskrafte Pirminiusstrasse 4“ — Kooperation mit dem Klinikum Pirmasens

,Wohngemeinschaft Wohnleben BR88" — Seniorenwohngemeinschaft

,Familienwohnpark Ohmbach“ — Kooperation Lern- und Spielstube Stadt PS

,Neu: Inklusiv Am Wasserturm*“ — Kooperation mit der Heinrich-Kimmle-Stiftung



Projektumsetzung

BAUHILFE PIRMASENS Taschengeldprojekt 2024
LEBEN & WOHNFUHLEN

Taschengeldprojekte 2024
Auf der Hahnenruh & Anton-Bruckner-Stral3e

14



Beteiligung | Gemeinschaft

BAUHILFE PIRMASENS |ndividuelle Angebote | Quartiersorientiert
LEBEN & WOHNFUHLEN

mmn'“ uunmn“m"

Tag der Nachbarschaft
Osterfeier — Adam-Mdller-Stral3e 45

15
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BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN

Ausblick | Projekte | Themen

16



Aktuelle Themen / Ausblick 2026/2027

BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN

Wohnangebote anpassen
Barrierefreiheit | Barrierearm mitdenken

Sozialmanagement
Bezahlbarer Wohnraum

Dammung oberste Geschossdecke
Digitales Monitoring

Dammung Kellerdecke
Energetische TeilmaBnahmen
PV-Engagement

>> 30 % CO,-Einsparung

De-
karbonisierung
® .

+ y v
Vs

Digitalisierung

» Digitales Bestandsmanagement
» Effizienz Steigerung KI-Prozesse
» Digitale Services / Kommunikation

» Baupreisentwicklung, Zinsen, Kapazitaten, Mangelnde Expertise
» Hoher Burokratisierungsgrad beim Wohnungsbau + Bewirtschaftung

» Passende Forderungskulisse fehlt
17



Aktuelle Projekte / Ausblick 2026/2027

BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN

Energetisches Grol3projekt An der Ziegelhutte

Schaffung von Bezahlbarem Wohnraum — Horebstral3e 80-82

Entwicklung der Johannesstral3e 30 im Patio-Quartier

» 0 %

Entwicklung / Sanierung in zwei Wohnquartieren

«

18



Entwicklung Horebstral3e 80-82

BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN

® @ @ @ ® @ 0] @ 0
[ |
B s a Geplante Investitionen:
O RO o Wohnflache: 1.251 m2
20 Wohneinheiten
B ] a
A A B AA[E A Aktualisierte Kostenschéatzung:
e 4.600.000,00 EUR

Ansicht Nord-Osten M.1:100
Finanzierung:

ISB — Programm 551
Fremdmittel (DKB)

Abstell 1 e

Laubengang 1
Aol Elur o

T I
J— ' : Fl_urf Treppe :.
T

P v 1 ”""”Y Kostenmiete: 6,45 EUR je m2
J ' Fordermiete: 5,41 EUR je m2

EK-Grenzen nach LWoFG
13 WE + 7 WE 60% Uber EK-Grenze

Wohrung 11
E'fzr 1| ForL e
DIN 180402

-
gIE

Abstell 1
F=355m

- F=! :mz m——
S i NS - H Hl &, ] 2 P HH rund 27.000 EUR p.a.
: : VY%’;’!‘,?"E L T M Wohnen I
E s igr A ﬂ} ek LaubengangerschlieRung
. NH% = [N s g EE40 — Standard | Aufzug
- = : = Kellerraume auf Etage 2 KB
—afkonr———| —THalkon———|

[ £ L
1 T

5

645




Neubau Stadtblcherel

BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN

Neubau -
Stadtbiicherei

Moderne Stadtbiicherei auf 2 Geschossen
Geplant: EE40 Standard

Gesamtflache ca. 1.077 m2

Grundstiick tiber Erbbaurecht
Innenliegender Etagenaufzug
Investitionssumme ca. 3.9 Mio. EUR
Innenhof

Nachste Schritte:

Erarbeitung energetisches Konzept
Grundrissabstimmung
Abstimmung Innenausstattung
Abstimmung Funktionsflachen

Stadtentwicklung Pirmasens — Hofelsgasse
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BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN

fur Pirmasens

Vielen Dank far Ihre Unterstttzung!
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