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Ausfertigungsvermerk

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom _ . .2025 den vorliegenden Bebauungsplan
WB 104 ,Am Emmersberg-Std“, bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen
und Begrindung, gem. § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. m. § 24 Abs. 1 der
Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stitzen sich auf die in der vorliegenden Begrin-
dung nach § 9 Abs. 8 BauGB wiedergegebenen Erwagungen. Die Ubereinstimmung der
im Bebauungsplan enthaltenen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen mit dem Wil-
len des Stadtrats wird hiermit bestatigt.

Ausgefertigt:
Pirmasens, den .....................

Oberbiirgermeister Dienstsiegel

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am __._ 2025 unter Hinweis auf
den Ort seiner Auslegung zu jedermanns Einsicht ortsiblich bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Pirmasens, den .....................

Oberbiirgermeister Dienstsiegel
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1. Allgemeines

1.1. Beschlussfassung

In der Stadtratssitzung des Stadirates Pirmasens vom 22.05.2023 wurde gemaB
§ 2 Abs. 1 BauGB der Aufstellungsbeschluss zur Erstellung des Bebauungsplanes WB 104 ,Am
Emmersberg-Sid“ im Stadtteil Windsberg gefasst.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde beschlossen, da es zurzeit nur sehr wenige Wohn-
bauplatze in Windsberg gibt. Diese befinden sich zudem in Privateigentum und stehen dem freien
Markt nicht zur Verfligung. Um die Eigentumsbildung zu férdern und weiterhin Blrgern im Ortsteil
Windsberg das Bauen zu ermdglichen, sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wohn-
bauplatze entstehen. Da es keine Mdglichkeit gibt, im Siedlungsbereich nachzuverdichten, soll nun
eine wohnbauliche Erweiterung des Siedlungsbereichs von Windsberg in den AuBenbereich hinein
erfolgen. Hier bietet sich die Fortfihrung des Ortes nach Osten, direkt an die bebaute Ortslage an.

1.2. Lage und Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt am siid-Gstlichen Ortsrand des Stadtteils Windsberg der Stadt Pirmasens.

Das Plangebiet umfasst folgende Parzellen vollstandig: 880/2, 886, 887/1, 888/1, 889/1, 890/3,
891/1, 892/1, 893/1, 893/3, 894, 895, 896.

Das Plangebiet umfasst folgende Parzellen teilweise: 869/16, 897/3.
Die GesamtgrdBe des Plangebietes betragt rund 2,12 ha.

Die exakte Grenze des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung.

Luftbild Windsberg mit Umgrenzung des Plangebietes, Quellenvermerk: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP
(2023), www.lvermgeo.rip.de, [Daten bearbeitet Ing.-Biro K. Schénung, am 27.02.23]
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1.3. Stidtebauliche Situation

ErschlieBung: Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Gber die bereits bestehende StraBe ,Am
Emmersberg“. Im sldlichen Bereich sind derzeit zwei Anschlussbereiche zur Erweiterung vorge-
halten. Die sldliche StraBe ist bereits bis zum Ende der bestehenden Bebauung asphaltiert und
geht in einen geschotterten Wirtschaftsweg Uber. Die geplante RingstraBe des Neubaugebietes
wird an die beiden bestehenden StraBenabzweige angeschlossen. An der norddstlichen Ecke der
RingstraBe ist zusatzlich eine StichstraBe nach Norden geplant. Diese ermdglicht eine kinftige
Erweiterung des Wohngebietes nach Norden. An der stiddstlichen Ecke wird der bestehende Wirt-
schaftsweg Richtung Osten weiterhin angeschlossen sein.

Nutzung und Bebauung: Das Plangebiet schlieBt im Westen unmittelbar an bebaute Grundsti-
cke an. Die Flachen des Plangebietes liegen in Stdhanglage und sind durch die Nutzung als
landwirtschaftliches Griinland gepragt.

Blick Richtung Osten, bestehender Wirtschaftsweg

Blick Richtung Westen, bestehender Wirtschaftsweg
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Blick Richtung Westen, Stidliche Plangebietsgrenze

Nachbarschaft: Im Westen grenzt das Plangebiet an die bestehende Ortslage und direkt an die
Gartenbereiche der bereits bestehenden Bebauung der StraBe ,Am Emmersberg“. Die dortige Be-
bauung besteht aus Wohnbebauung mit Ein- und Zweifamilienhausern. Stdlich reicht das Plange-
biet bis zu dem Randbereich eines Bach- / Grabenverlaufs zwischen den Wiesenflachen. Daran
anschieBend beginnt offene und hiigelige Wiesen- und Ackerlandschaft. An der kompletten Ostsei-
te verlauft ein Wirtschaftsweg, auf dessen Ostseite weitere Wiesenflachen liegen. An der Ost-Sid-
Ecke des Plangebietes schlieBt direkt ein gréBeres Waldgebiet an. Im Norden grenzen Garten-
und Wiesenflachen an.
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2. Einfigung in die Gesamtplanung

Nach § 1 Abs.1 BauGB ist die Aufgabe der Bauleitplanung, ,die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke in der Gemeinde (...) vorzubereiten und zu leiten®. Dabei sind die Bauleitplane den
Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB) und die Bebauungsplane aus den Fl&-
chennutzungsplanen zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB).

2.1. Regional- und Landschaftsplanung

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz (ROP IV 2012 mit seinen drei Teilfortschreibungen
2014, 2016 und 2018) weist die Stadt Pirmasens als Mittelzentrum mit den besonderen Funktionen
Wohnen und Gewerbe aus. Das Plangebiet im Stadtteil Windsberg ist als Siedlungsflache Wohnen
dargestellt. Die Festsetzungen beziglich der Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohnge-
biet entsprechen den regionalplanerischen Vorgaben.

\

I

Abb. 1: Ausschnitt Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz'

Vorbehalts- und Vorranggebiete Rohstoffsicherung, Wasserwirtschaft, Artenschutz, Windenergie-
nutzung, Landwirtschaft sowie Erholung / Fremdenverkehr bleiben von der Planung unberthrt.

Im Sidosten grenzt das Plangebiet an eine ,Flache fir den Biotopverbund®“. Dabei handelt es sich
um eine Waldflache des FFH-Gebietes FFH-6710-301 ,Zweibriicker Land”.

' Planungsgemeinschaft Westpfalz, Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz ROP IV, Kaiserslautern
2012.
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2.2. Flachennutzungsplan

Die Flache des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan der Stadt Pirmasens (2020) als Wohn-
bauflache dargestellt. Der Bereich sldlich der geplanten Wohnbebauung ist als Flache fir Land-
wirtschaft sowie sonstige Flachen im AuBenbereich dargestellt und wird kinftig als Flache fur Ab-
wasserbeseitigung (Regenriickhaltebecken) und Private Grinflachen festgesetzt.

Die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet entspricht den Vorgaben der Flachennutzungspla-
nung. Die Flachen fir Landwirtschaft und sonstige Flachen im AuBenbereich bleiben von der
Wohnbaunutzung  weiterhin  ausgenommen.  Somit ist der Bebauungsplan nach
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2 Stadtverwaltung Pirmasens, Flachennutzungsplan, Stand 28.03.2020.
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2.3. Schutzgebiete und Schutzstatus
Das Plangebiet selbst befindet sich in keinem Schutzgebiet.

Eine Betroffenheit gesetzlich geschiitzter Biotope nach § 30 BNatSchG und § 15 LNatSchG konnte
nicht festgestellt werden.

Im Vorfeld fand eine artenschutzfachliche Potentialabschatzung?® statt, um maogliche Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 BNatSchG und die Notwendigkeit einer speziellen / vertieften Artenschutzpri-
fung (ASP) nach § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zu prifen. Fir die Bebauung
des Plangebietes wurden flr die Artengruppen Amphibien, Reptilien, Schmetterlinge, Kafer, Haut-
flugler und S&ugetiere keine Verbotstatbestdnde ausgeldst. Nicht im Plangebiet, jedoch in den
Randbereichen, kénnten im Zuge der Bauphase fir die Artengruppe Végel durch Stérung evil. ein-
tretende Verbotstatbestédnde ausgeldst werden. Diese lassen sich jedoch durch gegensteuernde
MaBnahmen, wie z.B. Bauzeitenregelungen, abwenden. Hierzu wird eine 6kologische Baubeglei-
tung empfohlen.

Die Auswirkungen der Planung auf verschiedene Schutzgiter und MaBnahmen zur Vermeidung,
Kompensation oder Ausgleich der Eingriffe in Natur und Umwelt werden im Rahmen des Umwelt-
berichtes* genauer betrachtet.

Allerdings grenzt direkt an der stdéstlichen Ecke des Plangebietes kleinrdumig ein Waldrand an,
der Teilgebiet des FFH-Gebietes FFH-6710-301 ,Zweibrticker Land” ist. Dies erfordert die Erstel-
lung einer FFH-Vorprifung®, die im Méarz 2025 durchgefihrt wurde. Durch VermeidungsmafBnah-
men (siehe Bericht zur FFH-Vorprifung) kann eine erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Gebietes
ausgeschlossen werden. Eine vollumfangliche FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Die vom Forst vorgeschlagene Umgestaltung des Waldrandes, zur Erreichung der 30 m Baumfall-
grenze zum Baugebiet, kann aufgrund des Artenschutzes im Teilbereich des FFH-Gebietes nicht
durchgefiihrt werden. Lediglich im Rahmen der Verkehrssicherheit kénnen einzelne Baume gero-
det werden. Um das Baugebiet komplett bebauen zu kdnnen, erklart sich die Stadt in einer Verein-
barung® mit dem Forstamt Westrich bereit, die Verpflichtung aus dem Geschéftsbesorgungsvertag
mit dem Forstamt zur Kontrolle des betroffenen Baumbestandes zu Ubernehmen. Dies betrifft alle
Baume im Abstand von 30 m zur AuBengrenze des Baugebietes.

3 Stadtverwaltung Pirmasens, Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung zum Bereich ,,Am Emmersberg®,
Ortsbezirk Windsberg, Pirmasens 03.02.2022.

4 @Gros Landschaftsplanung, Umweltbericht zum Bebauungsplan mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz,
Kaiserslautern 10.06.2025

5 Gros Landschaftsplanung, Vorpriifung der Natura 2000-Vertraglichkeit fir das FFH-Gebiet 6710-301
wZweibriicker Land, Kaiserslautern 28.03.2025.

6 Vereinbarung zwischen Forstamt Westrich (vertreten durch Forstamtsleiter Florian Kemkes) und der
Stadt Pirmasens (vertreten durch den Blrgermeister Michael Maas), Pirmasens 18.03.2025.
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2.4. Starkregengefahrdung

Aufgrund der Zunahme der Haufigkeit und Intensitat von Starkregen-Extremereignissen ist das Ziel
der Starkregenvorsorge, bestehende und zukilinftige Bebauung bestmdglich vor Schaden durch
Sturzfluten zu schitzen und Hochwasserabfluss durch RickhaltemaBnahmen mdglichst flihrzeitig
zu reduzieren.

Fir die Stadt Pirmasens liegt die Gefahrdungsanalyse mit ausgewiesenen Sturzflutenentste-
hungsgebieten des Landesamtes flr Umwelt” vor. Ebenso wurde im Marz 2023 ein Hochwasser-
und Starkregenvorsorgekonzept fir die Stadt Pirmasens — Ortsbezirk Windsberg? erstellt.

Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes sind Entstehungsgebiete von Sturzfluten nach Starkre-
gen mit geringer Abflusskonzentration dargestellt. Die tatséchlichen Abflussbahnen wurden Uber-
pruft. Diese korrespondieren derzeit mit den vorgegebenen Hohenlinien des Plangebietes. Das
Hauptfeld liegt innerhalb des Plangebietes, im sldlichen Bereich.

Legende

Windsberg

A Standorte Ortsbegehung
Entstehungsgebiet Sturzflut nach Strarkregen, Abflusskonzentration
1 gering
1 maRig
[ hoch
[ sehr hoch
Wirkungsbereich Sturzflut nach Starkregen

potenzieller Uberflutungsbereich in Auen (HoWaRPo-Projekt)

potenziell liberflutungsfahrdete Bereiche entlang von Tiefenlinien

\\N  (EZG > 20 ha; Uberstau 1 m; Extrapolation 50 m)

Auszug Entstehungsgebiet Sturzflut nach Starkregen®

7 https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutenkarten.

8 iprConsult Ingenieurgesellschaft Pappon & Ridel mbH, Hochwasser- und Starkregenkonzept fir die Stadt
Pirmasens — Ortsbezirk Windsberg, Neustadt Marz 2023.

% iprConsult Ingenieurgesellschaft Pappon & Ridel mbH, Hochwasser- und Starkregenkonzept fiir die Stadt
Pirmasens — Ortsbezirk Windsberg, Neustadt Marz 2023. [Daten bearbeitet Ing.-Biro K. Schénung, am
28.04.25]
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Dabei ist anzumerken, dass im Zuge der AusbaumaBnahmen die Gefélleverhaltnisse nachhaltig
verandert werden und dass in den Gefahrdungskarten aufgezeigte Abflussbild nicht mehr existent
sein wird. Durch die Ausbildung der ErschlieBungsstraBen ist eine Riegelwirkung zu erwarten. Ein
GroBteil des sudlichen Entstehungsgebietes Sturzflut im Bereich des Plangebietes wurde mit pri-
vaten Grunflachen und der Regenrlckhalteflache Gberplant und liegt somit auBerhalb der kiinftigen
Wohnbebauung. Das Entstehungsgebiet entlang der westlichen Plangebietsgrenze liegt ebenfalls
auBerhalb der mit Baufenster festgesetzten Wohnbebauung.

Entstehende Wassertiefen nach auBergewéhnlichen Starkregen liegen nur am sidlichen Rand der
Privaten Grinflachen und entlang der westlichen Plangebietsgrenze, bei unter 30 cm.

=13 extremer Starkregen (SRIL0, 4 Std.)
[C] = FlieBrichtung (SRI10 4 Std.) ?
[] = FlieBgeschwindigkeit (SRI10, 4 Std.) b
[] = wwassertiefen (SRI10, 4 Std.)
4 [_] extremer Starkregen (SRI10, 1 Std.)
=57 auBergewdhnlicher Starkregen (SRI7, 1 Std.)
[7] = FlieBrichtung {SRIO7 1 Std.)
[] = FlieBgeschwindigkeit (SRI7, 1 Std.)
[¥] = Wassertiefen (SRI7, 1 5td.)
><-: 5cm
5 bis < 10 cm
.10 bis < 30 cm
.30 bis < 50 cm
.50 bis < 100 cm

100 bis = 200 cm
.200 bis < 400 cm

.:-= 400 cm

[[] = Schummerung Gelinde 1 m

4[] Hochwasservorsorge
Auszug Wassertiefen nach auBergewdhnlichem Starkregen (SR17, 1 Std.)10

Im Rahmen der Grundstlicksbebauung muss generell der Aspekt der Starkregenvorsorge beachtet
werden und obliegt auch den Eigentimer/-innen der Grundstlcke. Hier sind VorsorgemaBnahmen
zu ergreifen, wie z.B. angepasste Bauweise und Stellung der Gebaude auf dem Grundstick, die
Vermeidung von grundstlicksgleichen Geb&audedffnungen etc.

10 hitps://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte,
Datum: 28.04.25.
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3. Ziele, Zweck und Grundziige des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan stellt das geeignete planerische Instrumentarium dar, eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung unter Beachtung und Abwagung planungsrelevanter Belange sicherzustellen.
Der Bebauungsplan hat den Zweck, fir seinen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fir die stadtebauliche Ordnung zu schaffen.

3.1 Planungsanlass

Mit Erstellung des Bebauungsplanes soll die Flache des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet
genutzt werden kénnen. Somit kann dem Bedarf an Wohnbauflache in Pirmasens und seinem
Stadtteil Windsberg nachgekommen werden. Die vorhandenen Anschlussbereiche an die beste-
hende StraBe ,Am Emmersberg” bieten gute ErschlieBungsmdglichkeiten mit Anbindung an den
Bestand und ermdglichen die Erweiterung des Stadtteils um 24 Baugrundstlicke.

3.2. Planungsziele

Die gewlinschte Ordnung der stédtebaulichen Entwicklung findet in folgenden Planungszielen ih-
ren Ausdruck:

1. Die Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes.

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.
Vermeiden von nicht notwendiger Flachenversiegelung.

Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet.

o &~ 0D

Durchgriinung des gesamten Gebietes durch Festsetzungen fur die Gestaltung der priva-
ten und 6ffentlichen Grinflachen.

o

Vermeidung von gebietsfremdem Verkehr durch Verkehrsberuhigung.

7. Herstellen eines ansprechenden Siedlungsbildes durch Gestaltungsfestsetzungen, insbe-
sondere Uber das Gestalten der Gebdudehéhen und Dacher.

3.3. Grundzige der Planung / Festsetzungen

Fir das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet” festge-
setzt. Hier kann in attraktiver Stidhang- und Ortsrandlage ,Wohnen im Griinen® realisiert werden.
Aufgrund der verkehrlichen Anbindung durch die AnliegerstraBe ,Am Emmersberg“, der schmalen
geplanten RingstraBe im Plangebiet und um einen harmonischen Ubergang in die Landschaft zu
gestalten, ist die Nutzung von Gartenbaubetrieben und Tankstellen unzulassig.

Um eine UberméBige Verdichtung zum Ortsrand zu verhindern, wird das MaB der baulichen Nut-
zung im gesamten Plangebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl
von 0,8 festgesetzt. Die Zulassigkeitsbeschrankung auf eine offene Bauweise von Einzel- und
Doppelhausern soll den Charakter der angrenzenden Bebauung weiterfiihren und den harmoni-
schen Ubergang in die Landschaft gewéahrleisten. Zur Regulation der Gebaudehdhe und mit dem
Ziel einer harmonischen Ortsrandbebauung wird die Zahl der zulassigen Vollgeschosse auf zwei
Vollgeschosse begrenzt sowie die maximale Trauf- und Firsthéhe festgesetzt. Die Bezugshéhen in
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Meter Gber NHN sind mittig der straBenseitigen Gebaudefront, durch Interpolation der néchstgele-
genen Bezugspunkte (Schachtdeckel) in der Planzeichnung, zu ermitteln. Mit der Begrenzung der
Zahl der Wohnungen auf maximal zwei Wohnungen je Wohngeb&ude soll zum einen die Charakte-
ristik des Gebietes, das eine lockere Einfamilienhausbebauung aufnehmen soll, gestérkt und auf
der anderen Seite durch einen verminderten Stellplatzbedarf die Versiegelung durch Verkehrsfla-
chen und Stellplatzflachen minimiert werden. Darlber hinaus sind die ErschlieBungsanlagen nicht
darauf ausgelegt, den Verkehr zu bewaltigen, der durch die mégliche Nutzung des Baulandes fur
Mehrfamilienhauser entstiinde.

Als StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Mischflache zur ErschlieBung der
Baugrundstiicke ist eine RingstraBe vorgesehen, die die beiden bestehenden Anschlussbereiche
der StraBe ,Am Emmersberg” verbindet. Die RingstraBe ist als EinbahnstraBe geplant, da die ge-
ringe StraBenbreite von 4,50 m den Begegnungsverkehr LKW/PKW nicht ermdglicht und Aus-
weichflachen nicht zur Verfligung stehen. Durch die geringe Breite der StraBen wird weniger Bo-
den versiegelt, allerdings ist dadurch Parken im &ffentlichen Verkehrsraum nicht méglich. Deshalb
sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze auf den Grundstlicken vorzusehen.

Eine StichstraBe nach Norden ermdglicht eine spatere Erweiterung des Wohngebietes nach Nor-
den, um die im FNP dargestellte Wohnbauflache gegebenenfalls zu erschlieBen. Um hier kunftig
Begegnungsverkehr zu ermdglichen, wird die Breite auf 5,00 m festgesetzt. Aufgrund der fehlen-
den Wendemdglichkeit missen die Millbehalter zur Leerung an den, im Plan gekennzeichneten,
temporaren Millbehéltersammelplatz in der 6ffentlichen Grinflache gebracht werden. Die Er-
schlieBungsstraBen sollen alle niveaugleich ausgebaut werden.

Zur ErschlieBung der angrenzenden Wiesenflachen und Anbindung an die bestehenden Wege
bleibt der bestehenden Wirtschaftsweg nach Osten als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung ,,Wirtschaftsweg® in einer Breite von 3,50 m erhalten. Zur Erreichbarkeit des Regen-
rickhaltebeckens wird ein weiterer Wirtschaftsweg festgesetzt. Zur Reduzierung der Versiegelung
sollen die Wirtschaftswege mit wasserdurchlassigen Materialien funktionsgerecht, z.B. Schotter,
Rasengittersteine 0.4. ausgebaut werden.

Begleitend zum Bebauungsplan wurde ein Entwasserungskonzept'' erstellt. Die Entwasserung
des Plangebietes erfolgt Gber Trennsystem. Das anfallende Schmutzwasser wird der bestehenden
Kanalisation in der StraBe ,Am Emmersberg“ zugeleitet. Zur Aufnahme des Niederschlagswassers
der StraBenverkehrsflache wird auf der Flache fir Abwasserbeseitigung ein Regenriickhaltebe-
cken hergestellt. Das Niederschlagswasser der Privatgrundstiicke muss auf den Grundstlicken
selbst zurlGckgehalten werden. Durch verschiedene MaBnahmen (z.B. Zisternen, Brauchwas-
sernutzung, Reduzierung der befestigten Flachen etc.) ist ein Mindestriickhaltevolumen von 50 |
pro Quadratmeter abflusswirksamer Flachen (befestigte Flachen, Dachflachen etc.) vorzusehen.
Dies entspricht einem Ruickhaltevolumen von rund 12 m3 pro Baugrundstick. Grundsatzlich ist die
Auslegung des Versickerungsbeckens auf die anfallenden Niederschlagsmengen ausgelegt, so
dass auch das Notlberlaufwasser aufgenommen werden kann.

Die offentlichen Griinflachen an den Einmindungsbereichen zur StraBe ,Am Emmersberg“ be-
stehen bereits. Sie dienten der Vorhaltung von Flachen zur Erweiterung der ErschlieBungsstraBen
Richtung Osten. Da die aktuell geplante ErschlieBungsstraBe geringere StraBenbreiten vorsieht

11'IB Thomas Scheer, Entwdsserungskonzept zu Bebauungsplan WB 104 ,Am Emmersberg-Sid“, Macken-
bach, Mai 2025.
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bleiben die Flachen weiterhin bestehen und sind mit der Zweckbestimmung ,StraBenverkehrsgrin®
festgesetzt. Besondere Pflanzfestsetzungen oder eine Festsetzung als Parkanlage oder derglei-
chen schlieBt sich aufgrund der Gr6Be und Lage im Einmindungsbereich aus. Eine Nutzung als
temporarer Mullbehaltersammelplatz und fir notwendige Versorgungsanlagen (z.B. Elektrizitét,
Telekommunikation und Wasserver- und -entsorgung), auch wenn die Flache daflr nicht explizit
festgesetzt ist, ist zulassig. Zudem wird durch die Erhaltung der Grinflachen zu den zwei Garten-
bereichen der anliegenden Bestandsgebaude ein Abstand zu den neuen Verkehrsflachen gewahrt.

Die Privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Extensivwiese” im Siden bieten groBziigige
Grundstiicke, so dass verschiedene GrundstlicksgroBen angeboten werden kénnen. Die Bepflan-
zung als naturnahe Wiese mit Wiesengrasern und -krautern dient dem Erhalt der Flache als Ent-
stehungsbereich von geringen Sturzfluten nach Starkregen, der somit von Wohnbebauung freige-
halten wird.

Gleichzeitig entsteht auf den Flachen mit ,,Umgrenzung von Flachen fir Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® durch Anpflanzungsfestsetzungen eine ada-
quate Ortsrandeingriinung und Abschirmung zur freien Landschaft.

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden Fest-
setzungen zur Rickhaltung des Oberflachenwassers der befestigten Wohnbauflachen auf den
Grundstiicken getroffen. Hier ist ein Rickhaltevolumen von 50 I/m2 abflusswirksamer Flachen vor-
zusehen. Dies entspricht einem Ruckhaltevolumen von rund 12 m3 pro Grundstick. Fir erhdhten
Niederschlagswasserabfluss ist eine Mulde zur breitflachigen Versickerung des Uberlaufwassers
der Ruckhalteeinrichtung vorzusehen, sofern die Bodeneigenschaften des jeweiligen Grundstiicks
dies zulassen. Erst wenn eine schadlose Versickerung nachweislich nicht méglich ist, ist eine An-
schuss an den Regenwasserkanal moglich.

Des Weiteren werden ErsatzmaBnahmen auf den externen Flurstiicken 4760,4761, 4761/2,
4761/3, 4761/4, 4761/5, 4761/6 und 4762 mit insgesamt 19.290 m2 festgesetzt. Zur Anerkennung
als KompensationsmaBnahme fir Bodenversiegelung und Eingriffe in den Arten- und Biotophaus-
halt sind unter bestimmten Vorgaben, durch den Voranbau von je 600 Winterlinden-Forstpflanzen
und je 600 Hainbuchen-Forstpflanzen in Bestandsllicken auf rund einem Drittel der Flursticksfla-
chen mittelfristig in einen naturnahen Laubmischwald umzubauen.:

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf
den privaten Grundstliicken dienen dem Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf-
grund des Bebauungsplanes zulassig werden. Fir alle Pflanzungen gelten die gesetzlichen Ab-
standsregelungen des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz. Die detaillierte Ausfihrung der Art
der Bepflanzung, Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen, der Pflanzzeitpunkt etc. sind im
Umweltbericht und den Festsetzungen formuliert. Ein qualifizierter Begrinungsplan ist als Teil der
erforderlichen Genehmigungsunterlagen beizufligen.

Die Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§§ 88 LBauO nehmen Bezug auf die bestehenden gebietstypischen Merkmale der naheren Umge-
bung. Sie regeln die Gestaltung der Dacher, der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke, Stell-
platze und Einfriedungen. Zur individuellen Gestaltung der modernen Wohnbebauung werden die-
se Festsetzungen groBzlgig gehalten. Dennoch sind sie notwendig, um vor dem Hintergrund der
gegebenen Gestaltungsspielrdume der Bauherren, auf ein harmonisches Siedlungsbild am Orts-
rand hinzuwirken.

Begriindung Stand: 08.09.2025 Seite 14/24



Bebauungsplan WB 104 ,Am Emmersberg-Sid”

Zur individuellen Gestaltung werden im gesamten Plangebiet fir alle Gebaude Pult-, Sattel-, Zelt-,
Walm- und Kriippelwalmdacher sowie begriinte Flachdacher zugelassen. Metalldacher sowie
reflektierende und glanzende Dacheindeckungen sind nicht zugelassen. Die Dachneigung wird
auf eine zulassige Dachneigung von 0 - 25 Grad beschrankt. Dachaufbauten sind in Form von
Gauben zulassig, wenn ihre Summe nicht mehr als 2/3 der zugehdrigen Trauflange betragen. Pho-
tovoltaik- und Solarmodule sowie ihre zum Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile sind auf
den Dachflachen zulassig.

Um ein offenes StraBenbild zu erhalten, wird die straBenseitige Einfriedung der Grundsticke auf
eine Gesamthéhe von maximal 1,50 m beschrankt. Auf eine Beschrankung der Héhen von Stitz-
mauer zur Einebnung der Baugrundstiicke wird zu Gunsten der Gestaltungsfreiheit der Bauherren
verzichtet. Der Trend zum niveaugleichen Grundstlick auch in topographisch bewegtem Gelénde
ist umsetzbar.

Zur Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen und Minimierung der Versiegelung sind
Garagenzufahrten, Stellflachen und andere Zuwegungen mit wasserdurchlassigen Materialien an-
zulegen, wie z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, wasserdurchlassiges Pflaster etc. Die Grund-
stlcksfreiflachen sind als Garten bzw. Grunflachen anzulegen. Zur Minimierung der Erwdrmung
der Wohnbereichsflachen wird das Anlegen von Schottergarten reguliert.

Innerhalb der Hinweise wird auf den Umgang mit Niederschlagswasser, wassergefahrdende Stof-
fe, Erdwarmesonden, Starkregengefadhrdung, die angrenzende Waldflache (FFH-Gebiet), Fassa-
den- und Dachbegriinung, Archdologische Funde und Kulturdenkméler, Bodenschutz, Geologie
und Bergbau hingewiesen. Die Empfehlung wasserdichte Keller auszubilden, um das Eindringen
von moglicherweise auftretendem Schichtenwasser zu verhindern ist ebenso Bestandteil der Hin-
weise.

Eine Vorschlagliste standorttypischer und landschaftspragender Gehdlze, die zur Gestaltung der
privaten und 6ffentlichen Grinflachen geeignet sind, werden in Kapitel ,,Pflanzvorschlage” auf-
geflhrt.
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4. Auswirkungen des Bebauungsplanes

Im Vordergrund des Bebauungsplanes stehen die stadtebauliche Ordnung und die Schaffung von
neuem Bauland innerhalb einer dorflichen Struktur. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
soll die Bebauung von bisher als Grinlandflachen genutztes Gelande ermdglicht werden. Es sind
24 Baugrundsticke fur Einzel- und Doppelhduser sowie deren verkehrliche und versorgungstech-
nischen ErschlieBung vorgesehen.

Die geplante Entwicklung eines Wohngebietes bedingt allerdings eine Vielzahl unterschiedlicher
Wirkungen und Eingriffe in den Naturhaushalt und auf das Orts- und Landschaftsbild.

Die wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die verschiedenen Schutzgiiter (Boden
/ Flache, Wasser, Klima / Lufthygiene, Pflanzen und Tiere, Mensch, Landschafts- / Ortsbild und
Erholung, Kultur- und sonstige Sachgiter) sind im Umweltbericht'? aufgefiihrt, die bei der an-
schlieBenden Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange zu berlcksichtigen sind. Land-
schaftsplanerische Anforderungen zu den einzelnen Konfliktbereichen dienen der Eingriffsvermei-
dung, der Eingriffsminimierung oder der Eingriffskompensation.

Das rund 2,12 ha groBe Plangebiet stellt sich heute durch seine landwirtschaftliche Nutzung als
anthropogen Uberformtes Gebiet dar, das keine naturnahen bzw. wenig anthropogen beeinflusste
Flachen mit hoher biodkologischer Wertigkeit aufweist. Bereits Uberbaute und versiegelte Flachen
kommen nur im Anschlussbereich der stdlichen ErschlieBungsstraBe vor. Eine genaue Fléachenbi-
lanzierung mit Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Rahmen des Umweltberichts zum Be-
bauungsplan mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz.

12 Gros Landschaftsplanung, Umweltbericht zum Bebauungsplan mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz,
Kaiserslautern 10.06.2025
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5. Abwagung

Die zukinftige Nutzung des Plangebietes soll durch den vorliegenden Bebauungsplan geregelt
werden. Die Festsetzungen sollen in ihrer Gesamtheit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten
und dazu beitragen, eine menschenwdrdige Umwelt zu sichern.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind éffentliche und private Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwéagen. Die nachfolgend aufgefihrten und kommentierten Abwagungs-
inhalte sollen dazu beitragen, dass die ordnungsgemaBe Abwagung nachvollziehbar wird.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurden folgende Belange besonders beachtet und in die
Abwagung eingestellt:

5.1. Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich bezuglich Art und MaB der baulichen Nutzung nach
den Regelungen der BauNVO. Mit der Zulassigkeit von lediglich Einzel- und Doppelhausbebauung
und der Beschréankung der Zahl der Vollgeschosse wird eine unangemessene Belastung des an-
grenzenden Bestandes ausgeschlossen und eine harmonische Eingliederung in die Umgebung
gewahrleistet. Dabei wird fur das Plangebiet die Art der baulichen Nutzung als ,Allgemeines
Wohngebiet* festgesetzt. Aufgrund der geringen GrdBe des Plangebietes, der verkehrlichen Er-
schlieBungssituation tber die StraBe ,Am Emmersberg“ sowie der Ortsrandlage werden Tankstel-
len und Gartenbaubetriebe als Nutzung ausgeschlossen.

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird aus stadtebaulichen Griinden —
insbesondere zur Wahrung der Wohnqualitat auf zwei Wohnungen je Wohngebaude begrenzt.

Infolge der Lage des Plangebietes am Ortsrand des Stadtteils und eingebunden in das Uber- und
innerdrtliche ErschlieBungssystem ist von keinen relevanten Verkehrsbelastungen auszugehen.
Lediglich die StraBe ,Am Emmersberg“, wo der verkehrliche Anschluss des Neubaugebietes an
den Bestand erfolgt, wird voraussichtlich nach dem Ausbau infolge der erhéhten Anzahl von ange-
bunden Wohneinheiten eine etwas starkere Belastung aufweisen. Infolge der Zweckbindung des
zu erwartenden Verkehrsaufkommens an die Wohnnutzung wird von keinen relevanten Stérungen
auszugehen sein.

Gewerbliche Emissionen sind aufgrund fehlender Betriebe ebenfalls nicht zu erwarten.

Zur Sicherheit der Bevélkerung muss aufgrund der topographischen Hanglage auf die Gefahrdung
durch Starkregenereignisse hingewiesen werden. Auch wenn die Entstehungsgebiete von Sturzflu-
ten nach Starkregen im Plangebiet nur geringe Abflusskonzentrationen aufweist und nur am Rand
des Gebietes dargestellt sind, ist nach den Extremwetterereignissen der letzten Jahre angeraten
VorsorgemaBnahmen aufzeigen. Bereits durch kleine MaBnahmen, wie angepasste Bauweise,
Freihaltung der Ablussbahnen, Vermeidung von grundstlicksgleichen Gebaudedffnungen etc. kdn-
nen Schaden minimiert werden.

Die Umgestaltung des Waldrandes, zur Erreichung der 30 m Baumfallgrenze zum Baugebiet, kann
aufgrund des Artenschutzes im Teilbereich des FFH-Gebietes nicht durchgefuhrt werden. Lediglich
im Rahmen der Verkehrssicherheit kénnen einzelne Baume gerodet werden. Um das Baugebiet
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komplett bebauen zu kénnen, erklart sich die Stadt in einer Vereinbarung®™ mit dem Forstamt
Westrich bereit, die Verpflichtung aus dem Geschaftsbesorgungsvertag mit dem Forstamt zur Kon-
trolle des betroffenen Baumbestandes zu Ubernehmen. Dies betrifft alle Baume im Abstand von 30
m zur AuBengrenze des Baugebietes.

Sonstige Einwirkungen auf das Gebiet oder vom Gebiet auf benachbarte Nutzungen sind von kei-
ner relevanten GréBenordnung, so dass die allgemeinen Anforderungen als erfillt unterstellt wer-
den kénnen.

5.2. Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung stabiler Bewoh-
nerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung, die Anforderun-
gen Kosten sparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung

Unterschiedliche Wohnbedurfnisse in Form unterschiedlicher Haus- und Wohnungsformen kann in
dem kleinen Gebiet nur geringfliigig nachgekommen werden. Verschiedene GrundsticksgréBen
sollen die unterschiedlichen Winsche und Méglichkeiten der Bauherren abdecken. Fir die indivi-
duelle, moderne Gestaltung der Wohngeb&ude und ihren Grundstliicken wurden hinsichtlich Ge-
b&audestellung auf den Grundsticken, Dachformen, Einfriedungen etc. nur wenige Beschrankun-
gen festgesetzt. Sicherlich entsteht dadurch ein inhomogeneres Bild des Gebietes, welches aller-
dings durch seine Ortsrandlage, ohne Durchgangsverkehr und der Hangneigung nach Siiden von
»=auBerhalb“ kaum wahrnehmbar sein wird. Zudem weist die angrenzende Bebauung ,Am Em-
mersberg” ebenfalls keine einheitliche Gebaudestellung und -kubatur auf.

Die Ausweisung der Wohnbaugrundstlicke tragt dazu bei, die Eigentumsbildung zu férdern und
weiterhin Burgern im Ortsteil Windsberg das Bauen zu ermdglichen, da es im Innenbereich keine
Méglichkeiten gibt nachzuverdichten. Durch die Wohnbaugrundstiicke wird ein Angebot zum Bau
individueller Eigenheime im Kontext zum gesamtstadtischen Wohnbauportfolio (MFH, ETW, be-
sonderes Wohnen in Lofts, Mehrgenerationenwohnen u.&.) geschaffen.

Eine Bebauung mit mehrgeschossiger Wohnbebauung in der auch sozial schwachere Menschen
Wohnraum finden kénnten, wirde dem landlichen Ortsteilbild entgegenstehen. Aufgrund der Ent-
fernung von Uber 6 km zur nachsten Einkaufsmdglichkeit in Pirmasens selbst, ist die Versorgung
ausschlieBlich mit OPNV-Verkehr als sehr schwierig zu bewerten. Die OPNV-Verbindung nach
Pirmasens findet werktags zwar stindlich statt, allerdings besteht derzeit abends die letzte M&dg-
lichkeit der Busanbindung aus Pirmasens in den Stadtteil Windsberg um 18.30 Uhr, samstags so-
gar nur bis 15.30 Uhr. An Sonn- und Feiertagen ist gar keine Busverbindung eingerichtet.

5.3. Die sozialen und kulturellen Bedlirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bedurf-
nisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen sowie die Belange
von Sport, Freizeit und Erholung.

Die Ortsrandlage des Plangebietes in Slidhanglage sowie die ErschlieBung mit einer RingstraBe
ermdglicht den Anliegern eine sehr attraktive Wohnlage. Hier kann vor allem dem Wunsch und
dem Bedarf junger Familien nach einem Eigenheim nachgekommen werden.

13 Vereinbarung zwischen Forstamt Westrich (vertreten durch Forstamtsleiter Florian Kemkes) und der
Stadt Pirmasens (vertreten durch den Blrgermeister Michael Maas), Pirmasens 18.03.2025.
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Neben der schénen Lage im Pirmasenser Hugelland bietet der Stadtteil intakte gemeinschaftliche
Strukturen, die ihn als Wohnort sehr beliebt machen. Eine Kindertagesstatte, einen Hofladen,
den Gesangverein sowie den Pferdehof ,Fahrstall Schweickert* findet man direkt in Windsberg.
Grundschule und weitere Sportanlagen sind in den benachbarten Stadtteilen Gersbach und Win-
zeln in geringer Entfernung verfugbar. Die nachste, groBere Einkaufsmaoglichkeit gibt es in Pirma-
sens ca. 6 km entfernt.

Fur Sport, Freizeit und Erholung bieten sich durch die l1andliche Lage zahlreiche Méglichkeiten. Als
touristisches Highlight in Windsbergs liegt das Naturdenkmal Hexenklamm direkt vor der
Haustdr.

Beziglich der Belange und Bedirfnisse alter und behinderter Menschen wurden im Rahmen der
Bebauungsplanung der Stadt Pirmasens fir das Plangebiet keine speziell diesen Belang aufgrei-
fende oder in besonderem MaBe férdernde Festsetzung getroffen. Die Zulassigkeit von entspre-
chenden Vorhaben wurde jedoch im Rahmen der Bestimmungen der BauNVO beibehalten.

5.4. Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener Ort-
steile sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Die Planung befasst sich mit 24 zuséatzlichen Baugrundstiicken, die direkt an die bestehende Be-
bauung anschlieBen und den Ortsrand nach Siden und Osten kinftig abschlieBen. Durch die
Festsetzungen wird eine inadaquate Verdichtung der Bebauung verhindert und somit das Orts-
und Landschaftsbild erhalten.

Bauplanungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen (z.B. Dachformen, Einfriedun-
gen, etc.) tragen zu einem harmonischen und attraktiven Ortsbild bei. Durch die groBzugigen priva-
ten Grunflachen im Sdden, mit entsprechenden Anpflanzungsfestsetzungen, ist eine Eingriinung
des Baugebietes mit dem besonderen Augenmerk auf die Lage am Ortsrand Rechnung getragen.

5.5. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarch&ologie ist im Umkreis des Plangebietes eine
archdologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich dabei um einen spatmittelalterlichen Ein-
zelfund (Fdst. Windsberg 5). Da jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand nicht davon auszugehen
ist, dass das Plangebiet die genannte Fundstelle beriihrt, bestehen hinsichtlich der Planung keine
Bedenken.

Jedoch ist nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, archaologischen Denkmale
bekannt. Nach § 17 und 18 DSchG ist jeder zutage kommende, arch&ologische Fund unverziiglich
zu melden, die Fundstelle so weit als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfal-
tig gegen Verlust zu sichern. Sollten arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direk-
tion Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen,
nach den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchfihren zu
kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die MaBnahmen er-
forderlich.

AuBerdem kdnnen sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaéler (wie Grenzstei-
ne) befinden. Diese sind selbstverstandlich zu berlicksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o0.4.
nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.
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Das Plangebiet liegt direkt im Umfeld von zahlreichen Anlagen des Flachendenkmals ,Westwall“.
Ein Objekt befindet sich knapp auBerhalb des Geltungsbereiches auf der Flursticksnummer 764,
der im Osten angrenzenden Waldparzelle. Kulturdenkmaler werden als Bestandteil der Denkmal-
liste geflihrt und genieBen daher Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG sowie Umge-
bungsschutz gem. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG. Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf angren-
zende Bebauung, stadtebauliche Zusammenhange und Sichtachsen. Der Westwall wird als ein
einheitliches Kulturdenkmal betrachtet. Flr ihn gelten mit dem o.g. Erhaltungsgebot dieselben ge-
setzlichen Bestimmungen wie bei anderen Kulturdenkmalern auch: Bei jeglichen MaBnahmen an
den erwdhnten Westwall-Elementen oder in ihrem unmittelbaren Umfeld sind das Erhaltungsgebot
von Kulturdenkmélern sowie die Genehmigungspflicht bei der zustandigen Unteren Denkmal-
schutzbehérde zu beachten.

Bei Bodeneingriffen ist auf untertagige vorhandene bauliche Anlagen und auf militédrische Fundge-
genstande zu achten.

5.6. Erfordernisse von Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts fiir
Gottesdienst und Seelsorge

Gottesdienste der protestantischen Kirche finden im protestantischen Gemeindezentrum Winds-
berg statt. Die nachste katholische Kirche befindet sich im Nachbar-Stadtteil Winzeln. Ein zusatzli-
cher Bedarf im Rahmen der Bebauungsplanung wurde nicht geduBert. Die Zulassigkeit von u.U.
gewunschten kirchlichen o0.a. Einrichtungen bemisst sich nach den vorliegenden Regelungen der
Art der baulichen Nutzung. Es erfolgt keine Zulassigkeitsbeschrankung.

5.7. Belange des Umweltschutzes
An dieser Stelle sei auf die Inhalte des Umweltberichtes' zum Bebauungsplan verwiesen.

Mit der Erarbeitung des Umweltberichtes, der mit seinen Darstellungen den Ortlichen Erfordernis-
sen und MaBnahmen der Umsetzung der Ziele des Naturschutzes und der Landespflege dient,
sollen die mit der Realisierung des Baugebietes zu erwartende Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild vermieden, ausgeglichen, ersetzt oder gemildert werden. Der Umweltbericht
mit seinen Festsetzungen ist gemaB § 2 und § 2a BauGB, § 9 Abs.1 und Abs. 4 BauGB und § 88
Abs. 1 LBauO Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan.

Der Bereich des neuen Bebauungsplanes Uberplant Wiesenflachen und einen vorhandenen Wirt-
schaftsweg.

Aufgrund der geringen GrdBe des Plangebietes sind keine wesentlichen, nachhaltigen Beeintrach-
tigungen fir Natur und Landschaft und sonstige potenzielle Schutzgiter geman dem UVPG zu er-
warten. Im Vorfeld wurde eine Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung durchgefuhrt, die zum
Ergebnis kam, dass die Umsetzung des Wohngebietes fir die Artengruppen Amphibien, Reptilien,
Schmetterlinge, Kafer, Hautflligler und Saugetiere keine Verbotstatbestdnde ausldst. Nicht im
Plangebiet, jedoch in den Randbereichen, kdnnten im Zuge der Bauphase fir die Artengruppe Vo6-
gel evil. eintretende Verbotstatbestdnde ausgeldst werden. Diese lassen sich jedoch durch gegen-
steuernde MaBnahmen z.B. Bauzeitenregelungen abwenden. Hierzu wird eine 6kologische Bau-
begleitung empfohlen.

4 Gros Landschaftsplanung, Umweltbericht zum Bebauungsplan mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz,
Kaiserslautern 10.06.2025

Begriindung Stand: 08.09.2025 Seite 20/24



Bebauungsplan WB 104 ,Am Emmersberg-Sid”

Weitere Schutzgiter bzw. schutzbediirftige Biotope sind im Plangebiet selbst nicht betroffen, aller-
dings grenzt das Plangebiet an seiner siddstlichen Ecke an das FFH-Gebiet: DE-6710-301, FFH-
6710-301 ,Zweibriicker Land“ an. Dies erfordert die Erstellung einer FFH-Vorpriifung'®, die im
Méarz 2025 durchgefiihrt wurde. Durch VermeidungsmaBnahmen (siehe Bericht zur FFH-
Vorprifung) kann eine erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Gebietes ausgeschlossen werden.
Eine vollumfangliche FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Die Auswirkungen der Planung auf verschiedene Schutzgiter und MaBnahmen zur Vermeidung,
Kompensation oder Ausgleich der Eingriffe in Natur und Umwelt werden im Umweltbericht genauer
betrachtet.

Das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsflachen wird in das zentrale Regenriickhaltebe-
cken geleitet. Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke ist zurlickzuhalten, NotUberldufe
in Versickerungsmulden auf den Grundstiicken zu installieren.

Zum Schutz des Bodens sind die Vorgaben der DIN 18300 und 18915 zu beachten.

Zum Schutz der Avifauna ist fur Gehdlzrodungen in den Hinweisen ein Durchflihrungszeitraum
vorgegeben.

5.8. Belange der Wirtschaft, der Land- und Forstwirtschaft und die Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen

Die Festsetzung des Gebietes als ,Allgemeines Wohngebiet* ergibt die Mdglichkeit im Rahmen
des Charakters des Baugebietes zuldssige Nutzungen auszufiihren. Aufgrund der Ortsrandlage,
der geringen GréBe des Plangebietes sowie der ErschlieBung Uber lediglich eine AnliegerstraBe
(Am Emmersberg) sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe als Nutzung ausgeschlossen.

Aufgrund fehlender Betriebe ist von keinen Beeintrachtigungen auszugehen, die durch die vorge-
sehene Wohnnutzung auf gewerbliche Betriebe oder die Wirtschaft auBerhalb des Plangebietes
ausgeulbt wird.

Die Zugéanglichkeit der angrenzenden Wiesen- und Landwirtschaftsflachen bleibt von der Planung
unberthrt. Der bestehende Wirtschaftsweg im Stden des Plangebietes bleibt in Verlangerung der
neuen ErschlieBungsstraBe erhalten. Angrenzende bestehende Wirtschaftswege werden von der
Planung nicht berthrt.

Die bestehenden Wiesenflachen im Plangebiet werden vorrangig als Mahwiesen genutzt. Der Ver-
lust an Landwirtschaftsflache betragt rd. 2 ha, davon entstehen auf rd. 3.340 m? private Grinfla-
chen und das Regenriickhaltbecken im Suden.

5.9. Belange der Versorgung (insbesondere Energie und Wasser), des Verkehrs einschl.
des OPNV

Zur ErschlieBung des Gebietes miissen alle Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die Verkehrsfla-
chen hergestellt werden. Die GebietserschlieBung beruht auf zwei Anschliisse an die beiden vor-
gehaltenen Anschlussbereiche im Bestand der StraBe ,Am Emmersberg“. Die Baugrundstiicke
werden in einer RingstraBe, die kiinftig nur als EinbahnstraBe befahrbar ist, erschlossen. Der Stra-

5 Gros Landschaftsplanung, Vorpriifung der Natura 2000-Vertraglichkeit fir das FFH-Gebiet 6710-301
Zweibrlcker Land“, Kaiserslautern 28.03.2025.
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Benquerschnitt wurde auf lediglich 4,50 m festgesetzt um das ErschlieBungsnetz zu Gunsten der
Bodenversiegelung so schlank wie méglich zu halten. Parken sowie Begegnungsverkehr ist aller-
dings bei der StraBenbreite kaum mdglich. Daher sind mindestens zwei Stellplatze pro Wohnein-
heit auf den Grundstlicken nachzuweisen. Aufgrund der kleinen GebietsgréBe werden keine Park-
platze im 6ffentlichen StraBenraum vorgesehen.

Lediglich fur die nérdliche StichstraBe (Lange rd. 38 m) ist eine Breite von 5,00 m festgesetzt, da-
mit hier flr spatere Erweiterungen gegebenenfalls ein Begegnungsverkehr mit eingeschranktem
Bewegungsspielraum méglich ist. Durch die Randlage des Baugebietes im Ort, die geringe Ver-
kehrsbelastung bei drei Baugrundstiicken und der ggf. zeitlichen Beschrankung des Zustands als
StichstraBBe, raumt die Gemeinde dem Belang der privaten Bauherren (ErschlieBungskosten) und
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden (Versiegelung) den Vorrang ein und verzichtet auf
den Ausbau einer Wendemaglichkeit.

Der bestehende Wirtschaftsweg im Siden bleibt in einer Breite von 3,50 m erhalten. Zur Erreich-
barkeit des Regenrlckhaltbeckens wird ein kleiner Wirtschaftsweg (Breite 3,00 m) zwischen Be-
standsgebiet und Neubebauung festgesetzt.

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt gemaB den Grundsatzen des Landeswasser- und
Wasserhaushaltsgesetzes im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird an den bestehenden
Schmutzwasserkanal angeschlossen. Das Oberflachenwasser wird Uber einen Regenwasserkanal
in ein zentrales Regenrlckhaltebecken im Stden des Plangebietes geleitet. Das anfallende Nie-
derschlagswasser auf den Wohnbaugrundstiicken ist dort zurlickzuhalten.

Zur Versorgung des Gebietes mit Glasfaser, Strom etc. sind neben den Leitungen im Boden ggf.
bauliche Anlagen notwendig. Neben der Flache far Versorgung (Trafo) in der stdlichen o6ffentli-
chen Grinflache sind in den 6ffentlichen Grinflachen auch weitere bauliche Anlagen zulassig.

Die nachstgelegene OPNV-Haltestelle ist nur rd. 350 m vom Plangebiet entfernt. Die OPNV-
Verbindung nach Pirmasens ist werktags, tagsiber stiindlich gegeben. Leider wird der Stadtteil an
Sonn- und Feiertagen gar nicht angefahren. Ebenso gibt es derzeit nach 19 Uhr werktags und
Samstag nach 16 Uhr keine Busverbindung mehr. Dies ist fir Menschen ohne PKW, vor allem flr
Jugendliche oder altere Menschen ohne Fihrerschein, eine sehr groBe Beeintrachtigung.

5.10. Gewichtung des Abwagungsmaterial

Durch das Baugebiet wird sich der Anliegerverkehr in der StraBe ,Am Emmersberg” leicht erhéhen.
Durch die geringe GroBe des Plangebietes, seine bauliche Nutzung als Allgemeines Wohngebiet,
wird es allerdings keine gravierende Erhhung des Verkehrsaufkommens zur Folge haben.

Die Belange des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie die Reduzierung von Erschlie-
Bungskosten stehen der Verkehrssicherheit durch einen Wendehammer im Bereich der Stichstra-
Be gegenuber. Aufgrund der geringen Lange der StichstraBe, des geringen Vorkommens gebiets-
fremden Verkehrs und der ggf. nur zeitlich beschrankten Situation im Falle einer Gebietserweite-
rung, wird der Bodenversiegelung und Kostenersparnis Vorrang eingeraumt.

Die Belange der Gefahrdung der Bevélkerung durch Sturzfluten nach Starkregen wird durch ent-
sprechende Hinweise zu den Entstehungsgebieten und VorsorgemaBnahmen thematisiert und
sensibilisiert. Die Gefahrdung durch die Nichteinhaltung der 30 m Baumfallgrenze zum Baugebiet
wird durch die Ubernahme der Verkehrssicherungspflicht durch die Stadt Pirmasens Rechnung
getragen.
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Den o.a. Belangen gegenuber steht der Bedarf an Baugrundstiicken, dem zum Wohle der Alige-
meinheit der Vorrang eingeraumt wird. Der Bedarf wurde bereits im Rahmen der Regionalplanung
nachgewiesen und die Flache im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Durch die
Realisierung der Bebauung werden sich unvermeidbar negative Einflisse auf Grund und Boden
ergeben. Diese wurden im Zuge der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht ermittelt
und entsprechende Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen festgesetzt (sieche Umweltbericht und sei-
ne Anlagen).
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6. Planverwirklichung

Die Verwirklichung des Bebauungsplanvorhabens ist nach Herstellung der StraBenverkehrsflachen
und der Ver- und Entsorgungsleitungen méglich.

Ein Umlegungsverfahren wird nicht durchgefihrt. Die Grundstiicke werden durch Optionsvertrage
mit den Eigentiimern erworben und die ErschlieBung hergestellt.

Die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Umweltbericht nach § 2a BauGB wurden erstellt.
Die zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wurde erstellt.

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

7. Flachenbilanzierung

Die GesamtgréBe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt rund 2,12 ha, die Grund-
flachenzahl (GRZ) liegt bei 0,4.

Geplante Flachen Flache in m2 Anteil in

Prozent
Gesamtflache des Plangebietes 21.178 100 %
Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0.,4) 15.695 74 %
StraBenverkehrsflache inkl. Verkehrsflache mit 2.123 10 %

besonderer Zweckbestimmung
Grunflachen (privat und 6ffentlich) 2.500 12 %
Regenriickhaltbecken 839 4 %

Demnach ergibt sich eine Neubauflache von rund 15.695 m2. Bei einer GRZ von 0,4 liegt die mdg-
liche Neuversiegelung auf den Grundstiicken bei 6.278 m2.

Die Ausarbeitung der Begriindung erfolgte durch Ing-Bliro K. Schénung, Oberer Rossrick 43,
67661 Kaiserslautern.

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Pirmasens im September 2025.
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1  Einleitung

1.1 Allgemeines

In der Stadtratssitzung des Stadtrates Pirmasens vom 22.05.2023 wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB der
Aufstellungsbeschluss zur Erstellung des Bebauungsplanes ,WB 104 — Am Emmersberg-Sud“ im Stadt-
teil Windsberg gefasst.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstlicke Nr. 887/1, 888/1, 889/1, 889/2, 890/3,
891/1, 892/1, 893/1, 893/3, 894, 895, 896 und 897/3 (teilweise) mit einer Flache von insgesamt ca. 2,12
ha. Es werden groRtenteils Flachen in Anspruch genommen, die bisher landwirtschaftlich genutzt werden.
Durch die mit dem Bebauungsplan eingeleitete Umnutzung des Gelandes kommt es zu Eingriffen in Natur
und Landschaft. Zur adaquaten Berticksichtigung naturschutzfachlicher und umweltrechtlicher Belange
ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB ein Umweltbericht zu erstellen, der hiermit einschlieRlich integriertem Fach-
beitrag Naturschutz vorgelegt wird.

Da das FFH-Gebiet 6710-301 ,Zweibriicker Land“ im Siidosten unmittelbar an das Plangebiet angrenzt,
wurde in diesem Zusammenhang auch eine Vorprifung der FFH-Vertraglichkeit erstellt, die parallel vor-
gelegt wird.

Als ,Plangebiet® wird im Folgenden der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bezeichnet.

1.2 Kurzdarstellung und wichtigste Ziele des Bebauungsplans

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde beschlossen, da es zurzeit nur sehr wenige Wohnbauplatze
in Windsberg gibt. Diese befinden sich zudem in Privateigentum und stehen dem freien Markt nicht zur
Verfligung. Um die Eigentumsbildung zu férdern und weiterhin Biirgern im Ortsteil Windsberg das Bauen
zu ermoglichen, sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wohnbauplatze entstehen. Da es keine
Méglichkeit gibt, im Siedlungsbereich nachzuverdichten, soll nun eine wohnbauliche Erweiterung des
Siedlungsbereichs von Windsberg in den Auflenbereich hinein erfolgen. Hier bietet sich die Fortfihrung
des Ortes nach Osten, direkt im Anschluss an die bebaute Ortslage an. Der Bebauungsplan sieht eine
Nutzung des Plangebiets als Allgemeines Wohngebiet vor. Somit kann dem Bedarf an Wohnbauflache in
Pirmasens und seinem Stadtteil Windsberg nachgekommen werden. Die vorhandenen Anschlussberei-
che an die bestehende Stralie ,Am Emmersberg* bieten gute ErschlieBungsmadglichkeiten mit Anbindung
an den Bestand und erméglichen die Erweiterung des Stadtteils um 24 Baugrundstiicke [U 15].
Folgende Planungsgrundsatze wurden dem Bebauungsplan als Leitlinien zugrunde gelegt und sollen zur
Verwirklichung der im BauGB vorgegebenen Ziele beitragen:

1. Die Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und

Landschaftsbildes,

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

Vermeiden von nicht notwendiger Flachenversiegelung,

Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet,

Durchgriinung des gesamten Gebietes durch Festsetzungen fir die Gestaltung der privaten und

offentlichen Grinflachen.

Vermeidung von gebietsfremdem Verkehr durch Verkehrsberuhigung,

7. Herstellen eines ansprechenden Siedlungsbildes durch Gestaltungsfestsetzungen, insbeson-
dere Uber das Gestalten der Gebdaudehéhen und Dacher.

O RN

o
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Fir das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) festgesetzt.
Um eine Ubermafige Verdichtung zum Ortsrand hin zu verhindern, wird das Mal3 der baulichen Nutzung
im gesamten Plangebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von
0,8 festgesetzt. Die Zulassigkeitsbeschrankung auf eine offene Bauweise von Einzel- und Doppelhdusern
soll den Charakter der angrenzenden Bebauung weiterfihren. Zur Regulation der Gebaudehéhe und mit
dem Ziel einer harmonischen Ortsrandbebauung wird die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse auf zwei
Vollgeschosse begrenzt sowie die maximale Trauf- und Firsthdhe festgesetzt.

Als StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Mischflache“ zur ErschlieBung der Bau-
grundstiicke ist eine Ringstrale vorgesehen, die die beiden bestehenden Anschlussbereiche der Stralle
-Am Emmersberg“ verbindet. Die Ringstralle ist als EinbahnstralRe geplant, da die schmale StralRenbreite
von 4,50 m den Begegnungsverkehr LKW/PKW nicht ermdglicht und Ausweichflachen nicht zur Verfu-
gung stehen. Durch die geringe Breite der Strallen wird weniger Boden versiegelt, allerdings ist dadurch
Parken im offentlichen Verkehrsraum nicht mdglich. Deshalb sind je Wohneinheit mindestens 2 Stell-
platze auf den Grundstlicken vorzusehen. Eine Stichstralle nach Norden erméglicht eine spatere Erwei-
terung des Wohngebietes nach Norden, um die im FNP bereits dargestellte Wohnbauflache gegebenen-
falls noch zu erschlielen. Die Erschlieffungsstralen sollen alle niveaugleich in Pflasterbauweise ausge-
baut werden.

Der bestehenden Wirtschaftsweg nach Osten bleibt als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung ,Wirtschaftsweg®“ in einer Breite von 3,50 m erhalten. Zur Erreichbarkeit des Regenriickhaltebe-
ckens wird ein weiterer Wirtschaftsweg festgesetzt. Zur Reduzierung der Versiegelung sollen die Wirt-
schaftswege mit wasserdurchldssigen Materialien funktionsgerecht z. B. mit Schotter, Rasengittersteinen
0. 4. ausgebaut werden.

Auf der im Bebauungsplan dargestellten Flache fir Abwasserbeseitigung entsteht ein Regenriickhalte-
becken. Das Niederschlagswasser der StralRenverkehrsflache wird mittels Regenwasserkanal in die Fla-
che geleitet und dort zentral versickert. Das Niederschlagswasser der Privatgrundstiicke muss auf den
Grundsticken selbst zuriickgehalten werden. Durch verschiedene MalRnahmen (z. B. Zisternen) ist ein
Mindestrickhaltevolumen von 50 | pro Quadratmeter abflusswirksamer Flachen (befestigte Flachen,
Dachflachen etc.) vorzusehen.

Die o6ffentlichen Griinflachen an den Einmindungsbereichen zur Strafle ,Am Emmersberg“ bestehen
bereits. Sie dienen der Vorhaltung von Flachen zur Erweiterung der ErschlieBungsstralen Richtung Os-
ten. Eine Nutzung fir notwendige Versorgungsanlagen (z. B. Elektrizitat, Telekommunikation und Was-
server- und -entsorgung) ist zulassig, auch wenn die Flache dafir nicht explizit festgesetzt ist. Die Priva-
ten Grinflachen im Suden bieten gro3zlgige Grundsticke, so dass verschiedene GrundsticksgrofRen
angeboten werden kdnnen. Gleichzeitig entsteht durch diese mit Festsetzungen zur Bepflanzung beleg-
ten Grinflachen eine Ortsrandeingriinung. Zur Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen und
Minimierung der Versiegelung sind Garagenzufahrten, Stellflachen und andere Zuwegungen mit wasser-
durchldssigen Materialien anzulegen, wie z. B. Schotterrasen, Rasengittersteinen, wasserdurchlassiges
Pflaster etc. Die Grundstlicksfreiflachen sind als Garten bzw. Grinflachen anzulegen. Zur Minimierung
der Erwarmung der Wohnbereichsflachen sind Schottergarten unzulassig [U 15].

1.3 In einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Regionalplanung

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz (ROP IV 2012 mit seinen drei Teilfortschreibungen 2014,
2016 und 2018) weist die Stadt Pirmasens als Mittelzentrum mit den besonderen Funktionen Wohnen
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Planung Gutachten Beratung

und Gewerbe aus. Das Plangebiet im Stadtteil Windsberg ist als Siedlungsflache Wohnen dargestellt. Die
Festsetzungen beziglich der Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet entsprechen den
regionalplanerischen Vorgaben.

Im Osten und Stiden grenzt ein regionaler Griinzug an. Bei der im Slidosten dargestellten “Flache flr den
Biotopverbund” handelt es sich um eine Waldflache des FFH-Gebietes “Zweibriicker Land”. Ansonsten
schlielen sich “sonstige landwirtschaftliche Flachen” an das Plangebiet an.

‘ {Rom. Guiskoi)

»

Abb. 1: Ausschnitt Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Vorbehalts- und Vorranggebiete Rohstoffsicherung, Wasserwirtschaft, Artenschutz, Windenergienut-
zung, Landwirtschaft sowie Erholung / Fremdenverkehr bleiben von der Planung unberihrt.

Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Die Flache des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan der Stadt Pirmasens (2020) als
Wohnbauflache dargestellt. Der Bereich stdlich der geplanten Wohnbebauung ist als Flache flr
Landwirtschaft sowie sonstige Flachen im AuRenbereich dargestellt und wird kinftig als Flache
fur Abwasserbeseitigung (Regenriickhaltebecken) und Private Grinflachen festgesetzt.
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Planung Gutachten Beratung

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Pirmasens [U 13], roter Kreis = Plangebiet)

Die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet entspricht den Vorgaben der Flachennutzungsplanung. Die
an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen fir Landwirtschaft und sonstige Flachen im
AulRenbereich bleiben von der Wohnbaunutzung weiterhin ausgenommen. Somit ist der Bebauungsplan
nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Naturschutzrecht

Im Plangebiet gibt es keine Flachen oder Objekte des Biotopkatasters und keine Schutzgebiete nach
nationalem oder europaischem Naturschutzrecht.

Wie bereits erwahnt, schlielt sich im Siidosten das FFH-Gebiet 6710-301 “Zweibricker Land” an. Im
Gebietsdatenblatt wird es wie folgt beschrieben: "Landschaftsausschnitte der Stidwestpfalz: Basenreiche
Buchenwalder, basenreiche Kalkmagerrasen mit Orchideenreichtum, eingeschnittene Bachtéler und
offene Bachauen. Bedeutende Bestande des Prachtigen Hautfarns (Kerb-Bachtaler), orchideenreiche
Magerrasen und Wacholderheiden, altholzreiche Buchenwalder. Naturnahe Bache und Wiesen-
Biotopkomplexe in Auen, Libellenvorkommen, Schmetterlingsvorkommen.” FFH-Lebensraumtypen
befinden sich nicht in dem an das Plangebiet anschlieRenden Bereich. Im Grundlagenplan des
Bewirtschaftungsplans sind potenzielle Habitate fiir Bechsteinfledermaus und Hirschkafer eingetragen.

Bei den kreisférmig dargestellten, geschiitzten Landschaftsbestandteilen (siehe Abb. 13) handelt es sich
um “Mardellen im Hochwald” (LB-7317-039).
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Nordlich von Windsberg liegt das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Blumelstal’, das wegen der
“landschaftlichen Eigenart und Schonheit des Blimelstals mit seinen besonders charakteristisch
ausgebildeten tief eingeschnittenen Kerbtalern und dem mit den zugehérigen Wiesen und zahlreichen
Feldgehdlzen begleiteten FlieRgewasser im Talgrund” geschiitzt ist” [U 9]. Die naturschutzrechtlichen
Schutzflachen sind in nachfolgender Abbildung dargestellt (griines Raster = LSG, braun = FFH-Gebiet,
lila = Mardellen).

c

.
| bhbrunn‘&
lqla.Fﬁl |ll ,.'” H'I. II:""I. Ig\

Abb. 3: Naturschutzrechtliche Schutzflachen im Umfeld des Plangebiets [U 9]

Auswirkungen auf die o. g. Schutzgebiete durch das Plangebiet kdnnen vermieden bzw. im Falle des
FFH-Gebiets minimiert werden.

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Schutzgebiete nach Wasserrecht befinden sich nicht im Plangebiet und seinem naheren Umfeld.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
2.1 Derzeitiger Umweltzustand

2.1.1 Relief, Geologie, Boden

Naturrdumlich betrachtet liegt das Plangebiet im Pirmasenser Hugelland (180.31). Bei diesem Land-
schaftsraum handelt es sich um ein welliges Hugelland, das durch tiefe, aber weite Taler mit flachen
Hangen in sich lebhaft gegliedert ist. Geologisch wird das Gebiet im Unterschied zur Sickinger Héhe
bereits stark durch Muschelkalk gepragt, wenn auch im Osten noch Buntsandstein ansteht. Aus der un-
terschiedlichen Widerstandsfahigkeit der Gesteinsschichten ergibt sich, dass die Taler von mehr oder
weniger scharfen Gesimsen oder Stufen Uiber schmalen Terrassen begleitet werden.

Der Landschaftsraum ist Gberwiegend durch Offenland gepragt. Waldflachen nehmen weniger als ein
Viertel der Flache ein. Im Nutzungsgefiige ergibt sich eine ausgepragte Hohenschichtung: Die Taler zei-
gen sich als Wiesentaler, am BliUmelbach und an der Felsalb auch mit schmalen Bandern von Feucht-
wiesen und Réhrichten oder Seggenrieden. Die Hange sind bewaldet oder weisen ein Mosaik aus Wald,
Grlnland und Streuobst auf. Einen besonderen Akzent setzt der Feierabendfelsen im Blimelbachtal bei
Pirmasens.

Auf den Héhen sind insbesondere im Muschelkalk fruchtbare Béden verbreitet, die ackerbaulich genutzt
werden. Die Ubergangsbereiche von den Hangen zur Hochflache sind oft durch Hecken, Geblischgrup-
pen und kleinparzellige Reche gegliedert. Teilweise reichen aber auch Waldflachen von den Hanglagen
bis auf die Kuppen, die im Mittel- und Westteil des Gebietes auch als grof3ere naturnahe Laubwaldbe-
stédnde erhalten sind.

Der Landschaftsraum ist relativ dicht besiedelt. Es handelt sich durchweg um dorfliche Héhensiedlungen,
die oft von Streuobstgurteln umgeben sind. Muhlen sind die einzige Besiedlung im Tal. Im Ostteil hat sich
die Stadt Pirmasens sternformig auf den Héhenrlicken in den Landschaftsraum ausgedehnt.

Eine Besonderheit des Pirmasenser Higellandes und des angrenzenden Schwalbhugellandes sind die
Mardellen. Meist befinden sie sich in Waldern. Dabei handelt es sich um flache Tuimpel, die stellenweise
auch verlandet und durch Réhrichte gepragt sind. Sie sind als Absenkungstrichter zu verstehen, die durch
Auswaschung von Gips im Untergrund entstanden sind [U 9][U 6].

Laut Kartenviewer des Landeamtes fir Geologie und Bergbau [U 5] handelt es sich bei der anstehenden
Bodenart um Lehm (L). die Bodenfunktionen werden wie folgt bewertet:

Tabelle 1: Bodenfunktionsbewertung [U 5]

Kriterium Stufe Text
Gesamtbewertung 3 mittel
Standorttypisierung fir die Bioto- | 3 mittel
pentwicklung

Ertragspotential 4 hoch
Feldkapazitat 3 mittel
Nitratrickhaltevermdgen 3 mittel
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Abb. 4: Béden mit Archivfunktion [U 5]

Im Suiden des Plangebiets ist in der BFD50/200 unter Boden mit Archivfunktion ein Bereich als ,naturnahe
Bdden“ gekennzeichnet.

Uber Altlastenverdachtsflachen liegen keine Kenntnisse vor.

2.1.2 Wasser

Die Grundwasserlandschaft im Plangebiet wird aus Stdwestdeutschem Muschelkalk und Keuper gebil-
det. Dieser Poren- und Kluftgrundwasserleiter hat eine mittlere bis hohe Ergiebigkeit. Die Grundwasser-
Uberdeckung wird als ungiinstig bezeichnet; die Grundwasserneubildungsrate ist mit > 75-150 mm/s als
mittel zu bezeichnen. Im Plangebiet und seinem Umfeld befinden sich keine Wasserschutzgebiete [U 10].

Grundwasserstand

Zur Ermittlung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes innerhalb des Geltungsbereichs wurden ent-
sprechende geotechnische Untersuchungen durchgefiihrt. Zum Zeitpunkt der geotechnischen Untersu-
chungen wurde bis zur Sondierungstiefe kein Grundwasser festgestellt.

Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine natirlichen Oberflachengewasser.

2.1.3 Klima/Luft

Die zu Pirmasens zugehdrigen Teile des Pfalzerwaldes und des Zweibrucker Westrichs sind zwei unter-
schiedlichen Klimabezirken zugeordnet. So ist z. B. der Zweibriicker Westrich, in dem das Plangebiet
liegt, insbesondere seine Kuppen, mit langeren kalten Wintern und warmeren Tagesstunden im Sommer
kontinentaler ausgepragt als der Pfalzerwald. Innerhalb dieser klimatischen Raumeinheiten treten, oft
auch anthropogen beeinflusst, z. T. erhebliche geldnde- und kleinklimatische Differenzierungen auf. So
weisen z. B. die Tallagen mit ihren im Jahresmittel niedrigeren Temperaturen und ihrem Hang zur Nebel-
bildung andere klimatische Bedingungen auf, als die Hochflachen oder stidexponierten Hange.
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Folgende Abbildung aus dem Flachennutzungsplan (Ausschnitt) zeigt die Klimafunktionen im Bereich des
Plangebietes.

. -
A N7
'.:“"‘ﬁ--"" ~ ‘v’
A ’14 B Y
P = .
- A\ ’ \
f/ ' ‘ T
- - \ o : '
- ﬁ_“‘ -
R
- A
-
i . ey .:-l-“}{'-?,‘
\\ - - AT ""“" '
Ly P ’3‘?’ "‘t 1‘ ’
Siedlungsbereich
Wald ¢
'fr', 4
L .
Acker/Grimland " > A J -
-1
Wmndotlene Gelwete . . '
‘ » Kaltluftablubonnen -
“ Zuluft~ Abluftschneisen X
. !

Abb. 5: Ausschnitt aus Klimakarte des FNP ([U 13], verandert, Roter Kreis = Lage Plangebiet

Folgende Aussagen des FNP zum Klima von Pirmasens sind fir das Plangebiet relevant:

Den grofflachigen, zusammenhangenden Waldgebieten kommt eine grofie Bedeutung fiir die Frischluf-
terneuerung zu. Dies gilt auch fur die meist flachig bewaldeten Hangkanten der Taler. Die Westricher
Hochflache, in der auch das Plangebiet liegt, kann durch ihre exponierte Lage als windoffenes Gebiet
eingestuft werden. Fir die Frischluftversorgung der Stadt Pirmasens erfiillt dieses in Hauptwindrichtung
liegende Gebiet somit eine wichtige Funktion. Eine Bedeutung flr die Frischluftversorgung haben dartiber
hinaus auch die offenen, in das Stadtgebiet hineinreichenden Téaler. Dies sind bevorzugt die exponierten,
waldfreien Kuppen des Westrichs mit meist grof3flachiger ackerbaulicher Nutzung und die nérdlich ex-
ponierten, als Grunland genutzten Talhdnge mit negativer Strahlungsbilanz. Nennenswerte Kaltluftan-
sammlungen bilden sich in diesen windoffenen Gebieten in geringem Ausmal nur in windschwachen
bzw. windstillen Nachten aus. Diese fliefien jedoch Uberwiegend in die Talrdume ab. Kritische, spét- und
frihfrostgefahrdete Bereiche gibt es nur in den Talern.

Kaltluftabflussgebiete: Im stark gegliederten Relief von Pfalzerwald und Westrich fungieren die tief ein-
geschnittenen Taler und Talchen und ihre Hange als Einzugsbereiche, Sammler und Leitbahnen der Kalt-
luft. Durch die bei nachtlichem Strahlungswetter absinkenden kalten Luftmassen drehen sich die tagsuiber
hang- und talaufwarts gerichtete Windzirkulationen um, die Kaltluft flie3t talabwarts. Diese Talauf- und -
abwinde bewirken gerade bei windschwachem Wetter einen Luftaustausch. Die Verringerung der Ab-
flussgeschwindigkeit durch Hindernisse wie Bebauung, z. T. auch Bewuchs, kénnen zu einem Kaltluftstau
fihren. Solche Erscheinungen bedingen eine lokale Verkirzung der Vegetationszeit und eine Gefahrdung
frostempfindlicher Kulturen in den Ubergangsmonaten.
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Abgesehen von einigen o6rtlich begrenzten Problembereichen kann das Bioklima, das Aussagen zur Wir-
kung des Gesamtklimas auf den Menschen macht und in die Kategorien Schon-, Reiz- und Belastungs-
klima gegliedert wird, fir den Raum Pirmasens iberwiegend dem Schonklima zugeordnet werden. Fur
das Schonklima ist eine geringe Abkihlungsgréfie mit gedampftem Tagesgang, eine mittlere Sonnenein-
strahlung und eine hohe Luftreinheit charakteristisch [U 13].

Klimatisch / lufthygienisch kommt dem Plangebiet keine besondere Bedeutung zu. Windsberg zahlt nicht
zu den klimatischen Belastungsraumen.

2.1.4 Vegetation und Biotope

Die heutige potentiell natirliche Vegetation (hpnV) ist ein Hainsimsen-Buchenwald (BAb, Luzulo-Fage-
tum typicum) relativ reicher Auspragung. Nutzungsbedingt weicht die Vegetation im Plangebiet erheblich
von der hpnV ab.

Am 11.07.2024 erfolgte eine Aktualisierung der seitens der Stadt Pirmasens im Rahmen des Artenschutz-
gutachtens vom 03.02.2022 erstellten Biotoptypenkarte. Die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen wur-
den dabei gemal dem Kartierungsschlissel des MUEEF eingestuft. Im Folgenden werden die vorhande-
nen Biotoptypen und ihre Bedeutung fur den Naturhaushalt kurz beschrieben. In Anlage 1, Bestands- und
Konfliktplan, sind die Biotoptypen im und am Plangebiet dargestellt. Die im weiteren Umfeld des Plange-
bietes gelegenen Biotope der folgenden Beschreibung sind nur in der artenschutzrechtlichen Potenzial-
abschatzung abgebildet.

Biotope im Plangebiet

Grinland (EA1)

Bei dem Grinland im Plangebiet handelt es sich um eine eher magere Glatthaferwiese (EA1), die tber
einige typische Kennarten verfligt, aber nicht als nach § 15 geschutzter Biotoptyp ausgepragt ist. Obergra-
ser dominieren und der Krautanteil liegt nicht tiber 30%. Bei der Kartierung am 11.07.2024 war das Grun-
land noch nicht gemaht. Charakteristische Arten sind:

Glatthafer Arrhenatherum elatius
Knauelgras Dactylus glomerata
Schafgarbe Achillea millefolium
Wiesenflockenblume Centaurea jacea
Wiesenschaumkraut Cardamine pratensis
Ruchgras Anthoxanthemum odoratum
Wiesenlabkraut Galium album agg.
Vogelwicke Vicia cracca
Zaunwicke Vicia sepium

Wolliges Honiggras Holcus lanatus
Wiesenplatterbe Lathyrus pratensis
Scharfer Hahnenful® Ranunculuc acris
Lieschgras Phleum pratense
Spitzwegerich Plantago lanceolata
Gem. Barenklau Heracleum Shpndylium
Geflecktes Johanniskraut Hypericum maculatum

Abb. 6 zeigt das Griinland im Plangebiet mit Blick von Norden nach Siiden. In der Bildmitte ist der von
geschnittenen Kopfweiden gesdumte Graben zu sehen, rechts am Bildrand die im Westen angrenzende
Bebauung.
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Abb. 6: Grinland im Plangebiet, Blick von N -> S

Saum bzw. linienférmige Hochstaudenflur (K)

Saumstreifen (KC1a) sind nur schmal entlang des Wirtschaftsweges im Randbereich des Grinlandes
ausgebildet.

Eine linienférmige Hochstaudenflur (KA1) begleitet einen temporar wasserfuhrenden Graben sudlich des
Plangebietes (aufderhalb, s. u.).

Verkehrs- u. Wirtschaftswege (V)

Im Sitden verlauft ein mit Schotter befestigter Wirtschaftsweg (VB1) quer durch das Plangebiet, im Osten
stellt ein asphaltierter Wirtschaftsweg (VBO0) die Grenze dar.

Unmittelbar angrenzende Biotope

Wald (A)

Sidostlich des Plangebietes grenzt ein Buchenwald (AAO) an mit beigemischter Eiche, Vogelkirsche,
Ahorn, Larche, Fichte, Ulme, Zitterpappel und Hainbuche an. Im Unterwuchs stehen z. B. Holunder, Li-
guster und Hartriegel (Abb. 7). Die Stammdurchmesser der Baume betragen 0,1 bis > 1 m, h = 18 bis
max. 30 m, Im Unterwuchs beginnt sich ein Waldmantel aus den oben genannten Arten zu entwickeln.
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Planung Gutachten Beratung

Im Wald findet sich stehendes und liegendes Totholz, auch die Baumkronen weisen teils abgestorbene
Aste auf.

Abb. 7: Im Osten an das Plangebiet angrenzender Wald (FFH-Gebiet)

Am Tiefpunkt nahe des den Wald querenden Fuf3pfades befindet sich ein temporar vernasster Bereich,
jedoch im Kartierungsjahr ohne Feuchtvegetation. Der Wald ist Bestandteil des FFH-Gebiets 6710-301
»Zweibrlcker Land".

Anthropogen bedingte Biotope (H)

Direkt nordlich des Geltungsbereichs grenzen teilweise strukturreiche Garten (HJO) mit Gehdlzen an
(Abb. 8), im Westen finden sich auch dichte Thujahecken als Einfriedung (Abb. 9).

Eine Streuobstwiese (HK2) befindet sich ca. 70 m weiter nordlich des Plangebiets. Sie ist strukturarm,
intensiv gepflegt, bestehend aus ca. 6-7 Obstbdumen, davon 3-4 Obstbdume mit einem Stammumfang
von > 0,4 m. Der Baumhohlenbestand ist unklar [U 16].
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Abb. 8: Im Norden an das Plangebiet angrenzende gehdlzreiche Garten

Abb. 9: Im Westen an das Plangebiet angrenzende Grundstiickseingriinung
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Kleingeholze (B)

Ein Gehdlstreifen (BD3) erstreckt sich entlang des Grabens sudlich des Plangebietes (s.u.). Hierzu zahlen
auch offensichtlich noch regelmaRig geschnittene Kopfweiden (BG1, s. auch Abb. 5 vorne).

Gewasser (F)

Der Graben (FNO) sudlich des Plangebiets war im Juli 2024 zum Zeitpunkt der Biotoptypenkartierung
trocken. Er wird von einem Saum aus Brennnessel, Kriechendem Giinsel, Himbeere, Farn, Weiden-
réschen, Hasel, Schneeball, Holunder und Schlehe begleitet. Weiter im Osten stehen am Graben ge-
schnittene Kopfweiden (BG1, s. 0.). Der Graben besitzt Vernetzungsfunktionen in der landwirtschaftlich
genutzten Umgebung .

Biotope im Umfeld des Plangebiets (nachrichtlich aus [U 16])
Grinland (E)

Eine Grunlandbrache (EEQ) mit vereinzelten Obstgehdlzen (Baumhohlenbestand unklar) befindet sich ca.
125 m nérdlich des Plangebietes [U 16].

Anthropogen bedingte Biotope (H) (nachrichtlich)

Als anthropogen bedingte Biotope werden unter anderem Ackerflachen (HAO, ca. 140 m entfernt) genannt
sowie die bestehende Wohnbebauung im Westen mit Gebauden (HNO), hier vorwiegend Wohn- u. Ne-
bengebaude sowie Ziergarten (HJ1).

Bei einer Gartenbrache (HJ4) ohne Anteil an Gehdlzen war zum Zeitpunkt der artenschutzrechtlichen
Potenzialabschatzung 2022 noch kein Sukzessionsstadium zu erkennen. Eine weitere Gartenbrache HJ4
(a), ein ehemaliger Freizeitgarten, ist strukturreich und stark verbracht. Die vorhandenen Streuobstbaume
sind Altbdume und Altholz mit entsprechenden Durchmessern, der gesamte Bestand ist reich an Baum-
hoéhlen. Ein Obstbaum verfligt Gber ca. 6-10 Baumhohlen, davon eine Grof3hohle. Der Bereich ist ge-
schitzt durch eine stark verdichtete Umfriedung mit einer Baumhecke aus Fichten, Feldgehdlzen, Kir-
schen, Brombeeren, etc. Beide Gartenbrachen liegen etwa 150 m weit in Richtung Nordosten von dem
Plangebiet entfernt. Auch eine Garten- und Streuobstgartenbrache (HK 7-9), befindet sich dort. Sie ist
stark verbracht und in beginnendem Sukzessionsstadium. Der Bereich besitzt eine stark verdichtete Um-
friedung mit Feldgehdlzen, Kirschen, Brombeeren, etc. [U 16].

Verkehrs- u. Wirtschaftswege (V)

Verkehrsstralle (VAQ)

Kleinstrukturen der freien Landschaft (W)

Kleinstrukturen, Holzlager (WAO)

2.1.5 Fauna und artenschutzrechtliche Aspekte

Zur Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wurde seitens der Stadt Pirmasens eine arten-
schutzfachliche Potentialabschatzung (Vorstudie) [U 16] erstellt. Diese sollte Aufschluss dartber geben,
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inwieweit durch geplante Eingriffe Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG eintreten kénnten und/oder
ob diese eventuell unter einer Erheblichkeitsschwelle verbleiben.

Fir die Einschatzung wurden im Jahr 2021 im Friihjahr und Herbst zwei 6kologische Ubersichtsbegehun-
gen durchgefiihrt sowie eine weitere im Januar 2022. Weitere Details zur Vorgehensweise sind dem
Fachgutachten zu entnehmen.

Die Potenzialstudie kommt zu folgendem Ergebnis:

Fiir die Artengruppen der Amphibien, Reptilien, Schmetterlinge, Kéfer, Hautflligler (Insekten) und Séuge-
tiere sind innerhalb des Geltungsbereichs keine Verbotstatbesténde zu erwarten, da diese Artengrup-
pen mangels typischer Lebensrdume von vorhabenbedingten Eingriffen nicht betroffen sind. Aufgrund
der im Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotope und Vegetationsstrukturen sind Vorkommen von nach
§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschlitzten Pflanzenarten ebenfalls nicht zu erwarten.

Es werden fiir die o. g. Artengruppen keine Verbotstatbestéidnde des § 44 BNatSchG bei Erschlie-
Bung des Plangebiets unmittelbar ausgel6st.

In den direkt angrenzenden Biotopen ist im Rahmen der Bauphase vorwiegend die Artengruppe der
Végel betroffen. Hier kbnnten im Zuge der Bauphase Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG bei Durch-
fiihrung des Vorhabens ausgelést werden. Diese lassen sich jedoch durch gegensteuernde MalBhahmen
wéhrend der Bauphase (in erster Linie VermeidungsmalBnahmen) abwenden. Erhebliche Beeintréchti-
gungen der Gruppe der V6gel sind ggf. durch Bauzeitenregelungen und SchutzmalBRnahmen vermeidbar.
Bei Umsetzung der in Kapitel 3.1 beschriebenen Vermeidungsmallnahmen reicht die Ebene der hier vor-
liegenden Vorstudie fiir das Vorhaben aus. Zum entsprechenden Schutz von Grenzbereichen wird eine
phasenweise 6kologische Baubegleitung empfohlen. Fiir das Vorhaben ist unter diesen Voraussetzungen
keine weitere vertiefende Artenschutzpriifung (ASP) notwendig. Eine artenschutzrechtliche Hauptunter-
suchung (vertiefende ASP) ist dann zu erbringen, wenn sich weitere Bauabschnitte in die Bereiche der
Gartenbrachen, Streuobstwiesen und Obstbrachen hineinreichen.

Fazit der artenschutzrechtlichen Abschéatzung der Stadt Pirmasens:

Nicht im Plangebiet, jedoch in den Randbereichen, kbnnten im Zuge der Bauphase fiir die Artengruppe
Viégel evil. eintretende Verbotstatbesténde ausgeldst werden. Diese lassen sich jedoch durch gegensteu-
ernde MalBnahmen z. B. Bauzeitenregelungen abwenden. Hierzu wird eine 6kologische Baubegleitung
empfohlen.

Hinweis: In der Artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung von 2022 wurden das FFH-Gebiet und
seine Zielarten nicht naher betrachtet, so dass dort keine Angaben zu potenziellen Vorkommen des
Hirschkafers oder der Bechsteinfledermaus als FFH-Art enthalten sind. Generell besteht bei machtigen
Alteichen, die bereits Totholz in der Krone zeigen, auch eine gewisse Wahrscheinlichkeit einer Besiedlung
durch Hirschkafer im Wurzelbereich, so dass der Eintritt von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG
bei Ruckschnitten und Entnahmen von Altbdumen nicht auszuschlie3en ist. Diese kdnnen durch die in
Kapitel 3 beschriebenen MalRnahmen vermieden werden.

2.1.6 FFH-Gebiet 6710-301 ,,Zweibriicker Land“ und Vertraglichkeit

Das Vorhaben grenzt kleinrdumig an einen Waldrand, der Bestandteil des FFH- Gebiets 6710-301 ,,Zwei-
bricker Land® ist. Aus diesem Grund war die Erstellung einer FFH-Vorprifung erforderlich, die parallel
vorgelegt und im Folgenden zusammenfassend dargestellt wird.

In LANIS [U 9] sind fiir den an den Geltungsbereich angrenzenden Bereich des FFH-Gebiets keine FFH-
Lebensraumtypen dargestellt. Im angrenzenden Waldbestand ist im Bewirtschaftungsplan [U 6] jeweils
ein potenzielles Habitat fiir die Bechsteinfledermaus und den Hirschkafer dargestellt. Der an das Plan-
gebiet angrenzende Waldbestand weist einzelne altere Eichen mit Stammdurchmessern >1 m auf, die fur
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den Hirschkafer von Bedeutung sein kdnnten. Konkrete Nachweise bestehen jedoch nicht, da hier keine
tiergruppenspezifischen Untersuchungen durchgefiihrt wurden. Es ist nicht auszuschlielRen, dass die
Bechsteinfledermaus den Waldbestand am Plangebiet als Jagdhabitat nutzt. Die Eigenschaften als Jagd-
habitat werden durch die geplante Ma3nahme nicht mafRgeblich verandert. Im Rahmen der Verkehrssi-
cherung missen ggf. in den Abstandsflachen einzelne Baume zurtickgeschnitten oder eingekiirzt werden.
Bei alten Baumen ist es nicht ausgeschlossen, dass Baumhohlen vorhanden sind, die von Flederm&usen
als Sommerquartier genutzt werden kénnten, so dass zuvor fachkundige Kontrollen durchzufiihren und
ggf. Mallnahmen zu ergreifen sind.

Die Vorpriifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Es werden durch das Vorhaben keine FFH-Lebensraumtypen beansprucht. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen der Arten nach Anhang Il kénnen durch Vermeidungsmafnahmen (siehe Kapitel 3.1) ausgeschlos-
sen werden.

Kumulationseffekte zu anderen Planen oder Projekten scheiden schon alleine deshalb aus, da die Vor-
haben alleine bereits nicht geeignet sind, Beeintrdchtigungen des Schutzzwecks oder der Erhaltungsziele
des FFH 2000-Gebietes auszultsen.

Bei konsequenter Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen kann eine erhebliche Be-
eintrachtigung des FFH-Gebietes 6710-301 ,Zweibriicker Land“ ausgeschlossen werden. Die Durchfiih-
rung einer vollumfanglichen FFH-Vertraglichkeitsprufung ist nicht erforderlich.

2.1.7 Landschaft/Erholung, Mensch

Die Landschaft aulRerhalb des verstadterten Bereiches von Pirmasens wirkt Uberwiegend naturhaft [U
13]. Sie weist jedoch keine asthetisch auliergewohnlichen Raume auf. Ansprechende Landschaftsbilder
befinden sich meist im Nahbereich der Dérfer an obstbaumbestandenen Hanglagen wie z. B. bei Winds-
berg und in offenen, genutzten oder naturbetonten "wilden®, bewaldeten Talern (z. B. Felsalbtal bei Du-
senbriicken, Gersbachtal, Hexenklamm). Sehenswirdigkeiten bilden v. a. die Uber den Planungsraum
des FNP verstreut liegenden Felsengebilde [U 13] sowie der siidlich vom Stadtteil Windsberg verlaufende
Premiumwanderweg ,Hexenklamm® [U 17].

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Die Flachen des Plangebietes liegen in Suidhanglage und sind durch die landwirtschaftliche Nutzung als
Grinland gepragt. Im Westen grenzt das Plangebiet an die bestehende Ortslage und direkt an die Gar-
tenbereiche der bereits bestehenden Bebauung der Stralle ,Am Emmersberg®. Die dortige Bebauung
besteht aus Wohnbebauung mit Ein- und Zweifamilienhausern [U 15].

Die gute fuRlaufige Erreichbarkeit und die unmittelbare Ortsndhe erhdhen die Attraktivitdt des Gebiets.
Hinzu kommt eine grofe Bedeutung des von Grinland und Wald gepragten Nahbereichs fiir die ortsnahe
Erholung. Ausgewiesene Wanderwege fuhren zwar nicht durch das Plangebiet oder sein ndheres Umfeld.
Ein von Anwohnern rege genutzter Fuldpfad fiihrt jedoch durch den angrenzenden Wald nach Sidosten
und stellt die Anbindung an den rund 1,3 km suddstlich vorbeifihrenden Premium-Wanderweg ,Hexen-
klamm* dar.

Far Sport, Freizeit und Erholung bieten sich durch die l1&andliche Lage zahlreiche Mdglichkeiten.

Der bisherige Ortsrand im Osten ist teilweise durch Geholze in den Garten in die Landschaft eingebun-
den, z. T. fehlt eine Eingrinung bzw. wird von geschnittenen Thujahecken gebildet.
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Beschreibung der bestehenden Immissionen

Relevant fir die menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden sind Auswirkungen, die sich auf die
Funktion ,Wohnen* umliegender Quartiere und auf Erfordernisse der ,Freizeit- u. Erholungsfiirsorge“ be-
ziehen. Kriterien sind u. a. Immissionen und Emissionen von Larm oder Schadstoffen.

Wie die Larmkartierung Rheinland-Pfalz 2022 zeigt, reicht die Larmbelastung durch die nérdlich verlau-
fende A 8 nicht bis zu dem geplanten Baugebiet heran.

% Legende - m % B 4 \ : ““-—r-’-.._..____\ N

- Larmpegel Lden 2022 \ \\/ < :
ab 55 bis 59 dB(A) I| ya

; ab 60 bis 64 dB(A) s \ i
B =5 65 bis 69 dB(A)

B =0 70 bis 74 dB(A)
| EORERE)

Abb. 10: Ausschnitt Larmkartierung Rheinland-Pfalz 2022, verandert [U 7], roter Kreis = Plangebiet

Infolge der Lage des Plangebietes am Ortsrand des Stadtteils und eingebunden in das Uber- und innerort-
liche ErschlieBungssystem ist von keinen relevanten Verkehrsbelastungen auszugehen.

Sonstige Einwirkungen auf das Gebiet oder vom Gebiet auf benachbarte Nutzungen sind von keiner re-
levanten GréRenordnung, so dass die allgemeinen Anforderungen als erflllt unterstellt werden kénnen
[U 15].

2.1.8 Kultur- und Sachgiiter

Kulturguter in Form von denkmalgeschutzten Elementen, archaologischen Funden oder Bodendenkma-
lern sind im Plangebiet nicht bekannt.

Der Geltungsbereich tberplant Wiesenflachen und einen vorhandenen Wirtschaftsweg.

2.2 Zusammenfassende Bewertung unter Beriicksichtigung bestehender Wechselwirkungen

Zusammenfassend wird dem Plangebiet bezlglich der Biotopausstattung eine mittlere Bedeutung fiir den
Arten- und Biotophaushalt beigemessen, die vor allem auf der Glatthaferwiese in Verbindung mit den
angrenzenden Geholzbiotopen beruht.
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Die nachfolgende Tabelle stellt die Bedeutung des Plangebietes fir den Arten- und Biotopschutz bezo-
gen auf die verschiedenen Biotoptypen dar. An das Plangebiet angrenzende Biotope sind mit einem ,,

gekennzeichnet.

Tabelle 2: Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Arten u. Biotope bzw. Tiere und Pflanzen

Gros Landschaftsplanung

Kenn- Biotop- u. Nutzungs- | Naturnidhe / Bedeutung fiir den
zeich- typ (Abschédtzung mégl. Vorkommen Naturschutz (mégli-
nung gefahrdeter Arten) che Bedeutung im
Hinblick auf Arten-
schutz)
AAOQ* Buchenwald* Naturnah (FFH-Gebiet), angrenzend | Sehr hoch
an Plangebiet; Insekten (ggf. Hirsch-
kafer), Vogel, Sdugetiere, davon u. a.
Fledermause, Haselmaus
BD3* Gehdlzstreifen* bedingt naturnah, angrenzend an mittel bis hoch
Plangebiet
Végel, Insekten (Kéafer), Sdugetiere,
davon u. a. Fledermause, Hasel-
maus. Vernetzungsfunktion
BG1* Kopfbaumreihe* bedingt naturnah, angrenzend an hoch
Plangebiet
Végel, Insekten (Kafer), Saugetiere,
davon u. a. Fledermause, Hasel-
maus
EA1 Glatthaferwiese bedingt naturnah mittel
Insekten (v. a. Hautfllgler, Schmet-
terlinge, Heuschrecken)
FNO* Graben (temporér was- | Naturfern, angrenzend an Plangebiet | gering
serfiihrend)* Insekten
HJO* Garten* bedingt naturfern, Umfeld des Plan- mittel
gebiets; Vogel, Saugetiere, davon
u a., Haselmaus
HNO* Gebaude, Mauerwerk, Naturfern (bestehende Wohnbebau- | Sehr gering
Ruine* ung)
KA1 Ruderaler feuchter bedingt naturnah, angrenzend an mittel
(nasser) Saum bzw. li- Plangebiet
nienférmige Hochstau- Végel, Insekten
denflur*
KC1 Saumstreifen des Dau- | bedingt naturnah mittel
ergrunlands, Wei- Vogel, Insekten
dezaununterwuchs
VAO VerkehrsstralRe, asphal- | Naturfern Sehr gering
tiert
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VB1 Wirtschaftsweg, asphal- | Naturfern Sehr gering
tiert
VB2 Feldweg, befestigt Naturfern gering

Die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes hat Auswirkungen auf das Bodenrelief und damit auf
die Standortbedingungen der Vegetation.

Bezlglich moglicher Wechselwirkungen bietet das Schutzgut Boden Lebensraum fiir Bodenorganismen
und bestimmt zugleich z. B. durch Nahrstoffgehalt und Wasserhaushalt die Vegetation. Fiir den Wasser-
haushalt besitzen Bdden eine Filterfunktion fiir Schadstoffe, sie sind Wasserspeicher und puffern Sauren.

Die vorhandenen Gehoélze am Rande des Plangebiets wirken aufgrund ihrer Schattenwirkung und Staub-
filterung positiv auf das Klima und die Lufthygiene. Sie bereichern und strukturieren zugleich das Land-
schaftsbild. Sie bieten Nahrung fir etliche Kleintiere und deren Beutegreifer sowie Brut- und Nahrungs-
habitate fiir Végel, Kleinsauger und Fledermause.

Neben den bereits oben genannten Abhangigkeiten von anderen Schutzgitern bestehen zum Teil starke
Beziehungen zwischen Arten- bzw. Artengruppen. So sind z. B. die Fledermausarten von dem Insekten-
vorkommen abhangig, aulRerdem kénnen sie Spechthéhlen als Quartiere nutzen.

2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nach derzeitigem Kenntnisstand fir das Plangebiet keine mal3-
gebliche Nutzungsanderung zu erwarten, die Griinlandnutzung bliebe bestehen, ebenso die geschiitzten
Waldflachen und sonstige umliegenden Flachennutzungen.

2.4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden potenzielle bzw. zu erwartende Umweltauswirkungen aufgefiihrt und als Konflikte
(K) mit den in Kapitel 3 beschriebenen landespflegerischen Zielvorstellungen durchnummeriert. Die Kon-
flikte sind in Anlage 1, Bestands- und Konfliktplan, dargestellt.

2.41 Angaben iiber Standort und Umfang des Vorhabens

Die zur Bebauung vorgesehene Flache ist eine hangige Flache die von Norden nach Sidden hin leicht
abfallt. Bei der Flache handelt es sich groRtenteils um Griinland der Landwirtschaft. Die Flache gehort
zum AulRenbereich, und schlie3t direkt an den Ortsrand an. Westlich grenzt das Plangebiet an den Orts-
rand, sudlich an einen gehodlzgesaumten Graben, Ostlich an den Waldrand des FFH-Gebietes, nordlich
und sudlich landwirtschaftlich genutzte Acker- und Grunlandflachen (Abb. 11).
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Abb. 11: Luftbild Windsberg mit Umgrenzung des Plangebietes (Quelle: Ing.-Buro K. Schénung, 27.02.23]

Das Gelande fallt von ca. 340 m G NN im Nordosten auf ca. 330 m G NN im Studwesten. Die GesamtgréfRe
des Plangebietes betragt rund 2,12 ha.

Die Erschliefung des Gebietes erfolgt liber die bereits bestehende Stralle ,Am Emmersberg“. Im sudli-
chen Bereich sind bereits zwei Abzweige zur Erweiterung vorgehalten. Die sudliche Stral3e ist bereits bis
zum Ende der bestehenden Bebauung asphaltiert und geht in einen geschotterten Wirtschaftsweg uber.
An die beiden Abzweigen schlief3t die geplante Ringstral’e des Neubaugebietes an. An der nordéstlichen
Ecke der Ringstrale ist zusatzlich eine Stichstralle nach Norden geplant. Sie sichert die kiinftige Erwei-
terung des Gebietes nach Norden. An der suddstlichen Ecke wird der bestehende Wirtschaftsweg Rich-
tung Osten weiterhin angeschlossen [U 15].

Die Entwasserung des geplanten Baugebietes erfolgt gemaf den Grundsatzen des Landeswasser- und
Wasserhaushaltsgesetzes im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird an den bestehenden Schmutzwas-
serkanal angeschlossen. Das Oberflachenwasser wird Gber einen Regenwasserkanal in ein zentrales
Regenrickhaltebecken im Siden des Plangebietes geleitet. Das anfallende Niederschlagswasser auf
den Wohnbaugrundstiicken ist dort zurlickzuhalten und nur notfalls gedrosselt in den Regenwasserkanal
abzuleiten[U 15].

Das Plangebiet wird gemaf § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Um eine Uber-
maRige Verdichtung zum Ortsrand hin zu verhindern, wird das Maf} der baulichen Nutzung im gesamten
Plangebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Die
Zulassigkeitsbeschrankung auf eine offene Bauweise von Einzel- und Doppelhdusern soll den Charakter
der angrenzenden Bebauung weiterfiihren und den harmonischen Ubergang in die Landschaft gewéhr-
leisten. Zur Regulation der Gebaudehdhe und mit dem Ziel einer harmonischen Ortsrandbebauung wird
die Zahl der zulassigen Vollgeschosse auf zwei Vollgeschosse begrenzt sowie die maximale Trauf- und
Firsthdhe festgesetzt. Mit der Begrenzung auf maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude soll zum einen
die Charakteristik des Gebietes, das eine lockere Einfamilienhausbebauung aufnehmen soll, gestarkt und
auf der anderen Seite durch einen verminderten Stellplatzbedarf die Versiegelung durch Verkehrsflachen
und Stellplatzflachen minimiert werden.
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Die Privaten Grunflachen im Stden bieten grofRziigige Grundstlicke, so dass verschiedene Grundstiicks-
gréRen angeboten werden kdnnen. Gleichzeitig entsteht durch die Festsetzung von Pflanzbindungen auf
den privaten Grinflachen eine Ortsrandeingriinung [U 15]. Die nicht tGberbauten Flachen sind als natur-
nahe Grun- oder Gartenflachen zu gestalten und langfristig zu erhalten. Vorgaben in den Festsetzungen
bezlglich der zulassigen Einfriedungsarten dienen der Ortsrandgestaltung.

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden Festsetzungen
zum Anpflanzen von Bdumen und Anlage von Grinflachen auf den privaten Grundsticken getroffen. Die
auszufiihrenden MaRnahmen dienen dem Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund
des Bebauungsplanes zulassig werden. Fur alle Pflanzungen gelten die gesetzlichen Abstandsregelun-
gen des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz.

24.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden / Flache
Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Im Plangebiet sind folgende Flachennutzungen vorgesehen:

Tabelle 3: geplante Flachennutzungen gemaf [U 15]

Geplante Flachen Fldache in m? Anteil in Prozent
Gesamtflache des Plangebietes 21.178 100 %
Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4) 15.695 74 %
StralRenverkehrsflache inkl. Verkehrsfliche mit|2.123 10 %

besonderer Zweckbestimmung

Grinflachen (privat und 6éffentlich) 2.500 12 %
Regenrickhaltbecken 839 4%

Es ergibt sich eine Neubauflache von rund 15.695 m?. Bei einer GRZ von 0,4 liegt die mdgliche Neuver-
siegelung auf den Grundstiicken bei 6.278 m? [U 15].

Tabelle 4: Ermittlung der maximal zulassigen Neuversiegelung

Art der Flache (GRZ/Abflussbeiwert) Flache in m? | Flache x Faktor in m?
Allg. Wohngebiet (GRZ max. 0,4) 15.695 m2. 6.278 m?
Verkehrsflachen geplant 1.924 m? 1.924 m?
Wirtschaftswege geplant (Schotter) 158 m? 79 m?
Abzgl. Wirtschaftswege Asphalt Bestand 212 m? -212 m2
Abzgl. Wirtschaftswege Schotter Bestand 651 m? -326 m?
Baugebiet gesamt 7.744 m?

Die Versiegelung von unbefestigten, durch die landwirtschaftliche Griinlandnutzung nur vergleichsweise
gering anthropogen veranderten Béden und die mit der Nutzungsanderung verbundenen Bodenumlage-
rungen und Modellierungen flihren zu einem Verlust der natirlichen Béden und Bodeneigenschaften. Die
beanspruchten Béden verlieren ihre Funktion als Versickerungsflache, Wasserspeicher, Filter und Puffer
fur Schadstoffe sowie als Standort fur Fauna und Flora. Die Neuversiegelung bisher unbefestigter Boden
fuhrt zu einer dauerhaften Beeintrachtigung des Schutzguts Boden.

Aufgrund der Hanglage sind darlber hinaus auch Veranderungen des naturlichen Reliefs zur Herstellung
nutzbarer Baugrundstiicke erforderlich.
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Daraus resultiert folgender Konflikt fir das Schutzgut Boden:
K1: Umlagerung und Versiegelung biotisch aktiver B6den.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Nach Fertigstellung der Bebauung sind mit der kunftigen Nutzung der Freiflachen als Hausgarten bei
sachgerechtem Umgang mit Diingern und Pestiziden keine gravierenden zusatzlichen Belastungen ver-
bunden.

243 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die zusatzliche Flachenbefestigung durch die geplante Bebauung flihrt zu einem erhéhten oberflachigen
Abfluss von Niederschlagswasser und somit zu einer verringerten Grundwasserzusickerung und -neubil-
dung. Die neu befestigten Flachen stehen kiinftig nur noch eingeschrankt als Verdunstungsflache zur
Verfugung.

Damit betrifft der Konflikt K 1
K 1:  Umlagerung und Versiegelung biotisch aktiver Béden

gleichermallen auch das Schutzgut Wasser. Durch Festsetzungen wie der Riickhaltung von Oberflachen-
wasser der befestigten Flachen auf den Grundsticken und Minderung der Versiegelung durch Verwen-
dung von wasserdurchlassigen Materialien werden diese Auswirkungen vermindert. Flr die zentrale
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist in der Planzeichnung ein Regenruckhalte-
becken festgesetzt. Die Ableitung von Drainagewasser in ein Gewasser bzw. in das Kanalnetz ist nicht
zulassig. Das Gebiet wird im Trennsystem entwéssert. Das Schmutzwasser wird an den bestehenden
Schmutzwasserkanal angeschlossen. Das Oberflachenwasser wird tber einen Regenwasserkanal in ein
zentrales Regenruckhaltebecken im Stdwesten des Plangebietes geleitet. [U 15].

2.4.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Lufthygiene

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit erhéhten Emissionen durch Baustellenverkehr und Staubentwicklung zu
rechnen, die jedoch rdumlich und zeitlich eng begrenzt sind und keine erhebliche Beeintrachtigung dar-
stellen.

Aufgrund der bestehenden Flachennutzung, die keine baubedingte Rodung von Gehdlzen erfordert, er-
geben sich baubedingt keine relevanten Auswirkungen auf sauerstoffproduzierende Waldbestande und
das Schutzgut Klima.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Bebauung und Versiegelung bislang unbefestigter Flachen fihren generell zu einer Erhéhung der Tem-
peraturextreme durch eine gegentiber von Griinflachen verstarkte Aufheizung. Dartiber hinaus erhéhen
sich durch Zunahme der Bebauung auch die CO2-Emissionen geringfugig. Durch die Bebauung von
Frischluftentstehungsflachen kommt es zur Veranderung mikroklimatischer Kreislaufe und bodennaher
Windsysteme. In den Sommermonaten kann das Schwileempfinden verstarkt werden, was im Umfeld
des Plangebiets allerdings aufgrund der vergleichsweise geringen Vorbelastung in Waldrandlage als nicht
erheblich einzuschatzen ist.

UB zum B-Plan ,Am Emmersberg-Sud“ Pirmasens 10.06.2025 24



Gros Landschaftsplanung

Im Plangebiet werden keine bedeutenden Abflussbahnen fiir Kalt- oder Frischluft bebaut. Durch mégliche
Einklrzung und ggf. auch Entnahme einzelner Altbdume im angrenzenden FFH-Gebiet im Bereich der
30 m-Abstandsflachen wird die klimatische Wirksamkeit des Waldbestands nicht merklich verringert.

Es entstehen keine erheblichen Konflikte fur das Schutzgut Klima.
2.4.5 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Bau- und anlagebedingt ist zunachst aufgrund der notwendigen ErschlieRung und Gelandemodellierun-
gen von einem vollstandigen Verlust der vorhandenen Vegetation innerhalb der Baugrenzen auszugehen.
Durch die Baufeldraumung kommt es zum Verlust von 19.845 m? Grinland (EA1) und 470 m? Rasen
(HM4). Die Flachenbeanspruchungen sind auch in der Eingriffs- Ausgleich-Bilanz (Anhang 2) dargestellt.
In Bezug auf den Biotoptyp EA1, der einen GroRteil des Plangebietes einnimmt, sind die Auswirkungen
als mittel zu bewerten.

Im Hinblick auf die Fauna ist davon auszugehen, dass es durch die Baufeldraumung sowie die Nutzungs-
anderung zu Beeintrachtigungen insbesondere fiir Insekten und deren Beutegreifer kommen kann.

Anlagebedingt kann es infolge der Nutzungsanderung durch die Erfordernis eines 30 m breiten Sicher-
heitsabstands zwischen Bebauung und bestehendem Wald u. U. zu punktuellen Eingriffen in den Gehdlz-
bestand kommen. Es handelt sich um einen Bereich von rd. 960 m? Wald auf3erhalb des eigentlich Plan-
gebiets, in dem kinftig im Rahmen der Verkehrssicherung Rickschnitte oder Einklrzungen einzelner
alterer Baume erforderlich werden konnten. Diese Altbaume enthalten aufgrund ihres Alters und Umfangs
auch Baumhohlen, die potenzielle Quartiere von Végeln oder Fledermause darstellen und bieten Lebens-
raume fir den Hirschkafer. Aufgrund der Bedeutung von Alt- und Totholz flir die Fauna und der Lage des
Waldes innerhalb des FFH-Gebiets ist daher die Anordnung von Grundstiicken innerhalb des 30 m-Ab-
standbereichs nur unter Wahrung von artenschutzrechtlichen Auflagen méglich (s. Kapitel 3).

Nicht im Plangebiet, jedoch in den Randbereichen, insbesondere im FFH-Gebiet, kénnen vor allem fur
die Artengruppe Végel und Fledermause sowie den Hirschkafer Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG
eintreten. Sofern die in den Kapiteln 3 und 4 beschriebenen MalRinahmen und Festsetzungen konsequent
umgesetzt werden, kann der Eintritt von Verbotstatbestanden jedoch vermieden werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Emissionen kénnen durch Beleuchtung der Baugrundstiicke und Garten entstehen, die
unmittelbar an den Wald angrenzen. Eine Vielzahl von nachtaktiven Insekten wird von kinstlichen Licht-
quellen aller Art angelockt, die Tiere verlassen ihren eigentlichen Lebensraum und sind an der Erfiillung
ihrer 8kologischen "Aufgaben" wie Nahrungs- oder Partnersuche gehindert. Fur viele der Insekten sind
die Lichtquellen direkt (Verbrennen) oder indirekt (Verhungern, Erschépfung, leichte Beute) Todesfallen.
Die grol3e Zahl der Individuenverluste kann zu einer Dezimierung der Populationen von nachtaktiven
Insekten in der Umgebung der Lichtquelle flihren [U 2]. Hiervon kénnen auch Fledermause betroffen sein,
die den Waldrand als Jagdhabitat nutzen.

Fledermause sind nachtaktiv und ebenfalls von Lichtverschmutzung betroffen. Eine Studie der Deutschen
Fledermauswarte [U 3] zeigt auf, dass Fledermausarten der Gattungen Myotis, Plecotus oder Rhinolo-
phus, die sich vorwiegend im Schutz der Vegetation bewegen, am empfindlichsten von kinstlichem Licht
gestdrt werden. Die Bechsteinfledermaus, die eine Art Anhang Il des Gebietes ist, zahlt zu den Myotis-
Arten. Da im Waldbestand direkt am Plangebiet keine konkreten Nachweise fir die Bechsteinfledermaus
bestehen und nur ein kleiner Teil des Waldes indirekt betroffen ist, ist von keiner erheblichen Beeintrach-
tigung auszugehen.
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Dariber hinaus wird mit dem Heranriicken der Bebauung an das FFH-Gebiet eine Verstarkung der Nut-
zungsintensitat durch Spazierganger und Hundebesitzer im Wald(rand) einhergehen. Auch das Risko der
Verschmutzung nimmt damit zu (Millablagerungen, Nahrstoffeintrag, Griinschnittablagerungen u. a.).

Somit ergeben sich zusammengefasst folgende Konflikte flr das Schutzgut Pflanzen und Tiere:

K 2: Verlust von Griinland (EA1)

K 3: Verlust von Rasen (HM4)

K4: Gefdhrdung des FFH-Gebiets 6710-301 Zweibriicken-Land
K 5: Geféhrdung angrenzender Biotopfléchen

K 6: Beeintrdchtigung der Fauna.

Im Vorfeld wurde seitens der Stadt Pirmasens 2022 — noch ohne Kenntnis tber evil. Eingriffe im Rahmen
der Verkehrssicherheit in den angrenzenden Waldbestand - eine Artenschutzrechtliche Potentialabschat-
zung durchgeflihrt, um zu prifen, ob es zu Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG kommen kann. Die
Potenzialabschatzung kam zum Ergebnis, dass die Umsetzung des Wohngebietes fiir die Artengruppen
Amphibien, Reptilien, Schmetterlinge, Kéfer, Hautfligler und Saugetiere keine Verbotstatbestande aus-
I0st. Nicht im Plangebiet, aber in den Randbereichen, kdnnten im Zuge der Bauphase fir die Artengruppe
Vogel evtl. Verbotstatbestande ausgeldst werden. Hierzu wird eine 6kologische Baubegleitung empfohlen
[U 158].

2.4.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kommt es zu Emissionen (z. B. Abgase, Larm, Staubentwicklung), die fir die
angrenzende Bebauung eine Beeintrachtigung darstellen konnen. Dieser kann durch die baustellentbli-
chen Vorkehrungen (Beregnung, ggf. Anpassung der Bauzeiten) begegnet werden. Die baubedingten
Emissionen sind raumlich und zeitlich begrenzt und nicht als gravierend anzusehen.

Die Uberplanung von Freiflachen stellt in der Ortsrandlage eine Veranderung des bestehenden Wohnum-
felds dar. Die damit verbundenen Konflikte werden Uber das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
abgehandelt und hier nicht gesondert aufgefihrt.

Emissionen

Die Strale ,Am Emmersberg®, Uber die der verkehrliche Anschluss des Neubaugebietes an den Bestand
erfolgt, wird voraussichtlich infolge der erhéhten Anzahl von angebunden Wohneinheiten eine etwas star-
kere Belastung aufweisen. Aufgrund der Zweckbindung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens an die
Wohnnutzung wird von keinen relevanten Stérungen auszugehen sein. Gewerbliche Emissionen sind
aufgrund fehlender Betriebe ebenfalls nicht zu erwarten. Sonstige Einwirkungen auf das Gebiet oder vom
Gebiet auf benachbarte Nutzungen sind von keiner relevanten Gréflenordnung, so dass die allgemeinen
Anforderungen als erflllt unterstellt werden kénnen [U 15].

Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Ein regelmaBiger Anfall von Abféllen und Reststoffen ist aufgrund der geplanten Wohnbaunutzung zu
erwarten. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass der fachgerechte Umgang mit diesen
Medien durch andere Regelwerke gesichert ist.

lllegale Ablagerungen von Grinschnitt u. . im angrenzenden Waldrand kdnnen durch regelmaRige
Kontrollen seitens der Gemeinde verhindert werden.
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Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastrophen)

Starkregengefdhrdung
Das Entwasserungskonzept [U 4] trifft folgende Aussagen zum Thema Starkregen:

An Intensitat und Haufigkeit zunehmende Extremereignisse stellen eine Herausforderung flir die moderne
Bauleitplanung dar. Ziel der Starkregenvorsorge ist es, bestehende und zukiinftige Bebauung bestmdg-
lich vor Schaden durch Sturzfluten zu schitzen und den Hochwasserabfluss durch RuckhaltemalRnahmen
moglichst friihzeitig zu reduzieren. Fir die Stadt Pirmasens liegt die Gefahrdungsanalyse mit ausgewie-
senen Sturzflutentstehungsgebieten des Landesamtes fur Umwelt vor. Die Starkregengefahrdungskarten
sind Hinweiskarten zur ungefahren Lage abflusskonzentrierender Strukturen und Uberflutungsbereiche.
Bei extremen Niederschlagsereignissen kann es auch in Bereichen zu Uberflutungen kommen, fiir die in
der Karte keine Geféahrdung dargestellt wird.

Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes sind Entstehungsgebiete von Sturzfluten nach Starkregen
dargestellt. Die Empfehlung der SGD-Sud geht dahin, die tatsachlichen Abflussbahnen zu berprifen.

Die Abflussbahnen korrespondieren mit den vorhandenen Hohenlinien des Plangebietes. Das Hauptfeld
liegt innerhalb des Baugebietes. Jedoch ist zu beachten, dass im Zuge der AusbaumalRnahmen die Ge-
falleverhaltnisse nachhaltig verandert werden und dass das in den Gefahrdungskarten aufgezeigte Ab-
flussbild nicht mehr existent sein wird. Diesbeziglich ist durch die Ausbildung der ErschlieSungsstraen
eine Riegelwirkung zu erwarten.

Im Rahmen der Grundstiicksbebauung muss generell der Aspekt der Starkregenvorsorge beachtet wer-
den. Diese obliegt auch den Eigentimerinnen und Eigentimern der Grundsticke. Hier sollten Vorsorge-
malRnahmen ergriffen werden, wie z. B. eine angepasste Bauweise, die Vermeidung von grundstiicks-
gleichen Gebaudedffnungen etc.

Eine entsprechende Festsetzung und Hinweise sind in den Bebauungsplan zu integrieren [U 4].
2.4.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafts-/ Ortsbild und Erholung

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit erhdhten Emissionen durch Baustellenverkehr und Staubentwicklung zu
rechnen, die jedoch raumlich und zeitlich begrenzt sind und keine erhebliche Beeintrachtigung der Erho-
lungsfunktion darstellen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die mit der vorgesehenen Bebauung verbundene dauerhafte Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist
bezogen auf die Ortsrandgestaltung raumlich eng begrenzt. Der Bereich ist nach Osten aufgrund des
angrenzenden Waldes kaum einsehbar. Im Westen schlielen sich Siedlungsflachen an, im Norden wird
die Sicht durch Siedlungsflachen und Gehdlzstrukturen begrenzt. Die neuen Gebaude werden sich zu-
nachst schlechter in das Landschaftsbild einfligen, als der bisherige, bereits zum Teil eingegriinte Orts-
rand.

Daraus resultiert folgender Konflikt fur das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion:
K6: Beeintréachtigung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion.

Die Zuganglichkeit der angrenzenden Waldgebiete und Landwirtschaftsflachen bleibt von der Planung
unberlhrt. Der bestehende Wirtschaftsweg im Stiden des Plangebietes bleibt in Verlangerung der neuen
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ErschlieBungsstralie erhalten. Angrenzende bestehende Wirtschaftswege werden von der Planung nicht
berdhrt.

2.4.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet im Hinblick auf die Veranderung von Grund-
stlickswerten zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaler. Denkmalschutz wird nicht unterstellt [U
15]. Uber archdologische Fundstellen oder Bodendenkmaler ist z. Zt. nichts bekannt. Sollten wahrend der
Bauphase Funde zu Tage treten, wird auf die gesetzliche Verpflichtung zur Meldung an die Denkmalpfle-
gebehdrde verwiesen.

2.5 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Da keine benachbarten Vorhaben bekannt sind, eriibrigen sich Aussagen tber kumulierende Wirkungen.

2.6 Beschreibung der umweltrelevanten und erheblichen Wechselwirkungen

Aufgrund der Zusammenhange zwischen Boden, Wasserhaushalt, Klima und Biotopstruktur sind mit der
Umsetzung der durch den Bebauungsplan zuldssigen Neubebauung im Plangebiet die in Tabelle 5 auf-
gefihrten Wechselwirkungen zu erwarten:

Tabelle 5: Umweltrelevante erhebliche Wechselwirkungen

Schutzgut und Art der Beeintrachtigung im

Wechselwirkungen

Plangebiet

Boden Verlust

- Funktionsverlust durch Umlagerung und | - der Filter und Ruckhaltefunktion fur Wasser-
Verdichtung haushalt und Grundwasserneubildung

- Funktionsverlust durch Versiegelung

- als Nahrstoffspeicher, Standort und Lebens-
grundgrundlage fiir Pflanzen, Tiere, Mensch

- als Filter und Schadstoffsenke

- als erdgeschichtliches Archiv

- als Standort fur spezifische Lebensgemein-
schaften

Wasser
- Verlust von Versickerungsflachen durch
Versiegelung

- Rickgang der Grundwasserneubildung als
Lebensgrundlage

- Erhoéhter Oberflachenabfluss

- Beeinflussung der Standorteigenschaften
und Béden

Klimahaushalt und Klimaschutz, Lufthygiene
- Bebauung von Freiflachen
- Produktion von Emissionen durch Heizung
und Verkehr

- Verstarkung thermischer Effekte und verrin-
gerte Luftzirkulation durch Bebauung / Ver-
siegelung

- Veranderung des Mikroklimas als Standort-
eigenschaft

- Beeinflussung des Schwileempfindens

-  Steigerung des CO2-Ausstoles

Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt
- Verlust von Vegetation und Lebensraumen
durch Bebauung
- Vergramung / Beeintrachtigung von Tierar-
ten durch Nutzung

- Begunstigung der Erosion und des Boden-
verlusts in Hanglage

- Veranderung der Standorteigenschaften des
Bodens durch Entfernung der Vegetation

- Beeinflussung von Wasserhaushalt und
Mikroklima durch Entfernung der Vegetation

- Verlust von (Jagd-) Habitaten fir die Fauna
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Schutzgut und Art der Beeintrachtigung im
Plangebiet

Wechselwirkungen

und Verschiebung von Nahrungsketten und -
netzen

Landschaftsbild und Erholung
- Flachenbeanspruchung und Bebauung

- Veranderung des Ortsbildes in Ortsrandlage

Kultur- und sonstige Sachgiter
- Nutzungsanderung und Flachenbeanspru-
chung

- Wertverluste und Wertsteigerung je nach
bisheriger / kiinftiger Flachennutzung

Mensch und Wohnumfeld
- Emissionen in der Bauphase
- Verlust siedlungsnaher Erholungsflachen
- Schaffung von Wohnraum

- Beeintrachtigung bestehender Siedlungsbe-
reiche

- Konflikte mit Schutzgitern Boden, Wasser,
Arten- und Biotope, Landschaftsbild

3  Beschreibung und Begriindung der MaBnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswirkungen

vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden sollen und Bilanzierung

Im Folgenden werden geeignete MaRnahmen zur Minimierung (M) und Vermeidung (V) sowie zum Aus-
gleich (A) von Eingriffen beschrieben und begriindet, in Anlage 2, Mahahmenplan, sind die MalRnahmen

dargestellt.

3.1

V1: Schutz des Oberbodens

Vor und wahrend der Bauphase sind die einschlagigen Normen zum Bodenschutz zu beachten.
Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur Wiederver-
wendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und Substrat zu erhalten.
Oberboden darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder tUberlagert
werden. Die Vorgaben der DIN 18915, DIN 19639 und RAS-LG 4 sind zu beachten. Nach Mog-
lichkeit ist der Oberboden vor Ort einer sinnvollen Verwendung — z. B. zur Modellierung der Grin-

flachen — zuzuftihren.

V2:

Die nicht behandlungsbedurftigen Oberflachenwasser von den privaten Grundstiicksflachen und
sonstigen privaten abflusswirksamen Flachen sind gemaly Landeswassergesetz (LWG) soweit
moglich auf den Grundstiicken zuriick zu halten und nach Mdéglichkeit Gber die belebte Boden-

Vermeidungs-(V) und MinimierungsmaBnahmen (M)

Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

zone zu versickern. Dementsprechend sieht der Bebauungsplan folgende Festsetzungen vor:

Auf der Flache fiir Abwasserbeseitigung entsteht ein Regenriickhaltebecken. Das Niederschlags-
wasser der Strallenverkehrsflache wird mittels Regenwasserkanal dort zentral versickert. Das
Niederschlagswasser der Privatgrundstiicke muss auf den Grundstlicken selbst zurlickgehalten
werden. Durch verschiedene Malinahmen (z. B. Zisternen) ist ein Mindestriickhaltevolumen von
50 | pro Quadratmeter abflusswirksamer Flachen (befestigte Flachen, Dachflachen etc.) vorzuse-
hen. Die maximale Drosselabflussspende darf 0,6 | pro 100 Quadratmeter Grundstlicksflache

nicht Uberschreiten [U 15].

Durch die im Bebauungsplan dargelegte Konzeption zur Niederschlagswasserrickhaltung und —
versickerung auf den Baugrundstiicken wird der Oberflachenabfluss aus dem Gebiet verringert.
Durch die Begrenzung der maximal zuldssigen Versiegelung und Verwendung wasserdurchlas-
siger Belage in Verbindung mit einer Sammlung und Nutzung des Niederschlagswassers als

Brauchwasser kann der Eingriff in den Wasserhaushalt weiter minimiert werden.
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Erhaltung und Schutz von Waldbestéanden im FFH-Gebiet

Die Waldflachen des im Osten an den Geltungsbereich angrenzenden FFH-Gebiets sind durch
geeignete MalRnahmen vor Beeintrachtigungen wahrend des Baubetriebs zu schiitzen. Die ein-
schlagigen Normen zum Baumschutz, insbesondere DIN 18920, sind zu bericksichtigen. Neben
StammschutzmalRnahmen ist auch der gesamte Wurzelbereich vor Befahren und Verdichtung zu
schitzen.

Der genannten Geholzbereiche und insbesondere der Waldbestand werden bei Erschlielung der
angrenzenden Grundsticke durch einen blickdichten Sichtschutzzaun (mind. 2,5 m Hohe) ge-
geniiber den Baumalnahmen abgeschirmt. Durch die so verminderte Stérwirkung kénnen Bau-
arbeiten zeitlich auch wahrend der Brutzeit erfolgen, vorausgesetzt, dass der Beginn der Arbeiten
zwecks Adaptation vor Beginn der Brutsaison erfolgt.

Damit kdnnen Beeintrachtigungen hochwertiger Lebensraume minimiert bzw. vermieden werden.
Der Waldbestand als Lebensraum fiir Fauna und Flora mit seiner Bedeutung flr Lokalklima, Bo-
den- und Gewasserschutz und Teil der Naherholung bleibt bestehen.

Schutz angrenzender Vegetationsbestande

An das Baufeld angrenzende Vegetationsbesténde, insbesondere der Graben mit Kopfweiden im
Slden sowie die geholzreichen Garten im Norden, sind bei Bedarf durch geeignete MalRnahmen
(z. B. Schutzzaune) entsprechend der DIN 18920 zu schutzen. Auch hier sollen Sichtschutzzaune
zum Einsatz kommen, sofern wahrend der Brutzeit Bauarbeiten im Nahbereich vorgesehen sind.

MaRnahmen zum Artenschutz (siehe auch FFH-Vorpriifung)

V 5.1 Kontrolle auf potenzielle Fledermausquartiere / Baumhohlen / Hirschkafer

Sofern einzelne Bdume im Rahmen der Verkehrssicherung innerhalb des angrenzenden Wald-
bestands (FFH-Gebiet) zurlickgeschnitten oder eingekiirzt/abgesetzt werden missen, darf dies
nur innerhalb der gesetzlichen Fristen zwischen 1. Oktober und 28. Februar erfolgen. Sollte es
sich um altere Eichen handeln, ist vorab eine fachkundige Kontrolle auf einen Besatz mit Hirsch-
kafern durchzuflhren, gefundene Tiere sind ggf. fachgerecht zu sichern und umzusetzen. Gene-
rell ist davon auszugehen, dass bei Alteichen mit Totholz in der Krone eine Besiedlung durch
Hirschkéafer im Wurzelbereich vorliegt. Die Stubben der Bdume sollten im Boden belassen wer-
den, entfernte Aste oder Stammstiicke sollen vor Ort als stehendes oder liegendes Totholz be-
lassen werden.

Zu kirzende potenzielle Héhlenbaume sind unmittelbar vor der Fallung von einer Fachkraft auf
Baumhéhlen und eventuellen Fledermausbesatz zu kontrollieren (Baumkletterer, je nach Stand-
ort auch Hubsteiger). Ggf. vorhandene Tiere sind fachgerecht zu sichern und umzusetzen. Sofern
Baumhdhlen festgestellt werden, sind unabhangig von einem Besatz an geeigneter Stelle im Um-
feld je 3 Vogel- und Fledermauskasten anzubringen.

Soweit technisch mdglich, sollen Habitatbaume lediglich auf eine nicht verkehrsgefahrdende
Hohe (Abstand zur Bebauung) eingekiirzt werden. Nur in unvermeidbaren Fallen ist eine Fallung
durchzufuhren.

M 5.2: Reduzierung der Lichtemission am FFH-Gebiet
Folgende MaRRnahmen sollen fur den Schutz der Fledermause vorgesehen werden [U 3]:

e Reduzierung der Beleuchtungsdauer auf angrenzenden Flachen auf den minimal benétigten
Zeitraum und Vermeidung von Beleuchtung zu sensiblen Zeiten.

e Reduzierung der beleuchteten Flache, Beschrédnkung auf minimal notwendige Anzahl an
Leuchten, Abschirmung der Lichtquellen an der Leuchte, Reduzierung der beleuchteten
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Flache durch abschattende Wande oder Vegetation zwischen Beleuchtung und
Lebensrdumen von Fledermausen.

e Reduzierung der Helligkeit durch Wahl der niedrigsten mdglichen Lichtstarke, Dimmung der
Beleuchtung, Wahl von wenig reflektierenden Oberflachen.

e Wahl von LED-Leuchten mit langwelligem Licht im o&ffentlichen und privaten Bereich
(rot/orange bzw. Farbtemperatur 2000K, ohne Blau-Anteil).

Fir den allgemeinen Insektenschutz sind folgende MaRnahmen zu nennen:

Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei der lokalen En-
tomofauna* sind fir die Beleuchtung auf3erhalb von Gebduden warmweil} getdnte LED-Lampen
(Lichttemperatur max. 3.000 K) mit gerichtetem, nur zum Boden abstrahlendem Licht (Abstrah-
lungswinkel max. 70 Grad zur Vertikalen) zu verwenden.

* Entomofauna = Gesamtheit aller Insektenarten einer Region bezeichnet.

Zur Sensibilisierung fur das Thema empfiehlt sich die Aushandigung von Informationsmaterial
an die kinftigen Grundstiickseigentiimer.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

AusgleichsmalBnahmen (A)

A1

A2

A3

Gringestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht bebauten Grundstiicksflachen sind zu mind. 80 % als Grunflachen anzulegen (WA-
Flache in m** 0,6 * 0,8 = 7.553 m?); davon sind mind. 30 % mit vorwiegend gebietsheimischen
und standortgerechten Strauchern und Baumen (geeignete Arten: Vorschlagsliste siehe Anhang)
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen. Reine Koniferen-
oder Kirschlorbeer-Hecken sind im Sinne des Artenschutzes nicht zulassig.

Durch die Anlage von Grinflachen mit Gehdlzen kann der Verlust der Wiesenflache teilweise
kompensiert werden

Neben dem Teilausgleich fur den Verlust von Grinland wirkt sich die Anlage von Gartenflachen
positiv auf das Ortsbild und auch das Mikroklima innerhalb des Baugebiets aus, da Aufheizeffekte
gemindert und Verdunstungsflachen geschaffen werden.

Entwicklung von artenreichem Grinland

Als Ausgleich fiir den Verlust von Grinland mit Tendenz zu Magerwiesen ist auf der Flache zur
Abwasserbeseitigung (RRB) nach Anlage des Beckens der Boden zur Ansaat vorzubereiten und
mit einer regionaltypischen und blitenreichen Landschaftsrasenmischung fir Magerwiesen ein-
zusaen, sofern kein geeignetes mageres Spendermahdgut zur Verfligung steht. Innerhalb des
Beckens ist die Pflege so extensiv durchzuflhren, wie dies die Funktionalitat zulasst.

Es ist gebietsheimisches Saatgut, Ursprungsgebiet 9 Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland,
zu verwenden. Zusatzlich sind am Nordrand 3 gebietsheimische Laubbdume aus den Listen 1
und 2 in Anhang 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Entwicklung von Krauterrasen

Die OG-Flachen entlang der Zufahrten sind, da sie baubedingt voraussichtlich beansprucht wer-
den, nach Bauende mit einer Rasenmischung mit Krauteranteil anzusden und mdglichst extensiv
zu pflegen.
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A4 Entwicklung eines Biotopkomplexes aus Hecken, Wiesen und Baumen

Als Ausgleich fur den Verlust von Grinland mit Tendenz zu Magerwiesen sowie zur visuellen
Einbindung des Wohngebiets zur freien Landschaft hin ist auf den grofflachigen privaten Grin-
flachen (PG) im Siuden des Plangebietes ein Biotopkomplex aus Hecken, Wiesen und (Obst-)
Baumen anzulegen. Entlang der Sidseite des Wohngebiets sind dabei zur Einbindung in die
Landschaft grundsticksubergreifend Strauch- und Baumpflanzungen geplant (Planzeichnung:
Pflanzbindung). Sie sind als mind. dreireihige Hecken aus Strauchern und Heistern anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Einzelne Hochstdmme sorgen fur eine Strukturierung der Pflanzung.
Geeignete Arten sind den Listen 1 bis 3 zu entnehmen. Bei den Gehdlzpflanzungen sollte explizit
auf Ziergehdlze und Nadelbdume im Sinne der Artenvielfalt und des Landschaftsbildes verzichtet
und gebietseigenes, autochthones Gehdlzmaterial verwendet werden.

3.3 Vergleichende Gegeniiberstellung und Eingriffs-Ausgleichsbilanz

In Anhang 2 sind die unvermeidbaren Eingriffe und die innerhalb des Geltungsbereichs vorgesehenen
Ausgleichsmalinahmen einander gegeniubergestellt (alle Angaben in m?, gerundet). Wie die Tabelle zeigt,
ist ein Ausgleich innerhalb des Baugebiets nicht moglich, es verbleibt ein Defizit von 8.878 Wertpunk-
ten. Damit werden externe Ersatzmaf3nahmen (E) zur Kompensation erforderlich.

Sofern die ErsatzmafRnahmen multifunktional sind, also sowohl dem Bodenschutz zu Gute kommen als
auch der Kompensation der Biotoptypenverluste (und damit auch den Schutzgitern Landschaftsbild, Er-
holung, Mensch, Klima, Wasser) dienen, addieren sich Defizite nicht, sondern beschranken sich auf die
MalRnahme, die fir die Erreichung der Wertpunkte erforderlich ist. Folgende Ersatzmalnahme ist vorge-
sehen:

E1 Umwandlung von Nadelwald in Laubwald durch Voranbau

Das in Anhang 1 dargestellte Ausgleichsdefizit von 8.878 Wertpunkten wird durch die im Folgen-
den beschriebene Ersatzmalinahme E1 (basierend auf Angaben des Forstamts Westrich, Forst-
revier Pirmasens, per E-Mail am 09.04.2025) kompensiert. Details zur Berechnung sind den Ta-
bellen in Anhang 2 im Anhang zu entnehmen.

In der Gemarkung Pirmasens ,Altes Schloss” wurden auf den Flurstiicken 4759, 4760, 4761,
4761/2, 4761/3, 4761/4, 4761/5, 4761/6, 4762, 4788 und 4793 Ende 2024 bereits 600 Winterlin-
den- und 600 Hainbuchen-Forstpflanzen als Voranbau in einen bestehenden Nadelholzbestand
aus Fichten und Douglasien gepflanzt. Die Pflanzung erfolgte truppweise in Licken im Nadel-
holzbestand auf rund einem Drittel der Gesamtgrundstlicksflache von 29.040 m>.

Der Fichten-Douglasien-Ausgangsbestand wird dabei dem Biotoptyp AJ3 zugeordnet, der als Na-
delwald gemal dem Bewertungsrahmen der Stadt Pirmasens [U 12] mit 0,9 WP eingestuft wird.
Das MafRnahmenziel - ein naturnaher Laubmischwald — soll durch die Pflanzung von Laubholzin-
seln im Voranbau erreicht werden. Daher wird die gesamte Umwandlungsflache in die Kategorie
.eingeschrankt naturnah® mit 1,4 WP eingestuft, da es sich nicht um eine zusammenhangende
Laubholzpflanzung handelt, sondern um eine von Nadelholz umschlossene Neuanlage mehrerer
Laubholzinseln (rund 10.000 m? Flache verteilt auf die insgesamt 29.040 m? Flurstticksflache).

Fur die Kompensation des in Tabelle 1 ermittelten Ausgleichsdefizits von 8.878 WP werden die
Flurstiicke 4760, 4761, 4761/2, 4761/3, 4761/4, 4761/5, 4761/6 und 4762 mit insgesamt 19.290
m? (davon rund ein Drittel Laubholzpflanzung in Trupps) herangezogen. Die Abgrenzung ist An-
lage 3 zu entnehmen. Fir die im Geltungsbereich gelegenen Flurstiicke sind die in Kapitel 4
aufgefiihrten Festsetzungsvorschlage relevant, um die Bewertung mit dem oben beschriebenen
Faktor 1,4 zu erzielen.
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Durch MaRnahme E1 kann in absehbarer Zeit ein vollstdndiger Ausgleich unvermeidbarer Ein-
griffe in den Naturhaushalt erfolgen. Die Umwandlung von Nadelholz in Laubwald durch Voran-
bau dient dem Ausgleich von Beeintrachtigungen des an das Baugebiet angrenzenden Waldbe-
stands, der Teil eines FFH-Gebiets ist ebenso wie der Verbesserung der Artenvielfalt. Zugleich
tragt die Umstellung auf Laubwald zu einer Regeneration geschadigter Bodenfunktionen bei, da
die mit der anfallenden Nadelstreu einhergehende Bodenversauerung kinftig zurlickgehen wird.
Die MaBnahme ist damit multifunktional fiir die Schutzguter Arten, Biotope und Bodenhaushalt
anzusetzen.

4 Vorschlage zu umweltrelevanten textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan

Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18
Abs. 1 BNatSchG sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die Bebauungsplanung zu
vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen. Zwar stellt die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Na-
turhaushalt und Landschaftsbild dar, sondern bereitet diesen lediglich vor. Es sind jedoch Festsetzungen
zu treffen, um vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen bzw. zu minimieren und nachteilige Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
durch geeignete MaRnahmen auszugleichen.

Die aufgefihrten textlichen und zeichnerischen Festsetzungen dienen der Ubernahme der vorne be-
schriebenen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnhahmen in den Bebauungsplan (s. a. § 1a
Abs.3 BauGB). Um Dopplungen zu vermeiden, werden nur die Festsetzungen aufgeflihrt, die nicht bereits
in den Textlichen Festsetzungen (TF) der Bauleitplanung enthalten sind. Folgende Festsetzungen sollen
auf Grundlage von § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB, § 9 (4) BauGB sowie § 88 (1) Nr.1 bzw. Nr. 3 LBauO
in den Bebauungsplan tbernommen werden.

Beleuchtung auf3erhalb von Gebauden

Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei der lokalen Entomofauna
sind fur die Beleuchtung aufRerhalb von Gebduden warmweil getdnte LED-Lampen (Lichttemperatur
max. 3.000 K) mit gerichtetem, nur zum Boden abstrahlendem Licht (Abstrahlungswinkel max. 70 Grad
zur Vertikalen) zu verwenden (Entomofauna = Gesamtheit aller Insektenarten einer Region bezeichnet).

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Allgemein

1. Zur Einhaltung der griinordnerischen Festsetzungen ist dem Bauantrag ein qualifizierter Begri-
nungsplan als Teil der erforderlichen Genehmigungsunterlagen beizufligen. Dieser wird Bestand-
teil der Genehmigung.

2. Die PflanzmaRnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode durchzufiihren, die auf die Fertig-
stellung der baulichen Anlagen folgt. Ausfallende Pflanzen sind in der darauffolgenden Pflanz-
periode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Bdume und Straucher dirfen nicht ent-
fernt werden und sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

3. Die Befestigung der Stellplatze, Zufahrten, Zugange und Platze ist nur in wasserdurchlassiger
Bauweise zuldssig (Rasenfugenpflaster, Rasenkammersteine, Dranpflaster oder Gleichwerti-

ges).

4. Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Wege sind nur bis 80 cm HOhe und zu privaten Grundsti-
cken nur bis 1,5 m zugelassen.
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5. Rodungsarbeiten sind auRerhalb der Brut- und Vegetationszeit durchzufiihren und sind damit
vom 1. Méarz bis zum 30. September untersagt.

Griingestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache

Auf den privaten Grundstlcksflachen sind mindestens 80 % der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache
(= Grundstuicksflache auRerhalb der Baugrenzen) als Griinflachen anzulegen.

Je angefangene 200 m? der nicht mit oberirdischen Gebduden Uberbauten Grundstuicksflache ist mindes-
tens ein Baum 2. oder 3. Ordnung zu pflanzen. Baume, die aufgrund anderer Verpflichtungen zu pflanzen
sind, werden angerechnet.

Gestaltung der privaten Griinflache (PG) im Siden des Plangebiets

Die groRzuigig geschnittenen Flursticke am Sudrand des Geltungsbereichs sollen zu mind. 30 % mit
standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern bepflanzt werden (siehe Planzeichnung: Pflanz-
bindung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zur Anpflanzung von Bdumen und Strduchern). Vorgeschlagen
werden Arten der Listen 2 und 3 im Anhang.

Die verbleibende offene Flache ist als naturnahe Wiese mit Einsaat von Wiesengrasern und -krautern
(Regiosaatgut) anzulegen und extensiv zu pflegen.

Gestaltung des RRB

Es wird eine Gras-Krauter-Mischung regionaler Samenherkunft (Regiosaatgut) eingesat oder die Flache
mit Mahdgut einer blitenreichen, mageren Extensivwiese ,geimpft*.

Am Nordrand der Flache sind 3 gebietsheimische Laubbaume der Listen 12 und 2 im Anhang zu pflanzen.

Die Unterhaltungspflege des Ruckhaltebeckens (RRB) in der mit A 2 gekennzeichneten Mafinahmenfla-
che erfolgt extensiv. Ein Umbruch der Vegetationsbestockung ist nicht zulassig. Die notwendige Pflege-
mahd ist auf ein Minimum zu reduzieren.

Hinweise

Angrenzende Gehdlze und insbesondere die Waldflachen des an den Geltungsbereich angrenzenden
FFH-Gebiets sind durch geeignete Mallnahmen (blickdichter Bauzaun) vor Beeintrachtigungen im Bau-
betrieb zu schitzen und dauerhaft in ihrer Funktion und Flache zu erhalten.

Fassadenbegriinungen im Wohngebiet mit Kletter- oder Rankpflanzen sowie Dachbegrinung sind aus-
dricklich erwlinscht. Vorgeschlagen werden Arten der Liste 4 und 5 im Anhang.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1

Nr. 20 BauGB)

Umwandlung von Nadelwald in Laubwald durch Voranbau

Die Flurstliicke 4760, 4761, 4761/2, 4761/3, 4761/4, 4761/5, 4761/6 und 4762 mit insgesamt 19.290 m?
sind durch den Voranbau von je 600 Winterlinden-Forstpflanzen und je 600 Hainbuchen-Forstpflanzen in
Bestandslicken auf rund einem Drittel der Flurstticksflachen mittelfristig in einen naturnahen Laubmisch-
wald umzubauen. Zur Anerkennung als KompensationsmaOnahme flir Bodenversiegelung und Eingriffe
in den Arten- und Biotophaushalt sind dabei folgenden Vorgaben umzusetzen:

— Naturnahe Waldbewirtschaftung unter Einbeziehung des BAT-Konzeptes mit Einzelhabitat-
baumen, Biotopbaumgruppen und Waldrefugien - Zulassen der Vertikalitdt (Mehrstufigkeit:
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Unterschiede von tber 10 m bezogen auf die Kronenansatzhdhen von iber 5 m hohen Baumen,
Altersunterschiede > 50 Jahre) als Biotopelement des Lebensraummosaiks Wald,

—  Entwicklung von Waldmanteln,

— Entwicklung einer Baumartenvielfalt: Vorhandensein von mindestens 3 standortheimischen
Baumarten mit je mindestens 10 % Flachenanteil,

— Einbringung seltener Baum- oder Straucharten (bspw. gemaf HpnV-Ansprichen, Arten der
Roten Liste, Natura2000-Arten, Verantwortungsarten, etc. oder besondere / 6kologisch wertvolle
Baumarten wie Feldulme, Bergulme, Flatterulme, Elsbeere, Speierling, Mehlbeere, Eibe,
Sommerlinde und Franzdsischer Ahorn,

— Abstand der Ruckegassen durchschnittlich mindestens 40 m von Mitte zu Mitte (d. h. auch Walder
ohne Riickegassen).

5 Technische Verfahren, Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und
Monitoring

Der Einsatz technischer Verfahren war fiir die Erstellung des Umweltberichts nicht erforderlich, Schwie-
rigkeiten traten nicht auf.

Die verfligbaren Datengrundlagen sind als gut anzusehen bis auf die Datenlage beziglich der Zielarten
im angrenzenden Teil des FFH-Gebiets 6710-301 ,Zweibriicker Land®. Hier lagen keine aktuellen Daten
aus friiheren Erhebungen vor, die eine gesicherte Beurteilung tber das Vorhandensein von FFH-Arten
ermoglichen wirde. Der Bereich wurde im Rahmen der artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung [U
16] von 2022 nicht tiergruppenspezifisch untersucht. Vorsorglich werden daher entsprechende MalRnah-
men zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden festgesetzt.

Die Umsetzung der Festsetzungen aus dem Bebauungsplan ist im Rahmen der Baugenehmigung zu
Uberprifen und in den Bauschein zu ibernehmen. Bei Ausfall von Geholzen ist gleichartiger und gleich-
wertiger Ersatz zu leisten. Waldrand und Wald sind mindestens einmal jahrlich auf unerwiinschte Abla-
gerungen oder Nutzungen zu kontrollieren und ggf. deren Entfernung zu veranlassen. Dies sollte im Rah-
men eines Monitorings erfolgen, z. B. in Verbindung mit den stadtischen Kontrollen im Abstandsbereich.

6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In der Stadtratssitzung des Stadtrates Pirmasens vom 22.05.2023 wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB der
Aufstellungsbeschluss zur Erstellung des Bebauungsplanes ,WB 104 — Am Emmersberg-Sud“ im Stadt-
teil Windsberg gefasst. Hier werden groftenteils Flachen in Anspruch genommen, die bisher landwirt-
schaftlich genutzt wer-den. Die Gesamtgrélie des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt rund
2,12 ha, die Grundflachenzahl (GRZ) liegt bei 0,4.

Das an einem sudostexponierten Hang gelegene Plangebiet wird derzeit als Griinland genutzt. Durch die
mit dem Bebauungsplan eingeleitete Umnutzung des Gelandes kommt es zu Eingriffen in Natur und
Landschaft. Zur adaquaten Berlcksichtigung naturschutzfachlicher und umweltrechtlicher Belange ist ge-
maRk § 2 Abs. 4 BauGB ein Umweltbericht zu erstellen, der hiermit einschlielich integrierten Fachbeitrag
Naturschutz vorgelegt wird. Da das FFH-Gebiet 6710-301 ,Zweibriicker Land“ im Stdosten unmittelbar
an das Plangebiet angrenzt, wurde in diesem Zusammenhang auch eine Vorprifung der FFH-Vertrag-
lichkeit erstellt.

Bei Beachtung der beschriebenen Vermeidungsmaflinahmen kann eine erhebliche Beeintrachtigung des
FFH-Gebietes 6710-301 ,Zweibriicker Land“ sowie der Eintritt von Verbotstatbestdnden nach § 44
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BNatSchG ausgeschlossen werden. Die Durchfihrung einer vollumfanglichen FFH-Vertraglichkeitspri-
fung ist nicht erforderlich.

Die gréten Eingriffe sind in der Neuversiegelung bisher unbefestigter und weitgehend naturbelassener
Bdden und dem Verlust einer eher mageren Glatthaferwiese (EA1), die aber nicht als nach § 15 geschutz-
ter Biotoptyp ausgepragt ist, zu sehen. Entscheidend ist bei der Eingriffsbeurteilung, dass praventive Ro-
dungen im Bereich der Abstandsflachen zur Bebauung unterbleiben und die erforderliche Verkehrssicher-
heit durch regelmafige fachkundige Kontrollen der Stadt Pirmasens gewahrleistet wird.

Zur Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wurde im Vorfeld seitens der Stadt Pirmasens eine
artenschutzfachliche Potentialabschatzung (Vorstudie) [U 16] erstellt, um Aufschluss dartber zu geben,
inwieweit durch geplante Eingriffe Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG eintreten kénnten. Die Studie
kommt zu dem Ergebnis, dass nicht im Plangebiet, jedoch in den Randbereichen im Zuge der Bauphase
fur die Artengruppe der Vogel evtl. Verbotstatbestdnde ausgeldst werden kdnnten. Diese sind durch ge-
gensteuernde Mallnahmen wie z. B. Bauzeitenregelungen abzuwenden. Hierzu wird eine 6kologische
Baubegleitung empfohlen. Da das angrenzende FFH-Gebiet zum damaligen Zeitpunkt noch nicht Inhalt
des Gutachtens war, werden im Falle notwendiger Rickschnitte oder Einkiirzungen von Baumen im Zuge
der Kontrollen der Abstandsflachen artenschutzrechtliche MaRnahmen festgesetzt.

Ein vollstandiger Ausgleich der mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft ist trotz
umfangreicher Vereidungs- und Begriinungsmaf3nahmen innerhalb des Geltungsbereichs nicht mdglich.
Zur Kompensation des verbleibenden Defizits von 8.878 Wertpunkten wird daher die ErsatzmaRnahme
E1 Umwandlung von Nadelwald in Laubwald durch Voranbau in der Gemarkung Pirmasens vorgesehen.

Aufgestellt: Erganzt und gepruft:
f/ P .Jij
v & AT &
17 %ﬂ(’é /
Dipl. Ing. Pia Minch Dipl. Geogr. Eva Gros

Wiesbaden, den 24. Marz 2025 Kaiserslautern, den 10.Juni 2025
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Anhang 2  Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung gemal Bewertungsrahmen der Stadt
Pirmasens (Tabellen 1 und 2)
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Anhang 1 zum Umweltbericht: Artenlisten Pflanzvorschlage

Liste 1: Baumarten |. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia
Prunus avium
Quercus petraea

Walnuf}
Vogelkirsche
Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus minor Feld-Ulme
Auch Esskastanien sind geeignet.

Liste 2: Baumarten |l. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere

Auch Wildobst-Sorten sind geeignet.

Obstbdume (hochstdmmige lokale Arten und Sorten!)

Apfelsorten:

Boskoop, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Rheinischer Bohnapfel, Winterrambour
Birnensorten: Gellerts Butterbirne, Pastorenbirne

Kirschen: Hedelfinger Riesen, Schattenmorelle, Schneiders Spéate Knorpel
Zwetschge: Buhler Fruhzwetschge, Hauszwetschge

weitere: Pflaume, Mirabelle, Walnuss

Liste 3: Straucher

Cornus mas Gelber Hartriegel
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
Euonymus europaea - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Mespilus germanica Mispel

Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina - Hundsrose

Dinen-Rose, Bibernell-Rose
Wein-Rose, Schottische Zaun-Rose
Salweide

Schwarzer Holunder

Rosa pimpinellifolia

Rosa rubiginosa

Salix caprea -
Sambucus nigra -
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Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

Bei den Gehdlzpflanzungen ist bei Malihahme A4 gebietseigenes, autochthones Gehdlzmaterial
zu verwenden. Sortierung: Baume: mind. 3xv. mB, StU mind. 16-18 cm, Straucher mind. 2xv,
Hoéhe mind. 60-100, Heister mind. 2xv, H6he mind. 150-175.

Liste 4: Rank- und Kletterpflanzen fiir die Wandbegriinung

Clematis in Arten Waldrebe
Lonicera in Arten Geilblatt
Parthenocissus in Arten Wilder Wein

Liste 5: Pflanzen flr die Dachbegriinung

Sedum album Weil3e Fetthenne

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum reflexum Felsenfetthenne
Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Saatgut Graser u. Krauter
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Anhang 2 zum Umweltbericht: Bilanzierung

Tabelle 1 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung gemaR Bewertungsrahmen der Stadt Pirmasens

Tabelle 2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ErsatzmafRnahme E1
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Tabelle 1 - Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung gemaR Bewertungsrahmen der Stadt Pirmasens

Auswertung Eingriff

Ermittlung des Biotopwerts vor dem Eingriff

Grundwert Auf-/Abwertung & Zu-/Abschlag Fliche [m?]| Biotopwert gesamt
Biotopcode RLP Bezeichnung und Eigenschaft Wertfaktor |Anmerkungen standortspezif [BW]
Stadt Wertfaktor
EA1 Glatthaferwiese, eingeschrankt intensive Nutzung 0,9 Kennarten der nach § 30 geschiitzten 0,9 19.845 17.860
Glatthaferwiesen, aber Obergraser dominant, eher
artenarm
HM4 Rasen (Zufahrten) 0,8 0,8 470 376
VAO StraRe (Asphalt) 0 0 212 0
VBO Wirtschaftsweg (Schotter) 0,1 0,1 651 65
Summe 21.178 18.301
Ermittlung des Biotopwerts nach dem Eingriff
Grundwert Auf-/Abwertung & Zu-/Abschlag Fliche [m?]| Biotopwert gesamt
Biotoptyp RLP Eigenschaft Wert [BW/m?] |Anmerkungen Wert [BW/m?]
EA3 Neuansaat Regiosaatgut (RRB-Flache) 0,6 Entwicklungsziel Extensivwiese, Aufwertung +0,2 0,8 839 671
HN1 Bebaute Flachen gem. GRZ 0,4 0 Berechnung gemaR GRZ: WA-Flache * 0,4 0 6.294 0
HN1 Trafo 0 0 21 0
HJO Gartenflache (Annahme: WA-Flache x 0,6 x 0,8) 0,8 0,8 7.553 6.043
HM4 OG-Flachen intensiv (entlang Zufahrten) 0,6 0,6 258 155
HTO Befestigte Gartenflache (Annahme: WA-Flache x 0,1 bis0,4 |Mischkalkulation Pflaster, Schotter/Kies/Splitt, 0,2 1.888 378
0,6 x0,2) Holz: Durchschnittswert 0,2
VA3 ErschlieBungstraBen (Verbundpflaster) 0,1 0,1 1.924 192
VBO Wirtschaftsweg (Schotter) 0,1 0,1 158 16
PG-Flache im Stiden mit Pflanzbindung Hecken 1 1 878 878
PG-Flache im Siiden ohne Pflanzbindung 0,8 0,8 1.364 1.091
Summe 21.178 9.424
Kompensationsbedarfgemd Bewertungsrahmen Stadt Pirmasens 8.878

Gros Landschaftsplanung




Tabelle 2 - Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung gemaR Bewertungsrahmen der Stadt Pirmasens

ErsatzmaBnahme E1 Umwandlung von Nadelwald in Laubmischwald durch Voranbau

Ermittlung des Biotopwerts vor der Kompensation
Grundwert Auf-/Abwertung & Zu-/Abschlag Biotopwert
Biotopcode |Bezeichnung und Eigenschaft Wert Eigenschaft Wert Fliche |Fliche [m?]
[BW/m?] [BW/m?] [m?]
Al3 Pirmasens Altes Schlof 0,9 0,9 19.290 17.361
Nadelbaum-Fichtenmischwald
(Fichten-/Douglasienreinbestand)
Summe 19.290 17.361
Ermittlung des Biotopwerts nach der Kompensation
Grundwert Auf-/Abwertung & Zu-/Abschlag Fliche [m?] Biotopwert
Biotoptyp |Eigenschaft Wert Eigenschaft Wert Eigen-
[BW/m?] [BW/m?] |schaft
AQO Pirmasens Altes SchloB 1,4 Entwicklungsziel: naturnaher Laub- 1,4 Pflanzun 19.290 27.006
Laubmischwald aus Winterlinde Mischwald. Bewertung mit g bereits
und Hainbuche eingeschrankt naturnah wegen time 2024
lag, da keine zus.hdangende Flache, erfolgt
sondern Neuanlage Laubholzinseln,
von Nadelholz umschlossen.
Summe 19.290 27.006

|Aufwertung | | 9.645
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