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Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 24 Abs. 1 der Ge-
meindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) hat der Stadtrat der Stadt Pirmasens in
seiner Sitzung am ..............cco...... den Bebauungsplan P 191 "Im Erlenteich - Sudlich
der BlockbergstraRe" bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und
Begrundung als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stutzen sich auf die in der vorliegenden Be-
grundung nach § 9 Abs. 8 BauGB wiedergegebenen Erwagungen.

Pirmasens, den .........cccocoevviiiiiennnnns

Dienstsiegel Der Oberburgermeister
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I. Wesentliche Inhalte, Ziele, Zwecke und Auswirkungen der
Planung

1 Beschreibung des Plangebietes

11 Lage, GroRBe und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Das Plangebiet mit einer Grof3e von rund 11,3 ha liegt am westlichen Rand der Kern-
stadt, nahe dem Ortsbezirk Winzeln. Bereits seit den 1970er Jahren hat sich auf Basis
alterer Bebauungsplane sukzessive eine gewerbliche Nutzung angesiedelt. Inzwi-
schen ist ein Grofteil der Flache durch die Firma psb intralogistics GmbH belegt.

Das Plangebiet setzt das Industrie- und Gewerbegebiet Erlenteich sudlich der Blocks-
bergstral’e fort und grenzt westlich, sudlich und studostlich an Auf3enbereichsflachen
an. Diese werden groftenteils landwirtschaftlich genutzt. In westlicher Richtung befin-
den sich zudem Biotopflachen, Brach- bzw. extensiv genutzte Grunflachen sowie bau-
lich genutzte Privatgrundstiicke im AufRenbereich. Im Nordosten beruhrt das Plange-
biet Mischbauflachen und Wohnlagen im Bereich der Walsterwiese (siehe FNP).
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets (ohne Mal3stab, eigene Darstellung)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende Flursticke
der Gemarkung Pirmasens:

3924/8, 3924/9, 3925/1, 3925/2, 3925/3, 3925/4, 3925/5, 3925/6, 3928/1, 3930/1,
3930/2, 3930/4, 3936, 3937, 3940/4, 3940/5, 3941/1, 3944/1, 3945/1, 3946/3, 3946/6,

Stand 10.07.2024 Seite 5 Begriindung



Bebauungsplan P 191 "Im Erlenteich - Sidlich der Blockbergstralle" *

3961/3, 3961/4, 3966, 3966/2, 3967, 3968, 3969, 3970, 3971, 3971/2, 3972, 3973,
3973/2, 3974, 3975/2, 3975/3, 3975/4, 3976/2, 3977, 3977/1, 3977/3, 3977/4, 3984
(teilweise), 4027 (teilweise), 4065, 4069, 4069/2, 4070, 4077/1, 4077/2, 4077/3,
4077/4, 4077/5, 4078/1 (teilweise), 4342/7, 4342/8 (teilweise), 4360/1, 4361/1 (teil-
weise).

Die genaue raumliche Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der zugeho-
rigen Planzeichnung im MaRstab 1:1000. Plangrundlage ist ein Auszug aus dem Lie-
genschaftskataster bzw. die automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS).

Gegenuber dem Aufstellungsbeschluss und der frihzeitigen Beteiligung wurde der
Geltungsbereich geringfligig erweitert. Ostlich des Rehpfads wurde der Teil des Flur-
sticks 4342/8, Gemarkung Pirmasens, in den Geltungsbereich einbezogen, der be-
reits durch P 20a "Im Erlenteich Teil A - Anderung | und Erweiterung" erfasst und fir
die Herstellung der Stralle ,Am Rehpfad® vorgesehen war (v.a. Béschungsflachen).
Das bestehende Planungsrecht wird in diesem Teil durch die Neuaufstellung von
P 191 "Im Erlenteich - Sudlich der Blockbergstral’e" nicht verandert.

LEGENDE
L - -

P ‘ 1 alter Geltungsbereich P 191
-~ L]

neuer Geltungsbereich P 191

Abbildung 2:  Darstellung der Erweiterung des Geltungsbereichs von P 191 gegeniiber dem Aufstel-
lungsbeschluss ohne externe Ausgleichsfldchen (ohne Mal3stab, eigene Darstellung).

1.2  Planungsrechtliche Situation

Die planungsrechtliche Ausgangssituation im kunftigen Geltungsbereich P 191 ist zur-
zeit unterschiedlich zu beurteilen. Ein Grofteil des Gebiets wird von dem Bebauungs-
plan P 020a ,Im Erlenteich Teil A — Anderung 1“ abgedeckt. Dieser Bebauungsplan
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wurde 1990 aufgestellt als Anderung und Erweiterung eines alteren Plans aus dem
Jahr 1969/70. Alle Bebauungsplane weisen ein Gewerbegebiet aus.

Weitere Teile des kunftigen Geltungsbereichs sind unbeplant und im Wesentlichen
nach § 35 BauGB und nach § 34 BauBG zu beurteilen.

Legende:

I 1 Aufzuhebender
| I Bebauungsplan P 020a
[

Aufstellung
Bebauungsplan P 191

£ . g Stadtplanungsamt Pirmasens
PN N WX Pl A AR i - A g MEre 007

/

Abbildung 3: Ubersicht Geltungsbereich P 020a und P 191 im Vergleich (ohne Mal3stab, eigene Dar-
stellung).

Der Beschluss zur Aufhebung des Bebauungsplans P 020a wurde parallel zum Auf-
stellungsbeschluss fir P 191 in der Stadtratssitzung am 3. April 2017 gefasst. Er wird
- parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans P 191 - aufgehoben.’

Bebauungsplan P 020a ,,Im Erlenteich - Teil A

e Aufstellungsbeschluss: 21.01.1986

e Vorgezogene Birgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB: 24.02.1986 — 24.03.1986
o Offenlage gemal § 3 Abs. 2 BauGB: 15.01.1990 — 15.02.1990

e Satzungsbeschluss: 14.06.1991

e Bekanntgemacht: 27.06.1992

e Einleitung Aufhebungsverfahren: 03.04.2017

' Bebauungsplan P 020a — Siehe Anlage 2
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2 Erfordernis, Ziele und Alternativen der Planaufstellung

2.1 Planungsanlass, Planungserfordernis

Die Stadt Pirmasens ist gewerblicher Entwicklungsschwerpunkt. Allerdings sind flr
Gewerbebetriebe in Pirmasens nur wenige geeignete Flachen kurz- und mittelfristig
verfugbar, die jedoch den im aktuellen Entwicklungskonzept ,Gewerbe- und Industrie-
flachen flr die Region Sudwestpfalz” fir Pirmasens prognostiziertem zukinftigen Be-
darf nicht decken. Um gewerblichen Unternehmen Ansiedlungs- und Entwicklungsper-
spektiven zu geben, soll sich die weitere gewerbliche Entwicklung vorrangig an bereits
bestehenden Gewerbe- und Industriegebieten orientieren. Zudem kann durch die Ar-
rondierung dieser Gebiete die vorhandene aulere Infrastruktur genutzt werden. Die
Sicherung von Flachen fur die gewerbliche Nutzung ist daher das Hauptziel der Auf-
stellung dieses Bebauungsplans. Die Schaffung von Baurecht auf diesen bislang un-
beplanten Flachen ermdoglicht kinftig Planungs- und Rechtssicherheit und damit auch
Bestandssicherung fur die ansassigen Betriebe.

Durch die absehbare Entwicklung des vorhandenen Intralogistik-Betriebs ist die Erwei-
terung des bisherigen Gewerbegebiets in westlicher Richtung erforderlich, um die
kunftige Standortsicherung zu gewahrleisten und eine Weiterentwicklung des Gewer-
begebiets zu ermoglichen.

Hierzu bedarf es der Aufstellung eines neuen Bebauungsplans.

2.2 Ziele und Zwecke der Planung

2.3 Planungs- und Standortalternativen

Da es sich um die Uberplanung und Erweiterung eines bereits baulich genutzten
Areals handelt, ist das Plangebiet standortbezogen festgelegt. Bereits seit den 70er
Jahren hat sich dort sukzessive eine gewerbliche Nutzung angesiedelt. Inzwischen ist
ein Grofteil der Flache durch die Firma psb belegt. Die Flachen sollen langfristig fur
eine gewerbliche Nutzung und Entwicklung gesichert werden.

Ziel fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist die malvolle Arrondierung des
bestehenden Gebiets und die Anpassung des Planungsrechts an neue Entwicklungen
und stadtebauliche Rahmenbedingungen. Da das Gebiet weitgehend erschlossen und
groldtenteils bebaut ist, ergeben sich weder Standort- noch grundsatzliche
Planungsalternativen.

2.4 Aufstellungsverfahren

Fir die Planaufstellung ist das vollstandige Verfahren mit zweistufiger Beteiligung der
Behorden und der Offentlichkeit inclusive Umweltprufung durchzufuhren.

Des Weiteren ist eine Artenschutzprufung erforderlich, da europarechtlich geschutzte
Arten2 unter besonderem Schutz stehen und bereits im Vorfeld der Bebauung ggf.
Mallnahmen zum Schutz und Erhalt der Population durchgefuhrt werden mussen.
Artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen nicht im Rahmen der Abwagung uberwunden

2 Dies sind europdische Vogelarten nach § 7 Abs. 2 Nr. 12 BNatSchG, besonders geschiitzte Arten
nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG und streng geschiitzte Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG.
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werden, da es sich bei artenschutzrechtlichen Verboten um zwingendes Recht han-
delt. Sie mussen planerisch bewaltigt werden. Die Einhaltung artenschutzrechtlicher
Vorschriften unterliegt grundsatzlich der uneingeschrankten richterlichen Kontrolle.

Neben dem Fachbeitrag Naturschutz wird eine Schalltechnische Untersuchung fur das
Plangebiet erarbeitet.

3 Ubergeordnete Planungen

Die Bauleitplane sind gemaf § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Im Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz vom 14.10.2008, dritte
Teilfortschreibung vom 21.07.2017, (LEP 1V), und im Regionalen Raumordnungs-
plan IV Westpfalz, 3. Teilfortschreibung 2018, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.05.2020 (ROP 1V), sind die allgemeinen Ziele und Grundsatze der Raumord-
nung festgelegt, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen sind.

3.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP IV)

Die angestrebte Entwicklung entspricht den Inhalten des LEP IV. Die kreisfreie Stadt
Pirmasens befindet sich der Einordnung des LEP IV entsprechend im hoch verdichte-
ten Raum des sudwestlichen Rheinland-Pfalz. Sie ist Mittelzentrum und fungiert dabei
als landesweit bedeutsamer Arbeitsmarktschwerpunkt.

Als Standort mittelzentraler Bedeutung steht der kreisfreien Stadt Pirmasens die Ent-
wicklung von Gewerbeflachen unter Berlcksichtigung der sonstigen landesplaneri-
schen Vorgaben in eigener Verantwortung zu.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan IV Westpfalz (ROP V)

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV (ROP 1V) weist der Stadt Pirmasens
bei den besonderen Funktionen der Gemeinden ,Gewerbe® als Entwicklungsziel,
~otandorte mit der besonderen Funktion G haben auf Basis gewerblich-industrieller
Standortkonzepte Bauflachen im Rahmen der Bauleitplanung vorzuhalten und bei Be-
darf zu entwickeln. (Z 5)

Die Flachendarstellung im Regionalen Raumordnungsplan entspricht im Plangebiet
bereits einer Siedlungsflache fur Gewerbe bzw. Industrie.

Die Vorgaben der Regionalplanung hinsichtlich Einzelhandel entsprechen dem
LEP IV. (z.B. Ziel 12 im ROP |V entspricht Ziel 58 im LEP V).

Die Ausweisung eines Gewerbegebiets unter generellem Ausschluss von Einzelhan-
del entspricht sowohl der zugewiesenen Funktion ,Gewerbe® als auch Ziel 12 des ROP
IV (stadtebauliches Integrationsgebot) und auch Ziel 13 (kein Erganzungsstandort).

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben entspricht dem Einzelhandelskonzept der
Stadt Pirmasens (EHK 2017) (siehe Kap. 3.4) Es besteht die Mdglichkeit zur Umwand-
lung der vorhandenen Einzelhandelsnutzung zu sonstiger gewerblicher Nutzung.

Weitere Ausfuhrungen zu einzelhandelssteuernden Festsetzungen siehe Kapitel 5.2
Art der baulichen Nutzung.
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Abb/ldung 4: Ausschnitt aus der ROP IV-Gesamtkarte i. d. F. der 3. Teilfortschreibung im Bereich Pir-
masens (Quelle: Planungsgemeinschaft Westpfalz)

3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Pirmasens wurde mit Bekanntmachung am
28.03.2020 wirksam. Das Plangebiet ist als gewerbliche Bauflache dargestelit.

Die fur den Ausgleich in Kombination mit Artenschutzmal3nahmen vorgesehenen Fla-
chen liegen teilweise auf angrenzenden ,gewerblichen Bauflachen® und auf ,Flachen
fr die Landwirtschaft und sonstigen Flachen im Aufenbereich®. Da Ausgleichs- und
insbesondere auch Artenschutzmalinahmen in den Baugebieten vorgenommen wer-
den kénnen, und die vorgesehenen Malinahmen der Erweiterung des Gewerbegebiets
dienen, kann der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ange-
nommen werden. Eine Flachennutzungsplananderung ist daher nicht erforderlich.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Pirmasens (FNP 2020, ohne Mal3-
stab, eigene Darstellung).)

3.4 Beschlossene stadtebauliche Konzepte oder sonstige stadtebaulichen
Planungen mit Auswirkungen auf das Plangebiet.

Am 27.11.2017 wurde das neue Einzelhandelskonzept der Stadt Pirmasens beschlos-
sen (Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH, Fassung vom 11.11.2017). Vor
dem Hintergrund der ortlichen Gegebenheiten wurden im Konzept Zentrale Versor-
gungsbereiche abgegrenzt und Erganzungsstandorte ausgewiesen, eine Pirmasenser
Liste erstellt sowie Auslose- und Abwagungsschwellenwerte abgeleitet. Davon ausge-
hend wurden auch Handlungsempfehlungen fir die verschiedenen Gebietstypen for-
muliert.

Nach H.1.1, Seite 78, 79 des Konzeptes (EHK 2017), ist fir Gewerbegebiete folgendes
zu beachten:

[...]

Grundsatz einzelhandelsbezogener Festsetzungen ist der generelle Ausschluss von Einzel-
handelsbetrieben im Gewerbegebiet GE gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO als Unterart von
Gewerbebetrieben aller Art geméal § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO. Die Differenzierung dieser Nut-
zungsart erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. Der Begriindungsansatz flir
solche Festsetzungen ist das stéadtebauliche Integrationsgebot, wonach Einzelhandelsflachen
auf die bestehenden zentralen Versorgungsbereiche und Ergédnzungsstandorte zu konzentrie-
ren sind. Grundsétzliche Zielausrichtung fiir Flachen in Gewerbegebieten ist die Freihaltung
und Nutzung von Gewerbefldchen fir produzierende Gewerbe - und Handwerksbetriebe.

Stand 10.07.2024 Seite 11 Begriindung



Bebauungsplan P 191 "Im Erlenteich - Sidlich der Blockbergstralle" *

Diese Zielsetzung ist fiir die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Pirmasens von enormer Be-
deutung. Zurzeit kann die Gewerbefldchennachfrage nur sehr schlecht bedient werden, weil
geeignete Fldchen nicht in ausreichendem Mal3 zur Verfiigung stehen und auch kiinftig (auch
topographiebedingt) nur begrenzt bereitgestellt werden kénnen. Ein méglichst optimaler Zu-
griff auf Bestandsfldchen im beplanten Bereich ist deshalb von grof3er Bedeutung.

Der Gebietscharakter des Gewerbegebietes wird durch den Ausschluss von Einzelhandel
(Ausnahme Brennstoffhandel und Kfz-Handel 22) nicht beeintréachtigt, da Gewerbegebiete vor-
wiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbe- und Handwerksbe-
trieben dienen.

Weiterer Gegenstand der Festsetzungen ist die Zuldssigkeit von an den Endverbraucher ge-
richteten Verkaufsstétten von Gewerbebetrieben aller Art (einschlie8lich Handwerksbetrie-
ben). Der Verkauf von Waren und deren Herstellung erfolgt direkt am Produktionsstandort. In
der Regel weisen solche Betriebe eine eigensténdige, von der Produktion getrennte Verkaufs-
statte auf. Diese erfiillt die Merkmale fiir einen selbsténdigen Einzelhandelsbetrieb, wenn sie
einen eigenen Eingang hat und unabh&ngig von dem Produktionsbereich des Betriebes ge-
schlossen und gedffnet werden kann. In diesen Féllen ist der Betrieb baurechtlich sowohl als
Einzelhandelsbetrieb als auch als Produktions- bzw. Handwerksbetrieb zu werten. Die Ver-
kaufsstétte muss in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
dem entsprechenden Gewerbebetrieb stehen und sich diesem in seiner Grél3e deutlich unter-
ordnen.

Es erfolgt eine Differenzierung nach Unterarten der baulichen Nutzung gema3 § 1 Abs. 5 und
9 BauNVO. Dieser sog. ,Werksverkauf” ist als eigener Anlagentyp im Gewerbegebiet zuldssig
und kann innenstadtrelevante und nichtinnenstadtrelevante Warensortimente aus der eigenen
Produktion in untergeordneter Gré3enordnung anbieten. Die Zulédssigkeit dient der wirtschaft-
lichen Unterstiitzung der anzusiedelnden Produktions- oder Handwerksnutzungen und liegt
deshalb zugleich auch im Interesse der wirtschaftlichen Entwicklung des Standortes und der
gewollten Nutzungsmischung. Insoweit ist die untergeordnete Handelsfunktion bewusst deut-
lich anders bewertet als eigensténdiger Einzelhandel, selbst wenn dieser das gleiche Sorti-
ment anbieten sollte.”

3.5 Verkehrsentwicklungsplan und Radverkehrskonzept

Im September 2020 wurde der Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Pirmasens be-
schlossen. Dieser bildet die Grundlage der Verkehrsentwicklung in Pirmasens in den
kommenden 10 Jahren ab. Der Verkehrsentwicklungsplan fihrt Handlungsmafnah-
men sowie Empfehlungen auf, welche auf eine grundsatzliche Abstimmung aller Ver-
kehrsteilnehmer abzielt. Insbesondere sollen der Ful- und Radverkehr sowie der 6f-
fentliche Personennahverkehr zuklnftig gefordert werden. Eine erste Umsetzung der
potentiellen MalRnahmen stellt die Erstellung eines Radverkehrskonzepts fur die Stadt
Pirmasens dar, welches am 24. April 2023 beschlossen wurde. Das Ziel des Radver-
kehrskonzepts ist die Umsetzung eines flachendeckenden sowie zusammenhangen-
den Radwegenetzes. Die umliegenden Stadtteile sollen somit durchgangig an die
Kernstadt mittels Radverkehrsinfrastrukturen angebunden werden. Neben dem Bau
neuer Radverkehrsfuhrungen soll auch die bestehende Infrastruktur geschert und ge-
starkt werden. Der Aspekt der Verkehrssicherheit erhalt hierbei hdochste Prioritat.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans P191 ,Im Erlenteich — Sudlich der Blocks-
bergstral’e” wird am norddstlichen Rand mit der Radwegeverbindung von Winzeln
durch den Erlenteich zur Blocksbergstralie tangiert.
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Daruber hinaus verlauft die touristische Radwegeverbindung des ,Dynamikum Rund-
weg“ aus sudlicher Richtung uber den Rehpfad und die Wegefuhrung ,Auf dem Simter
Berg“ durch das Plangebiet. Daher gilt es die Anforderungen eines sicheren Verlaufs
dieses touristischen Radweges weiterhin zu gewahrleisten. Die Fuhrung des Radver-
kehrs auf der Fahrbahn ist in diesem Bereich aufgrund der geringen Verkehrszahlen
bedenkenlos moglich.

Zwischen der Blocksbergstralle und der Stra3e Im Erlenteich sind im Kreuzungsbe-
reich aufgrund der Verkehrsbelastung MaRnahmen zur Verbesserung der Sicherheit
des Radverkehrs erforderlich.

4 Sonstige rechtliche und tatsachliche Gegebenheiten im Plange-
biet und in der Nachbarschaft

41 Nutzungen und bauliche Anlagen im Bestand

Das Plangebiet ist in weiten Teilen baulich genutzt wobei ein groRer Teil durch die
Firma psb intralogistics GmbH belegt ist. Im Gebiet befinden sich weitere gewerbliche
Nutzungen wie Heimtierland Streb (nicht grof3flachige Zoohandlung/Tierbedarf), Bro-
del Raumdesign GmbH (Lager-/ Verkauf- und Ausstellung flir Bodenbelage — nicht
grof¥flachig), ein Garten- und Landschaftsbaubetrieb aber auch Gebaude und Gelande
des CVP und das ehemalige THW-Gelande. Es handelt sich sowohl um gewerbliche
Nutzungen/Immobilien als auch um zwei Wohnhauser. Ein Wohnhaus wurde im fest-
gesetzten Gewerbegebiet errichtet, ein weiteres im bisherigen Auldenbereich im Zu-
sammenhang mit den baulichen Anlagen des Garten- und Landschaftsbaubetriebs.

Ein Teil der angrenzenden bzw. nahegelegenen Bebauung (gemischte Bauflachen
und Wohnbauflachen) macht es erforderlich ein schalltechnisches Gutachten zu er-
stellen. (s.a. Kap. 1.1)

4.2 Altablagerungen

Im Plangebiet befindet sich die im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz
erfasste Flache Reg.-Nr. 317 00 000 — 0257. Bei der Flache handelt es sich um eine
Altablagerung i.S. von § 2 Abs. 5 Nr. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG). Be-
reits vor und unabhangig vom vorliegenden Aufstellungsverfahren wurden zur fachli-
chen Beurteilung des von der Flache ausgehenden Gefahrdungspotentials umwelt-
technische Erkundungen durchgefliihrt. Die Altablagerung wurde daraufhin durch die
zustandige Behorde als nicht altlastverdachtig eingestuft, so dass aus bodenschutz-
fachlicher Sicht die geplante Ausweisung als Gewerbegebiet moglich ist. Die betroffe-
nen Flachen sind bereits weitgehend baulich genutzt.

Sollten BaumalRnahmen im Bereich der Altablagerung stattfinden, sind verschiedene
Punkte zu beachten (fachgutachterliche Begleitung und Dokumentation der Bauarbei-
ten, ordnungsgemale Entsorgung anfallender Massen, Ausschluss einer gezielten
Versickerung von Oberflachenwasser) und es ist die zustandige Fachbehorde im Bau-
genehmigungsverfahren zu beteiligen.
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4.3 ErschlieBung

Da es sich zum groften Teil um ein Bestandsgebiet handelt, ist die erforderliche tech-
nische Infrastruktur vorhanden. Auch die verkehrliche Erschlief3ung ist durch die Block-
bergstral’e und den Rehpfad weitgehend vorhanden.

Die Entwasserung des Bestands findet teilweise — insbes. nordlich des Rehpfads - im
Mischsystem statt.

Das Oberflachenwasser sudlich des Rehpfades wird in den bestehenden privaten
Grundsticken zurtickgehalten und zur Versickerung gebracht. Das Schmutzwasser ist
an das Kanalnetz angeschlossen oder wird uber bestehende Abwassersammelgruben
mobil zur Klaranlage verbracht. (s.a. Kap 6.6 und 6.7)

4.4 Natur- und Artenschutz

Um den Anforderungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) gerecht zu wer-
den, wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine zweistufige Artenschutz-
prifung durch Herrn Uwe Lingenfelder, Umwelt- und Landschaftsplanung, 67716 Hel-
tersberg durchgefuhrt (Stufe 1 Vorprufung und Stufe 2 Artenschutzprufung). Die Er-
gebnisse sind in der ,Artenschutzpriufung 1. Stufe (Vorprifung) zu den Bebauungs-
planverfahren WZ 128 ,An der L600“ und P 191 "Im Erlenteich - Sudlich der Block-
bergstral’e (Juni 2018)“ und im Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan P 191
"Im Erlenteich - Sudlich der Blockbergstralde (FBA, August 2020)“ dargelegt. Ziel war
die Klarung, ob und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten
konnen. Es wurde gepruft, inwieweit Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG fur be-
sonders und streng geschutzte Arten eintreten kdnnen und wie sie ggf. durch geeig-
nete Mallnahmen zu vermeiden sind.

Wahrend der Aufstellung des Bebauungsplans wurde noch vor der Offenlage ein Bau-
antrag zur Herstellung eines Baufeldes durch Auf- und Abtragungen, sowie zum Bau
einer LKW-Umfahrt eingereicht (nérdlich des Rehpfads). Die Gelandeflache sollte zu
den bestehenden Hallen ca. 2 m abgetragen und zu dem ehemaligen THW-Gelande
um ca. 4 m aufgeflllt werden, um das bestehende Hallenniveau von 406,96m 0. NN
zu erreichen. Diese Baufeldvorbereitung dient zur geplanten Errichtung weiterer La-
ger- und Produktionsgebaude. Aus den Ergebnissen der fruhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden zu P 191 war zu erwarten, dass der Erweiterung des
Gewerbegebiets keine grundsatzlichen Bedenken und o6ffentliche Belange entgegen-
stehen.

Da der Bebauungsplan P 191 jedoch noch keine Planreife nach § 33 BauGB besal},
war das Vorhaben anhand des geltenden Planungsrechts in Teilen auf Basis des be-
stehenden Bebauungsplans P20a ,Im Erlenteich — Teil A — Anderung 1, Bekanntma-
chung am 27.06.1992 sowie nach § 34 BauGB und § 35 BauGB zu beurteilen. Es war
absehbar, dass das Vorhaben Eingriffe in Natur und Landschaft sowie Artenschutzbe-
lange, die im Bebauungsplanverfahren abzuarbeiten sind — bereits weitgehend vor-
wegnimmt. Diese waren daher im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu be-
trachten, dem Vorhaben zuzuordnen und im Umweltbericht mit integriertem Fachbei-
trag Naturschutz zu bertcksichtigen.

Far den Bauantrag wurde eine Artenschutzfachliche Beilage durch Dr. Friedrich K.
Wilhelmi erarbeitet (Januar 2022), die aus dem flur das Bebauungsplanverfahren zu
P 191 erstellten Fachbeitrag Artenschutz (FBA, Umwelt- und Landschaftsplanung Uwe
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Lingenfelder, August 2020) entwickelt wurde. Mit der artenschutzfachlichen Beilage?
wurde das im FBA Artenschutz enthaltene Maximalkonzept auf die tatsachlich zum
Status quo (November 2021) entstehenden Konflikte mit den Verbotstatbestanden des
§ 44 BNatSchG konzentriert.)

Die dem Bauantrag/Bauvorhaben zuzuordnenden Kompensations- und Artenschutz-
malinahmen wurden im Rahmen der Baugenehmigung festgelegt und gesichert. Der
Umgang mit der Eingriffsregelung und dem Artenschutz nach Naturschutzrecht im
Rahmen des Bauantrags und des parallel in Aufstellung befindlichen Baubauungs-
plans ist dem Umweltbericht in Teil Il sowie Kapitel 5 und Kapitel 6 der Begriindung zu
entnehmen.

4.5 Umweltbelange

Gemall § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht ent-
sprechend Anlage 1 zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der
Umweltprafung ist gemanl § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bertcksichti-
gen. Der Umweltbericht stellt einen gesonderten Teil der Begrindung dar und findet
sich in Teil Il.

Weiteres siehe Kapitel 6 Auswirkungen der Planung und Umweltbericht in Teil I

5 Festsetzungen des Bebauungsplans

5.1  Allgemeiner Hinweis zu bestehenden baulichen Anlagen

Das Plangebiet ist in weiten Teilen bebaut. Bestehende bzw. genehmigte bauliche An-
lagen / Betriebe sind bestandsgeschuitzt, auch soweit sie den Festsetzungen des Be-
bauungsplans (z.B. hinsichtlich Gerauschkontingentierung) nicht entsprechen sollten.
Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen oder Erneuerungen sind zul3ssig,
soweit sie den Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen.

5.2  Art der baulichen Nutzung

Dem Planungsziel entsprechend, gewerblich nutzbare Flachen zu entwickeln und hier-
fur die vorhandenen, verkehrsgunstig liegenden Gewerbegebiete zu erweitern, ist im
Bebauungsplan ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Die gegenlber § 8
BauNVO abweichenden Festsetzungen orientieren sich am Bestand, der beabsichtig-
ten Weiterentwicklung des Gebiets sowie den Empfehlungen des Einzelhandelskon-
zeptes. (Die im Einzelhandelskonzept (EHK 2017) fir Gewerbegebiete formulierten
Ziele kdnnen dem Kapitel 3.4 entnommen werden.)

Der Schwerpunkt der Entwicklung soll auf Gewerbebetrieben liegen. Diese Ziel-
setzung ist fUr die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Pirmasens von grol3er Bedeu-
tung. Zurzeit kann die Gewerbeflachennachfrage nur unzureichend bedient werden,

3 Artenschutzfachliche Beilage zum Bauantrag der psh-intralogistics GmbH ,Herstellung eines Baufeldes mit LKW-
Umfahrt, im Rahmen des B-Planes P 191 ,Im Erlenteich — Slidlich der Blocksbergstral3e* der Stadt Pirmasens, Dr.
Friedrich K. Wilhelmi, 67112 Mutterstadt, Stand Januar 2022
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weil geeignete Flachen nicht in ausreichendem Mal} zur Verfigung stehen. Ein mog-
lichst optimaler Zugriff auf Bestands- und Erweiterungsflachen ist deshalb von grof3er
Bedeutung.

Unter Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung werden einzelne Arten von Nut-
zungen, die nach § 8 BauNVO allgemein zulassig sind, gemal § 1 Abs.5 BauNVO nur
ausnahmsweise zugelassen. Anlagen fur sportliche Zwecke werden so den kirchli-
chen, kulturellen und sozialen Zwecken gleichgestellt. Auch Tankstellen werden nicht
ausgeschlossen, sind aber vor dem Hintergrund der vorhandenen Gebietsstruktur und
dem Entwicklungsziel nur noch ausnahmsweise zulassig.

Einzelhandelsbetriebe werden generell ausgeschlossen.

Im Nordosten des Gebiets (GEe3) befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft, zwei
nicht grol3flachige Einzelhandelsnutzungen mit nicht innenstadtrelevantem Hauptsor-
timent (Tier- bzw. Zoobedarf sowie Bodenbelage). Diese genielden Bestandsschutz.

Far den ausnahmsweise zulassigen Werksverkauf werden zusatzlich Regelungen zur
Einschrankung von innenstadtrelevanten (Rand-) Sortimenten getroffen, um negative
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche zu vermeiden. Die Festsetzun-
gen beziehen sich auch auf die im EHK 2017 definierten Ausléseschwellenwerte, ab
deren Uberschreiten Auswirkungen méglich sind. Bei dem Nachweis, dass schadliche
Auswirkungen nicht zu befurchten sind, sind die im EHK 2017 abgeleiteten Abwa-
gungsschwellenwerte zu beachten.

Auszug EHK 2017, S. 79: ,Dieser sog. ,Werksverkauf* ist als eigener Anlagentyp im Gewer-
begebiet zuldssig und kann innenstadtrelevante und nicht innenstadtrelevante Warensorti-
mente aus der eigenen Produktion in untergeordneter Grél3enordnung anbieten. Die Zuldssig-
keit dient der wirtschaftlichen Unterstlitzung der anzusiedelnden Produktions- oder Hand-
werksnutzungen und liegt deshalb zugleich auch im Interesse der wirtschaftlichen Entwicklung
des Standortes [....].“

Aufgrund der raumlichen Nahe zu larmempfindlicheren Lagen wird eine Gerausch-
kontingentierung auf Basis der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungs-
plan P 191 vorgenommen (FIRU Gfl Gesellschaft flr Immissionschutz mbH, Kaisers-
lautern vom 19.08.2021). Die Festsetzungen dienen dazu, die Einhaltung von Anfor-
derungen der TA Larm hinsichtlich Gerauscheinwirkungen an den malfigeblichen Im-
missionsorten bei stdrempfindlichen Nutzungen — insbesondere Wohnnutzungen — au-
Rerhalb des geplanten Gebietes sicherzustellen. (s.a. Kapitel 6.3 Auswirkungen auf
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse).

Die Empfehlungen des Fachgutachters werden durch textliche und zeichnerische
Festsetzungen auf Basis von § 1 Abs. 4 BauNVO bauplanungsrechtlich umgesetzt
(Gliederung nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen
und Eigenschaften). In der Planzeichnung erfolgt daher erganzend zu den textlichen
Festsetzungen die Ausweisung von eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 bis 3
und die Darstellung der Richtungssektoren zur Zuordnung der Emissionskontingente.

,Die Kontingentierungsfestsetzung wird beim Neubau oder bei der Anderung von bau-
lichen Anlagen wirksam. Mit dem Antrag auf Neubau, Erweiterung oder Nutzungsan-
derung einer baulichen Anlage innerhalb der kontingentierten Baugebiete ist nachzu-
weisen, dass die festgesetzten Emissionskontingente und die damit verbundenen zu-
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lassigen Immissionsanteile (Immissionskontingente) an den mafRgeblichen Immission-
sorten eingehalten werden. Sind einem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von
Teilflachen zuzuordnen, durfen die Immissionskontingente dieser Teilflachen und Teile
von Teilflachen energetisch summiert werden (Summation gemafl® Punkt 5 der DIN
45691). Die Festsetzung gilt in diesem Fall als erflllt, wenn die Gerauschimmissionen
des gesamten Vorhabens die energetische Summe aller Immissionskontingente der in
Anspruch genommenen Teilflachen einhalt. Ein Vorhaben erfillt auch dann die schall-
technischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel Lr,j
den Immissionsrichtwert an den mafl3geblichen Immissionsorten um mindestens 15
dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze gemafl Punkt 5 der DIN 45691).“4

Sofern im Gemeindegebiet uneingeschrankte Gewerbegebietsflachen vorhanden
sind, kdnnen die (geplanten) Gewerbegebiete gemal § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO im
Verhaltnis zu bestehenden uneingeschrankten Gewerbegebieten gegliedert werden.
Im vorliegenden Fall befinden sich nordlich der Blocksbergstralde hinsichtlich Larm un-
eingeschrankte Gewerbegebietsflachen. Innerhalb des Geltungsbereichs P 191 sind
nur eingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt.

Mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes ist die Moglichkeit der Ansiedlung von
sogenannten ,Storfallbetrieben“ gemaly § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (Blm-
SchG) nicht ausgeschlossen. Soweit ersichtlich ist im Plangebiet kein solcher Betrieb
vorhanden. Angesichts der Lage des Plangebiets unmittelbar neben Misch- und Wohn-
lagen wird die Zulassigkeit von Storfallbetrieben eingeschrankt. Gemall Anhang 1 der
KAS 185 ist fur Stoffe der Klasse | ein Achtungsabstand von 200m und fur Klasse |l
von 500m einzuhalten.

Da selbst der weitentfernteste Punkt des Plangebiets kaum mehr als 500 m von den
Misch- und Wohnlagen an der Blocksbergstrale entfernt liegt, werden Anlagen und
Betriebsbereiche, die den Klassen IlI-IV zuzuordnen sind, ausgeschlossen.

Zur Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung setzt der Bebauungsplan fur Anla-
gen/Betriebsbereiche der Klasse | eine Zulassigkeit fest, unter der Bedingung, dass
e entweder der von der KAS 18 vorgesehene “Achtungsabstand” von 200m zu
schutzbedurftigen Gebieten eingehalten wird, oder
e unter Nachweis des “angemessenen Abstands” gemal} KAS 18 ein geringerer
Abstand zu schutzbedurftigen Gebieten ausreichend ist.

Der Bebauungsplan macht damit von den Feinsteuerungsmoglichkeiten des § 1 Abs.
4 BauNVO Gebrauch. Auch wenn eine Neuansiedlung von Stoérfallbetrieben im ge-
samten Stadtgebiet schwierig ist, stehen doch Alternativstandorte zur Verfugungen.
(Siehe auch Kapitel 6.4)

Im Plangebiet befindet sich ein Wohnhaus auf dem Flurstlick 3925/5. Bereits im Be-
bauungsplan P 20 ,Im Erlenteich Teil A* (vom 06.03.1970) war an dieser Stelle ein

4 Siehe Seite 1 5, Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan P 191 (FIRU Gfl Gesellschaft fiir Immissi-
onsschutz mbH, Kaiserslautern vom 19.08.2021)

5 Kommission fiir Anlagensicherheit: ,Empfehlungen fiir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-
Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BauGB* (KAS 18,
zweite Uiberarbeitete Fassung November 2010)
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Gewerbegebiet festgesetzt und ein Gewerbebetrieb errichtet. Auch der Nachfolgebe-
bauungsplan P 020a ,Im Erlenteich Teil A — Anderung 1“ enthalt die Festsetzung GE.

Abbildung 5: Auszug aus dem 2011 aufgehobenem Bebauungsplan P 20 ,Im Erlenteich Teil A*
(Quelle: eigene Darstellung)

Das Wohnhaus (Genehmigung Ende 1970) wurde gemaf Bauantragsunterlagen auf
dem mit einer Werkshalle bebauten Flurstiick 3925/3 im festgesetzten Gewerbegebiet
errichtet. Zum Zeitpunkt der Genehmigung war zur Zulassigkeit von betriebsbezoge-
nem Wohnen auszugehen. Die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen andern sich
hinsichtlich Art der Nutzung nicht, d.h. die Beschrankung auf eine ausnahmsweise Zu-
I&ssigkeit von betriebsbezogenem Wohnen im Gewerbegebiet bestand bereits vor Er-
richtung des Gebaudes und wird nicht erst durch die Neuaufstellung von P191 wirk-
sam. Die Festsetzung und Entwicklung eines Gewerbegebiets entspricht durchgehend
dem planerischen Willen der Gemeinde, weshalb auf eine Fremdkoérperfestsetzung mit
erweitertem Bestandsschutz verzichtet wird. Durch die im vorliegenden Bebauungs-
plan unter Berticksichtigung der benachbarten Gebiete vorgenommene Gerauschkon-
tingentierung ergibt sich indirekt eine Verringerung hinsichtlich moglicher Larmbelas-
tung im Bereich GEe 3.

Ein zweites Wohnhaus befindet sich - mit weiteren baulichen Anlagen des vorhande-
nen und im AulRenbereich entstandenen (Garten- und) Landschaftsbaubetriebs - im
Sudwesten des Plangebiets. Ein solcher Betrieb ist im Gewerbegebiet zulassig, ein-
schliel3lich betriebsbezogenem Wohnen.

5.3 MahR der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Plan-
zeichnung zu entnehmen. Das Mal} der baulichen Nutzung wird Gber die Festsetzung
einer Grundflachenzahl (GRZ), einer Baumassenzahl (BMZ) und Festsetzung einer
maximalen Hohe fur bauliche Anlagen (Oberkante OK in m . NN) bestimmt.
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Die Festsetzungen sind auf die geplante Art der baulichen Nutzung, untereinander und
auf die vorhandene Hohenlage des Gelandes abgestimmit.

Die Grundflachenzahl gibt an wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die Festsetzung
einer GRZ von 0,8 entspricht der bis zur letzten Anderung der BauNVO geltenden
Obergrenze des § 17 BauNVO fur Industriegebiete. So wird einerseits der sparsame
Umgang mit Grund und Boden gewahrleistet, andererseits aber auch die Realisierung
einer gewerblich-industriellen Nutzung ermdglicht. Die ausgewiesenen Gewerbefla-
chen sollen moéglichst effektiv genutzt werden kdnnen und gleichzeitig die Umsetzung
des Entwasserungskonzepts ermdglichen.

Die Baumassenzahl gibt an, wieviel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grund-
stucksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die BMZ eignet sich
besonders fir Gewerbebauten mit differenzierter Form unabhangig von Zahl und Héhe
der Vollgeschosse. Die jeweils festgesetzte Baumassenzahl steht im Verhaltnis von
Grundflachenzahl mit der jeweils zulassigen Hohe der baulichen Anlagen.

Zur Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen ist mit der Oberkante der hochste Punkt
des Baukorpers als oberer Bezugspunkt heranzuziehen (ungeachtet untergeordneter
Dachaufbauten einschlieRBlich Anlagen zur Erzeugung von Energie aus solarer Strah-
lung). Hierunter kann insbesondere - je nach Kubatur der baulichen Anlage - die
hdchste Stelle des Daches (First), die Oberkante der Attika (bei Flachdachern mit At-
tika) oder die Oberkante der das Dach abdeckenden Dachhaut verstanden werden.

Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird gemal Nutzungsschablone im m ii. NN
festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt in m U. NN, weil die Hohen der eingezeichneten
Referenzpunkte (vorhandene Kanaldeckel) in m U. NN vorliegen. Sollte auf die seit ei-
nigen Jahren in der Vermessung verwendeten NHN-Hohen umgestellt werden, konnen
die Festsetzungen auch in NHN angewendet werden, da lediglich Unterschiede mit
wenigen Zentimetern zu erwarten sind, was planungsrechtlich als unerheblich ange-
sehen wird.

Gegenuber der im Nordosten angrenzenden kleinteiligen und niedrigeren Bebauung
ist die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (OK) auf 413 m U NN festgesetzt.
Das Gelande und die Blocksbergstralle steigen in diesem Bereich von Ost nach West
leicht an. Das Gelande an der Blocksbergstralle 135 und 136 liegt auf rund 402 bis
403 m U NN. Die Firsthohe der vorhandenen Gebaude liegt bei 9-9,5 m Uber dem
Gelande, so dass hier von einer OK im Bereich von 412 m G NN ausgegangen werden
kann. Das Gelande der westlich angrenzenden gewerblichen Gebaude liegt im Schnitt
bei 404 bis 406 m Uber NN und damit etwas hdher als die Blocksbergstralde in diesem
Abschnitt. Die Festsetzung der maximalen Hohe der baulichen Anlagen auf OK 413 m
U NN im GEe 3 berucksichtigt den Bestand, beschrankt aber gleichzeitig die mogliche
Hohenentwicklung im Verhaltnis zur Blocksbergstrale auf 9-10 m, vergleichbar der
angrenzenden, kleinteiligeren Bebauung ein, so dass eine bedrangende Wirkung nicht
zu beflrchten ist.

FUr den an der Blocksbergstral3e angrenzenden Teilbereich des GEe 1 kann von einer
mittleren Gelandehdhe von 407 m G NN ausgegangen werden. Die Blocksbergstralle
steigt in diesem Bereich von rund 405,4 auf knapp 408 m U NN an. Im bisherigen Be-
bauungsplan P 20a ist die Zahl der Vollgeschol3e mit max IV, die GRZ mit 0,8 und die
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GFZ mit 2,2 festgesetzt. Da die BauNVO 1977 anzuwenden und keine Obergrenze fur
die Hohe eines Vollgeschosses durch die LBauO vorgegeben ist, war die zulassige
Hoéhe der Gebaude nicht begrenzt. Da im gewerblichen Bereich auch Gescho3hdhen
von 5 m nicht undblich sind, kann naherungsweise von einer Gebaudehdhe bis 20m
ausgegangen werden, woraus sich eine Hohe von rund 427 m. 4. NN ergibt. (Zum Ver-
gleich: Im Bebauungsplan P190 ,Im Erlenteich —nordlich der Blocksbergstralie® be-
wegt sich die festgesetzte OK entlang der Blocksbergstra’e im Bereich von 419 bis
426 m U NN). Entlang der Blocksbergstral3e wird im GEe1 unter Berucksichtigung der
benachbarten Bebauung und Héhenstaffelung an der Blocksbergstral’e die maximal
zulassige Hohe baulicher Anlagen (OK) auf 427 m 4. NN festgesetzt. Die vorhandenen
Gebaude / baulichen Anlagen unterschreiten diese Hohe.

Im sudlichen Bereich des GEe1 Richtung Rehpfad liegt der Hauptteil der Erweiterungs-
flachen des Bebauungsplangebiets. Die Moglichkeit einer flachenmalligen Erweite-
rung des Gewerbegebiets ist begrenzt, der Erweiterungsbedarf fur den Betrieb dage-
gen hoch. Eine Mdglichkeit besteht in der Erhdhung des Nutzungsgrads, soweit mit
anderen Belangen vereinbar. Durch eine Entwicklungsmoglichkeit in die Hohe kann
ein Flachenverbrauch verringert werden. Im aufzuhebenden Bebauungsplan

P 20a war in diesem Bereich die Bauhohe auf 420 m U NN begrenzt. Die zulassige
maximale Hoéhe von baulichen Anlagen wird nun auf OK 232 m u. NN festgesetzt, was
gegenuber dem nordlichen Teil von GEe1 einer Erhdhung um 5 m entspricht. Durch
die Vorpragung des Gebiets, die gewerblich-industriellen Nutzungen in der Umgebung,
einschlieBlich Gelande des WSP und der ehemaligen Hausmdulldeponie, ist die Fern-
wirkung sowie das Orts- und Landschaftsbild nicht unverhaltnismaRig betroffen.

FUr den Bereich des ehemaligen THW wurde im Umweltbericht bzw. in der arten-
schutzfachlichen Beilage® eine Begrenzung der zuldssigen Bauhéhe zum Erhalt der
gunstigen Besonnungssituation fur den rackwartigen Teil des THW-Gelandes als Mal3-
nahme formuliert, um u.a. die Entwicklung des dort neu angelegten Teichs zu férdern
(s.a. Kapitel 4.4 der Begrundung und Umweltbericht in Teil Il der Begrindung). Die
durchschnittliche Gelandehdhe im bebauten Bereich des THW liegt bei 397 m . NN.
Bei einer Beschrankung der zulassigen Gebaudehdhen unter Bericksichtigung der
vorhandenen Bebauung auf 8-9 m ergibt sich eine zulassige OK von 406 m U NN. Die
BMZ wird entsprechend auf 8,0 reduziert.

Sudlich des Rehpfads (GEe 2) war in P 20a die maximale Hohe baulicher Anlagen auf
413 m U NN begrenzt. Das vorhandene Gelande weist eine mittlere HOhe von etwa
405 m und auf der Kuppe eine Hohe von 407 m . NN auf. Um far den gewerblichen
Bereich eine Gebaudehohe von mindestens 10 m zu ermoglichen, wird die maximal
zulassige Hohe baulicher Anlagen (OK) auf 417 m .NN festgesetzt. Gleichzeitig wird
die Baumassenzahl auf 8,0 festgesetzt. Die Reduzierung des zulassigen Maldes der
baulichen Nutzung im Vergleich zu GEe 1 tragt dem Ubergang zur freien Landschaft
und der vorhandenen bzw. geplanten Erschlieung Rechnung, die nicht auf eine in-
tensive gewerbliche Nutzung ausgelegt ist. Die nérdlich des Rehpfads gelegenen Ge-
werbeflachen werden zum weit Uberwiegenden Teil Uber die leistungsfahige Block-
bergstralie erschlossen.

Eine Uberschreitung der jeweils maximal zulassigen H6hen um bis zu 3,00 m durch
fur den Betrieb notwendige technische Aufbauten ist auf einer Flache von hdchstens

8 Artenschutzfachliche Beilage zum Bauantrag der psb-intralogistics GmbH ,Herstellung eines Baufeldes mit LKW-
Umfahrt”, im Rahmen des B-Planes P 191 ,Im Erlenteich — Siidlich der Blocksbergstral3e® der Stadt Pirmasens,
Dr. Friedrich K. Wilhelmi, 67112 Mutterstadt, Stand Januar 2022
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10 % der Grundflache des Gebaudes zulassig. Diese Festsetzung soll den Anforde-
rungen einer gewerblichen Nutzung Rechnung tragen und dient der tatsachlichen
Nutzbarkeit der baulichen Anlagen. Im Sinne der Nutzung und Férderung regenerati-
ver Energien wird von einer flachenmaBigen Beschrankung der Nutzbarkeit der Dach-
flachen fir Photovoltaik-/Solarmodule (einschlieBlich der zum Betrieb erforderlichen
Anlagen und Bauteile) abgesehen. Die Uberschreitung der Héhe wird auf 3 m be-
grenzt, da dies in der Regel ausreicht und andererseits eine nicht abschatzbare Ho-
henentwicklung unterbindet. Mit dieser Regelung wird auch dem Landessolargesetz
(LSolarG) Rechnung getragen, mit dem ab 2023 eine Pflicht zur Installation von Pho-
tovoltaikanlagen auf Dachern von Gewerbeneubauten und auf neuen gewerbezuge-
hdrigen Parkplatzen ab 50 Stellplatzen besteht. Die landesrechtlichen Vorgaben gel-
ten auch fur Bauvorhaben im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans. Auf
Bebauungsplanebene sind keine weitergehenden Festsetzungen zum Einsatz erneu-
erbarer Energien vorgesehen. Ein Gewerbegebiet ermoglicht u.a. die Unterbringung
von Nebenanlagen zur Energiegewinnung, weshalb es keiner besonderen Festset-
zung bedarf.

Im bzw. im Umfeld des Plangebietes wurden von der Bundesnetzagentur im Rahmen
der Beteiligung zwei Betreiber von Richtfunkstrecken ermittelt. Wahrend der Planauf-
stellung wurden die ermittelten Richtfunkbetreiber (Vodafone GmbH und die Tele-
fonica Germany GmbH&Co0.0OHG) beteiligt, mit dem Ergebnis, dass durch bauliche
Anlagen, die die im Bebauungsplan festgesetzten Hohen flr bauliche Anlagen (OK in
NN) nicht Uberschreiten, Storungen an den bestehenden Richtfunkstrecken nicht zu
erwarten sind. In den Bebauungsplan (Anlage 2 der textlichen Festsetzungen) wird
jedoch der Hinweis aufgenommen, dass bei baulichen Anlagen ab 20 m Hohe uber
dem vorhandenen Gelande eine Abklarung erfolgen sollte, da Richtfunkstrecken und
—Betreiber hinzukommen und sich verandern kdnnen und daher eine aktuelle Abfrage
bei der Bundesnetzagentur und den Betreibern zum Zeitpunkt der Planung/Genehmi-
gung von entsprechenden Vorhaben zu empfehlen ist.

5.4 Bauweise, liberbaubare und nicht uberbaubare Grundsticksflachen

In den Gewerbegebieten wurde eine abweichende Bauweise festgesetzt. Danach sind
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand nach Landesbauordnung zu errichten, aller-
dings erfolgt keine Langenbeschrankung der Baukodrper. Durch die Festsetzung der
abweichenden Bauweise wird den besonderen Bedurfnissen einer gewerblichen Nut-
zung an grofRen Baukoérpern Rechnung getragen und ein ausreichender Gestaltungs-
spielraum fur die bauliche Entwicklung des Gebietes geschaffen.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen ergeben sich aus den festgesetzten Baugren-
zen. Die Baufenster sind dabei so gewahlt, dass im Rahmen des zulassigen Males
der baulichen Nutzung eine maoglichst flexible Bebauung bzw. Nutzung des Gebiets
moglich ist.

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan wird von den Regelungen nach § 23 Abs. 5
BauNVO insofern abgewichen, als insbesondere Garagen und Fremdwerbung nicht
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen errichtet werden durfen. Die Bau-
fenster sind fur eine bauliche Nutzung ausreichend dimensioniert. Vor allem aufra-
gende bauliche Anlagen sollen in der Regel innerhalb der Baufenster konzentriert wer-
den, begrindete Ausnahmen sind moglich. Hinweisschilder auf die Betriebe oder ihre
Zufahrten, Beleuchtung u.a. sind nicht ausgeschlossen, solange eine Sichtbehinde-
rung nicht zu erwarten ist. Fremdwerbung als eigenstandige Hauptnutzung soll nur
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innerhalb der Baufenster stattfinden.

5.5 Stellplatze und Garagen

Die Zulassigkeit von Uberdachten Stellplatzen und Garagen wird auf die Uberbaubaren
Grundstucksflachen begrenzt. Angesichts der ausreichend dimensionierten Baufens-
ter soll eine Konzentration von Baukorpern (inkl. Garagen) auf den Bereich der Uber-
baubaren Grundstiicksflache erfolgen und die Ubergangsbereiche zu &ffentlichen
(Verkehrs-)flachen weitgehend freigehalten werden. (Siehe auch 5.4)

Die Errichtung sonstiger Stellplatze ist auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen maoglich. Aus Grinden der Verkehrssicherheit sollen die Stellplatze so einge-
richtet werden, dass die Zufahrt nicht unmittelbar von der Stralde erfolgt. Dies ist ins-
besondere flr die vielbefahrene Blocksbergstralle von Bedeutung. Davon kann aus-
nahmsweise abgewichen werden, insbesondere wenn die erforderlichen Stellplatze
nicht in anderer Weise hergestellt werden kénnen und die Verkehrssicherheit gewahr-
leistet ist. Auch bei der Anordnung der Stellplatze soll eine Sichtbehinderung auf die
offentlichen Verkehrswege vermieden werden, z.B. im Bereich der Ein- und Ausfahrten
zu den Betriebsgrundstticken.

5.6 Verkehrsflachen, Ein- und Ausfahrtverbot

Der Bebauungsplan ubernimmt die bereits im Bebauungsplan P20a festgesetzte Stich-
stralle ,Am Rehpfad®, sieht allerdings eine kleine Verlangerung und Verlegung des
geplanten Wendeplatzes in westlicher Richtung vor, um die Erweiterungsflache mit
erschliefen zu konnen. Von dort fuhren bestehende Wirtschaftswege in die angren-
zenden Bereiche westlich und sudlich des Plangebiets.

Die zu erwartende geringe Verkehrsbelastung und die Moglichkeit einer reduzierten
Geschwindigkeit erlaubt einen Querschnitt mit nur einseitigem Gehweg in Richtung
GEe 2.

Eine Zufahrt zu GEe 1 von der festgesetzten Strallenverkehrsflache ist nur an einer
Stelle vorgesehen. Ein Zufahrtsverbot verhindert die Zufahrt von den Erweiterungsfla-
chen in GEe1 auf den Wirtschaftsweg, im Bereich des geplanten Wendeplatzes und
im Kurvenbereich. Lediglich die Zufahrt im Bereich des ehemaligen THW erfolgt Gber
den vorhandenen Wirtschaftsweg. Ausnahmsweise und in begriindeten Fallen kénnen
die als offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsgrun festgesetzten
Flachen (Bdschungen) flr Zufahrten in Anspruch genommen werden. (s.a. Kapitel 6.6)

5.7 Anlagen und Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung

Eine Festsetzung von Versorgungsflachen oder Flachen fur die Abwasserbeseitigung
im Bebauungsplan ist nicht erforderlich (s.a. Kapitel 6.7).

Gemal § 14 Abs. 2 BauNVO koénnen Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung im Bau-
gebiet ausnahmsweise zugelassen werden. Dies gilt gemal} § 23 Abs. 5 BauNVO auch
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen. Die Festsetzung ist damit rein klar-
stellender Natur. Durch die Ausnahmezulassungsfahigkeit im Sinne der BauNVO wird
die technische ErschlieBung des Gebiets gesichert und eine flexible Handhabung bei
notwendigen Anschllssen oder ErschlieBungsmalinahmen gewahrleistet.

Stand 10.07.2024 Seite 22 Begriindung



Bebauungsplan P 191 "Im Erlenteich - Sidlich der Blockbergstralle" *

5.8 Griunflachen

Entlang der festgesetzten Verkehrsflachen sind vor allem dort wo Bédschungen bereits
vorhanden oder zu erwarten sind, offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung
Verkehrsgrun festgesetzt. Die Festsetzung der Strallenverkehrsflache und dem an-
grenzenden Verkehrsgrin wurde weitgehend aus dem vorhergehenden und im Paral-
lelverfahren aufgehobenen Bebauungsplan P 20a "Im Erlenteich Teil A - Anderung
und Erweiterung" tbernommen.

Soweit kein Ein- und Ausfahrtverbot festgesetzt ist, kdbnnen Zufahrten im Bereich der
Grunflachen ausnahmsweise und in begrundeten Fallen zugelassen werden.

5.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Soweit 6ffentliche Entwasserungsleitungen auf privaten Grundstlicken liegen, sind
diese dinglich gesichert bzw. zu sichern. Dem entspricht die Festsetzung eines Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht (,R1“) zur Sicherung des vorhandenen Kanals zu Gunsten
der Stadt Pirmasens.

5.10 MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzungen und Bindungen fur
Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Grundlage fur die Festsetzungen der Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie der Anpflanzungen und
der Bindungen fur Bepflanzungen ist der Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag
Naturschutz (FBN) in Teil Il der Begrindung. In diesem sind die Ergebnisse des FBN
mit den erfolgten artenschutzfachlichen Beitragen abgestimmt (s.a. Kapitel 4.4) und
die daraus abgeleiteten Mal3nahmen zusammengefuhrt.

Eine Tabellarische Ubersicht der Eingriffs-Ausgleichsermittlung findet sich in Kapitel
2.5 des Umweltberichts. Die fur die Reduzierung der Eingriffe vorgesehenen Erhal-
tungsmalnahmen sowie Ausgleichs und Ersatzmalinahmen sind in Kapitel 2.5.1 des
Umweltberichts formuliert. Die MalRnahmen sind zum Teil multifunktional mit den er-
forderlichen Artenschutzmalinahmen abgefasst.

Zur Quantifizierung von Eingriffswirkungen und KompensationsmafRnahmen
wurde der ,Bewertungsrahmen der Stadt Pirmasens® herangezogen. Ein Eingriff gilt
hierbei als ausgeglichen, wenn der durch den zuldssigen Eingriff verlorengehende Bi-
otopwert durch geeignete MalRnahmen mit dem sich entsprechend ergebenden Bio-
topwert ausgeglichen wird. Gleichzeitig wird die versiegelte Flache ermittelt, die in der
Regel 1:1 ausgeglichen werden muss. Beides, Biotopwertpunkte des Eingriffs sowie
versiegelte FlachengrolRe, wird bei der Ausgleichsermittlung der Biotopwertpunkte und
Flachengrolle gegenubergestellt und gegeneinander verbal-argumentativ abgewogen.

Aus dem Fachbeitrag Naturschutz (Umweltbericht) wurden die vorgeschlagenen Er-
haltungsmallnahmen E1 bis E3 zur Eingriffsvermeidung sowie die Ausgleichsmal3-
nahmen A1 bis A3 in Text und Plan entsprechend Gbernommen:

e A1: Grungestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstuicksflachen

e A2: Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, sowie
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o A3: Ausgleichsflache im Plangebiet (zur Sicherung einer Ruderalflache sowie Anlage,
Erhalt, Sicherung und Pflege eines Teiches7 auf Teilen der Flur-Nrn. 3961/3 und
3961/4)

Die getroffenen Festsetzungen dienen neben dem Ausgleich auch der Durchgrinung
des Baugebiets, dem Landschaftsbild durch Eingriinung des Gewerbegebiets und der
Biotopvernetzung zur offenen Landschaft. Zudem sind die MalRihahmen so angelegt,
dass diese multifunktional zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen in die
naturliche Umgebung auch den Erfordernissen des Artenschutzes Rechnung tragen.
(z.B. die Anlage von Heckenstrukturen).

Zusatzlich waren vier externe Ausgleichsmalinahmen vorgesehen, die im Umweltbe-
richt beschrieben und verortet sind. Allerdings wurden die daflir vorgeschlagenen stad-
tischen Flachen in der Gemarkung Pirmasens, Flur-Nr. 4032, 4352 (teilweise), 4354
(teilweise), zugunsten der landwirtschaftlichen Belange dann doch nicht herangezo-
gen. Da auf den genannten und fur externe AusgleichsmalRnahmen vorgesehenen
Flursticken keine Mal3nahmen realisiert werden, wurden in der Gemarkung Fehrbach,
Flursticke Nr. 1662 und 1662/2, der Gemarkung Winzeln, Flurstick Nr. 1023, und auf
dem Imserbuhl, Flurstick Nr. 3091, ersatzweise geeignete Flachen flr die vorgesehe-
nen Ausgleichs- und Kompensationsmalinahmen gefunden, die nicht im Konflikt mit
der landwirtschaftlichen Nutzung stehen. Die Ausgleichs- und Kompensationsmal}-
nahmen entfalten gleichzeitig Wirksamkeit fur den Artenschutz (multifunktionale MafR3-
nahmen).

Die erforderlichen Artenschutz- bzw. Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen wurden im
Rahmen einer Baugenehmigung u.a. auf Basis der artenschutzfachlichen Beilage und
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde auf stadtischen Flachen festge-
legt und durch die Bestellung einer Grunddienstbarkeit und Reallast gesichert. Die be-
treffenden Flachen werden in den Bebauungsplans P 191 nunmehr nachrichtlich und
nicht mehr als Festsetzung aufgenommen. Ausgenommen davon ist die Festsetzung
der Flache M 4 auf den Boschungsflachen der nordlich des Rehpfades liegenden Flur-
sticke. Damit werden die im bisherigen Planentwurf festgesetzten externen Aus-
gleichsmalnahmen Ex1, Ex2 und Ex3 ersetzt (siehe 5.11).

e Ex1 — wird ersetzt durch Ex7.

e Ex2 — wird ersetzt durch Ex6.

e Ex3 — wird ersetzt durch Ex5.

o Ex4 dient der Sicherung des dort vorhandenen Biotoptyps und seiner Funktion als
Nord-Sid-Verbindungskorridor fir den Natur- u. Artenschutz.

Nunmehr nachrichtlich:
e Ex5 dient der Anpflanzung von Obstgehdlzen in Verbindung mit einer extensiven
Pflege durch Mahd oder Beweidung.
o Ex6 dient der Anlage, Entwicklung und Pflege von Magergrinland.
e Ex7 dient der Entwicklung einer linearen, dornentragenden und beerenfruchtbieten-
den Baumhecke incl. Saumzonen.

Die nachrichtlich Gbernommenen externen Ausgleichsflachen fur die externen Aus-
gleichsmalnahmen sind in der Planzeichnung vermerkt.

7 Auf der Flache CEF-MaRnahme nach M 2 (siehe Umweltbericht) bereits auf Ebene des Baugenehmi-
gungsverfahrens wahrend der Planaufstellung umgesetzt.
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Uber die aus der Eingriffsregelung ermittelten Flachen und MaRnahmen hinaus enthalt
der Umweltbericht MaBnahmenvorschlage zum Artenschutz.

Die Tabelle ,Konsolidierung und Neuordnung des MalRnahmenkatalogs® in Kapitel
2.5.2 des Umweltberichts enthalt eine Ubersicht tiber den Umgang mit vorgeschlage-
nen MaRnahmen aus dem Fachbeitrag Artenschutz (FBA)? und der artenschutzfachli-
chen Beilage(ARB) ° sowie eine Begriindung bzw. Abwagung. Die MalRnahmen sind
nur teilweise auf Ebene des Bebauungsplans zu sichern. Einige Mallnahmen sind auf
der nachfolgenden Ebene der Baugenehmigung anhand des jeweiligen Vorhabens
und der dadurch betroffenen Arten zu ermitteln und zu bestimmen.

Die fur den Bebauungsplan und fur das parallel zum Aufstellungsbeschluss beantragte
Bauvorhaben abgeleiteten artenschutzrechtlichen Malinahmen sind in Kapitel 2.5.3
des Umweltberichts dargelegt (Vermeidungsmalnahmen sowie CEF- und Ersatzmal}-
nahmen). Der Umweltbericht gibt dabei Hinweise, welche dieser Mallnhahmen allge-
meingultig sind, welche auf Ebene der Baugenehmigung zu ermitteln und zu bestim-
men sind und welche MalRnahmen einer Festsetzung im Bebauungsplan bedurfen.

Die im Umweltbericht formulierten allgemeinen SchutzmaflRnahmen (wie Schutz des
Mutterbodens nach § 202 BauGB, Rodungszeiten nach § 39 oder der Insektenschutz
nach § 41a BNatSchG) bedurfen keiner Festsetzung im Bebauungsplan. Hinweise auf
allgemeingultige (gesetzliche) Regelungen oder auch Normen werden in die Anlage 6
~Hinweise und Empfehlungen® der textlichen Festsetzungen aufgenommen. Die ,Hin-
weise und Empfehlungen® weisen — nicht abschliefend - auf bestehende rechtliche
Vorgaben, Regeln der Technik oder sonstige Gegebenheiten hin, die bei der Ausflh-
rung von Vorhaben beachtlich sind oder sein kdnnen.
Vorgeschlagene ArtenschutzmalRnahmen, die sich aus solchen bestehenden Rege-
lungen ergeben, sind im Umweltbericht als ,Allgemein gultige Malinahmen® bezeich-
net, z.B.

e V3 Bauzeitenregelungen unter Anwendung von §39 BNatschG

e V5 Abzaunung von Baufeldern mit Reptilien/Amphibiensperrzaun

¢ V 8 Verwendung insektenneutraler Beleuchtung

e V9 Schutz, Pflege und Erhalt von Lebensraumen.

Im Falle von V9 wurde in Verbindung mit V2 klarstellend eine Regelung in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen, soweit es sich um festgestellte
und/oder im Gebiet zu erhaltende Lebensraume handelt.

Insbesondere artenschutzrechtliche Belange bedurfen der Prufung und Regelung auf
Ebene des (Bau-) Genehmigungsverfahrens, denn erst das konkrete Vorhaben zu
dem jeweiligen Eingriffszeitpunkt ist zur Bestimmung der Betroffenheit des Artenschut-
zes und der erforderlichen MaRnahmen ausschlaggebend.

Innerhalb der Geltungsdauer eines Bebauungsplans kdnnen sich Veranderungen der
naturlichen Bestandteile oder Lebensstatten und der betroffenen Arten im Gebiet er-
geben. Zudem kann sich auch das Vorgehen fur bestimmte Arten oder Normen auf-
grund neuerer Erkenntnisse oder neuer technischer Moglichkeiten verandern.

8 Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan P 191 "Im Erlenteich - Siidlich der BlockbergstraRe” (Umwelt und
Landschaftsplanung, Uwe Lingenfelder, 67716 Heltersberg, August 2020)

9 Artenschutzfachliche Beilage zum Bauantrag der psh-intralogistics GmbH ,Herstellung eines Baufeldes mit LKW-
Umfahrt, im Rahmen des B-Planes P 191 ,Im Erlenteich — Slidlich der Blocksbergstral3e* der Stadt Pirmasens, Dr.
Friedrich K. Wilhelmi, 67112 Mutterstadt, Stand Januar 2022
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Zu den Malnahmen, die gemal Umweltbericht auf der Ebene der Baugenehmigung
bei Bedarf zu bestimmen sind, gehoren:
e V2 Verfiillung trockengefallener Teich

e V4 Vergramen und Abfangen von Tieren aus dem Eingriffsbereich

Im Einzelfall ist erganzend eine Festsetzung nach § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB im Umwelt-
bericht empfohlen, auch um klare Anforderungen zu definieren:

e V6 Kollisionsschutz an transparenten Fassaden und

e V7 Abdeckung potentieller , Totfallen®

Eine entsprechende Festsetzung wurde in die textlichen Festsetzungen iubernommen.

Ebenso wurde V1 (Implementierung einer dkologischen Baubegleitung (OBB)) in
die textlichen Festsetzungen aufgenommen, weil dies dazu dient, frihzeitig die Ein-
haltung der artenschutzrechtlichen Anforderungen bei Vorhaben im Plangebiet zu ge-
wahrleisten. Die Untere Naturschutzbehoérde wird im Einzelfall Erfordernis und Umfang
der 6kologischen Baubegleitung feststellen.

Als Ergebnis des Umweltberichts konnen die im Plangebiet zu erwartenden ar-
tenschutzrechtlichen Konflikte geldst bzw. die erforderlichen MaBnahmen zum
Artenschutz im Geltungsbereich des Bebauungsplans umgesetzt werden.
Aufgabe der OBB ist u.a., den Bedarf an artenschutzrechtlichen Mainahmen (z.B. Er-
satz- oder CEF-MalRnahmen) auf Ebene des Vorhabens bzw. des Baugenehmigungs-
verfahrens zu ermitteln.

Die im Umweltbericht aufgefuhrten CEF- und ErsatzmalRnahmen M1 bis M4 konnen
multifunktional mit den Kompensationsmalinahmen (E1 bis E4) auf den externen Aus-
gleichflachen oder auch im Plangebiet umgesetzt werden.

o M1 (CEF) sieht den Ersatz von verlorengehenden Fortpflanzungsstatten oder Quartie-
ren (wie Baumhdohlen) Nist- oder Quartierhilfen fur Vogel, Fledermause und Haselmau-
se vor. Diese kdnnen im Baugebiet oder in dessen Umgebung untergebracht werden.

e M2 (CEF) sieht das Herrichten von Amphibien-(Ersatz)Laichgewassern vor. Zum
Schutz vor einer Reproduktionsfalle wurde bereits ein alter trockengefallener Teich ver-
fullt und innerhalb der Flache A3 ein neuer, groRerer Teich angelegt. Sofern der Erhalt
der beiden sudlich des Rehpfads vorhandenen Teiche nicht mdglich ist, kann ein ent-
sprechender Ersatz auf der externen Flache Ex4 hergestellt werden (rdumliche Nahe
zu bestehenden Teichen ohne Trennung durch Verkehrswege).

e M3 sieht die Anpflanzung von Hecken und Geblischen multifunktional zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsbewaltigung vor.

o M4 sieht die Anlage/Entwicklung und Pflege von Magergrinland multifunktional zur na-
turschutzrechtlichen Eingriffsbewaltigung vor.

In der jeweiligen Baugenehmigung konnen die erforderliche Mallnahmen naher be-
stimmt werden, auch hinsichtlich erforderlicher PflegemalRnahmen und Erfolgskon-
trolle

Weder FBN noch die Artenschutzfachlichen Ausfuhrungen sehen die verpflichtende
Festsetzung einer Dachbegrinung oder eine Fassadenbegriinung vor. Das Baugebiet
ist Uberwiegend bebaut, weshalb eine solche Festsetzung auch kaum greift. Sowonhl
Dachbegrinungen als auch Fassadenbegrinungen sind jedoch grundsatzlich zulassig
und empfehlenswert. Dachbegrinung und Solaranlagen auf Dachern schlief3en sich
nicht aus, sondern kénnen sich sinnvoll erganzen.
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Durch die technischen Fortschritte besteht zudem die Mdglichkeit, dass kinftig auch
Fassaden verstarkt zur Energiegewinnung genutzt werden konnen. Durch den Ver-
zicht auf verpflichtende Fassadenbegrinungen wird die Nutzung der Aullenwande flr
eine mogliche Energiegewinnung offengehalten. Wahrend die Fassadenbegrinung
vorwiegend kleinklimatische Wirkung entfaltet, konnte die Nutzung von Fassaden zur
Stromerzeugung aus regenerativen Energien einen Beitrag zum Klimaschutz darstel-
len.

5.11 Externe Ausgleichsflachen nach § 9 Abs. 6 BauGB

5.11.1 Flurstiick 1023 (Teilflachen), Gemarkung Winzeln, westlich des Rehpfades

Anpflanzung von Obstgehdlzen und extensive Pflege durch Mahd oder Beweidung
(Ex5 / M4)

Die Teilflache des Flursticks 1023 mit ca. 2.700 m? ist fur die Anlage und Pflege einer
Streuobstwiese vorgesehen. Sie liegt zwischen einem Wirtschaftsweg und landwirt-
schaftlichen Flachen im Osten sowie Sukzessionsflachen/Wald im Westen. Nordlich
und sudlich befinden sich private Grundstticke mit baulichen Anlagen/Gebauden. Der
Flachennutzungsplan stellt das Flurstlck als Flachen fur die Landwirtschaft und sons-
tige Flachen im Aul3enbereich dar.

5.11.2 Flurstick 3091, Gemarkung Pirmasens, Imserbiihl
Anlage, Entwicklung und Pflege von Magergrinland (Ex6 / M4)

Das Flurstuck 3091 liegt zwischen einem Landschaftsschutzgebiet (Wald) und
halboffener Landschaft. Der Flachennutzungsplan stellt das Flurstuck als Flachen fur
die Landwirtschaft und sonstige Flachen im AufRenbereich dar. Die vorgesehene
extensive Bewirtschaftung steht damit im Einklang.

5.11.3 Flurstiicke 1662 und 1662/2, Gemarkung Fehrbach, Am Kasberg
Entwicklung einer Baumhecke (Ex7 / M3)

Die Flurstucke 1662 und 1662/2 liegen im Anschluss an ein Landschaftsschutzgebiet.
Der Flachennutzungsplan stellt die Flurstlicke als Flachen fur die Landwirtschaft und
sonstige Flachen im AulRenbereich dar. Die hier vorgesehene Baumhecke erganzt vor-
handene Strukturen.

Stand 10.07.2024 Seite 27 Begriindung



Bebauungsplan P 191 "Im Erlenteich - Sidlich der Blockbergstralle" *

6 Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1  Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft und der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Die Planung dient der Starkung des Wirtschaftsstandorts Pirmasens durch Standortsi-
cherung von Wirtschaftsunternehmen und Betrieben und somit auch dem Erhalt und
der Schaffung von Arbeitsplatzen.

Die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebiets ermdglicht insbesondere die Er-
weiterung und Sicherung des vorhandenen Betriebs (psb) und dient somit der Stand-
ort- und Arbeitsplatzsicherung. Erganzend ist die Ansiedlung und der Erhalt weiterer
Betriebe durch die Uberplanung und Erweiterung des Gewerbegebiets moglich.

6.2 Auswirkungen auf die Versorgung der Bevolkerung und die zentralen Ver-
sorgungsbereiche

Die Festsetzungen entsprechen den Zielen der Regional- und Landesplanung sowie
den Zielen des Einzelhandelskonzepts der Stadt Pirmasens. Daher sind keine Auswir-
kung auf die Versorgung der Bevolkerung bzw. die zentralen Versorgungsbereiche zu
erwarten. (siehe auch Kapitel 3.2, 3.4 und 5.2).

FlUr das Gewerbegebiet wurden Einzelhandelsfestsetzungen getroffen, die die Ansied-
lung von Einzelhandelsbetrieben ausschliel3en.

6.3 Auswirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

In Gewerbegebieten sind regelmallig nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe
zulassig. Durch entsprechende Zuordnung bzw. Abstande zwischen Gebieten unter-
schiedlichen Stérgrads bzw. Stérempfindlichkeit kbnnen Auswirkungen auf gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in der Regel vermieden werden. Im Bestand sind diese
Voraussetzungen nicht immer gegeben oder umsetzbar.

Aufgrund der Uberplanung und Erweiterung eines Bestandgebietes ist auf nahelie-
gende Misch- und Wohnbebauung ein besonderes Augenmerk zu legen. Um die kunf-
tige Entwicklung zu steuern und die in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen
Nutzungen angemessen vor Gewerbelarmeinwirkungen zu schutzen, wurde im Rah-
men des Aufstellungsverfahrens eine Schalltechnische Untersuchung in Auftrag gege-
ben. Die ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan P 191 Stadt Pirmasens
— Bericht Nr.: P17-071/P191 - 1“ der FIRU Gesellschaft fur Immissionsschutz mbH
Kaiserslautern vom 19.08.2021 (kurz: FIRU Schall P 191) wurde den Festsetzungen
des Bebauungsplans zu Grunde gelegt.

Die Einstufung der Schutzbedurftigkeit der nachstgelegenen maf3geblichen Immissi-
onsorte erfolgte anhand der Darstellungen im Flachennutzungsplan. Zur Beurteilung
wurden die Orientierungs-/Immissionsrichtwerte der TA Larm herangezogen: Fur
Mischgebiete (MI) 60 dB(A) Tag / 45 dB(A) Nacht und fur allgemeine Wohngebiete
(WA) 55/ dB(A) Tag / 40 dB(A) Nacht.

Die durch den Fachgutachter vorgenommene Gewerbelarmabschatzung gelangt zu
folgendem Ergebnis:
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,2ourch die Festsetzung einer Gerduschkontingentierung fiir den Tagzeitraum
(06.00-22.00 Uhr) und den Nachtzeitraum (22.00-06.00 Uhr) gemé&l3 DIN 45691
werden die von dem geplanten Gewerbegebiet ausgehenden Gerduschemissi-
onen so begrenzt, dass die Summe aller Gewerbeldrmeinwirkungen aus den
kontingentierten Gebieten an den ndchstgelegenen stérempfindlichen Nutzun-
gen in der Umgebung des Plangebiets (Planwerte) nicht zu Uberschreitungen
der jeweiligen Immissionsrichtwerte nach TA Larm fihrt.

Bei dieser Vorgehensweise wird im Bebauungsplan eindeutig geregelt, welche
Gewerbeldrmeinwirkungen Vorhaben in den kontingentierten Gebieten an den
néchstgelegenen stérempfindlichen Nutzungen in der Umgebung verursachen
durfen. Durch welche baulichen oder organisatorischen MalBnahmen die Ein-
haltung der zuldssigen Immissionskontingente sichergestellt wird, ist im Bauge-
nehmigungsverfahren fiir das konkrete Bauvorhaben nachzuweisen.

Aus den Ergebnissen der Gewerbeldrmabschétzung sind fiir die Teilflachen im
Bebauungsplan P 191 fur den Tagzeitraum (06.00-22.00 Uhr) und fir den
Nachtzeitraum (22.00-06.00 Uhr) Emissionskontingente (LEK) gemé&l3 DIN
45691 abzuleiten. Zur bestmdéglichen Ausnutzbarkeit der festzusetzenden Ge-
werbegebiete unter schalltechnischen Gesichtspunkten kbnnen hierbei Zusatz-
kontingente fiir einzelne Richtungssektoren geméall Anhang A der DIN 45691
beriicksichtigt werden. Das zuldssige Gesamtemissionskontingent eines Betrie-
bes, der sich im Plangebiet ansiedeln méchte, ergibt sich gemal DIN 45691
aus den fiir diese Fldchen festgesetzten zuldssigen Emissionskontingenten
LEK und ggf. Zusatzkontingenten sowie der jeweiligen Grundstlicksgrol3e.

[..]

Da an den nachstgelegenen Immissionsorten in der Umgebung des Plangebiets
mit bestehender Wohnnutzung eine relevante Gewerbeldrmvorbelastung durch
bestehende und planungsrechtlich zuldssige Betriebe nicht ausgeschlossen
werden kann, ist durch die Kontingentierung sicherzustellen, dass von den in-
nerhalb des Bebauungsplan P 191 zuldssigen Gewerbebetrieben keine rele-
vante Gewerbeldrmzusatzbelastung verursacht wird. Dies ist der Fall, wenn die
Zusatzbelastung aller innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans P
191 zuldssigen Gewerbebetriebe an den mal3geblichen Immissionsorten in der
Umgebung die Immissionsrichtwerte gemé&ll TA Ldrm um mindestens 6 dB(A)
unterschreitet. Die Planwerte fiir die Kontingentierung betragen danach fiir die
Allgemeinen Wohngebiete 49 dB(A) am Tag und 34 dB(A) in der Nacht und fiir
die Mischgebiete 54 dB(A) am Tag und 39 dB(A) in der Nacht.“

(S. 10, FIRU Schall P 191)

Der dargestellten Vorgehensweise folgend wurden durch den Fachgutachter Emissi-
onskontingente gemal DIN 45691 unter ausschlieBlicher Berlcksichtigung der geo-
metrischen Ausbreitungsdampfung berechnet.

.Im Baugenehmigungsverfahren wird fiir den konkreten Betrieb eine betriebs-
bezogene Immissionsprognose mit Ausbreitungsberechnung entsprechend der
DIN ISO 9613-2 ,Dédmpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien® unter
Beachtung aller bei der Schallausbreitung relevanten EinflussgréBen (Abschir-
mungen durch Wénde, Wélle oder Hallen, Luft- und Bodendémpfungen) durch-
gefiihrt und so ermittelt, ob durch die konkret verursachten Gerdusche des Be-
triebes die an den jeweiligen Immissionsorten zulédssigen Immissionskontin-
gente eingehalten werden. [...].“ (S. 11, FIRU Schall P 191)
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Die vorgeschlagene Gerauschkontingentierung wurde in die Festsetzungen des Be-
bauungsplans aufgenommen (s.a. Kapitel 5.2). Daher sind negative Auswirkungen auf
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht zu erwarten.

6.4 Auswirkungen auf die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

Gemal § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und Malinahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Un-
fallen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlielBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie
mdglich vermieden werden. Ziel ist, die Auswirkungen sogenannter ,Dennoch-Stor-
falle” zu reduzieren.

So nimmt Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie Gber ein Abstandsgebot zwischen einem
Betriebsbereich nach § 3 Abs. 5a BImSchG und verschiedenen Umgebungsnutzungen
wie Wohnbebauung oder o6ffentlich genutzten Gebauden auf die Bauleitplanung Ein-
fluss (,Land-Use-Planning“ oder passiv planerischer Storfallschutz)

Im Plangebiet sind soweit ersichtlich keine Storfallbetriebe vorhanden. Mit der Festset-
zung eines Gewerbegebietes ist die Mdglichkeit der Ansiedlung von Storfallbetrieben
nicht ausgeschlossen, auch wenn im Regelfall eher Industriegebiete zur Ansiedlung
solcher Betriebe dienen. Aufgrund des Bestands ist die Ansiedlung eines Storfallbe-
triebs zwar wenig wahrscheinlich, muss aber dennoch in der Abwagung bericksichtigt
werden.

Die Kommission fur Anlagensicherheit (KAS) hat einen Leitfaden herausgegeben, der
u.a. Handlungsempfehlungen fir den Umgang mit Storfallbetrieben im Rahmen der
kommunalen Bauleitplanung enthalt: ,Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebs-
bereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen
der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BauGB* (KAS 18, zweite Uberarbeitete Fassung
November 2010)10. Danach ist bei der Uberplanung und Erweiterung des bestehen-
den Gewerbegebietes von einer Planung ohne Detailkenntnisse auszugehen.

Angesichts der Lage des Plangebiets unmittelbar neben Misch- und Wohnlagen ist die
Zulassigkeit von Storfallbetrieben stark eingeschrankt. Gemall Anhang 1 der KAS 18
ist fur Stoffe der Klasse | ein Achtungsabstand von 200m und fur Klasse |l von 500m
einzuhalten.

Da selbst der weitentfernteste Punkt des Plangebiets kaum mehr als 500 m von den
Misch- und Wohnlagen an der Blocksbergstralle entfernt liegt, werden Anlagen und
Betriebsbereiche, die den Klassen II-1V zuzuordnen sind, ausgeschlossen.

Im Plangebiet kommt auf Teilflachen eine Ansiedlung von Stoérfallbetrieben der
Klasse | in Frage, jedoch ist — nicht zuletzt aufgrund des Bestands - eine planungs-
rechtliche Zonierung des Gebiets nicht zielfUhrend. Da die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung auf Genehmigungsebene gepruft bzw. gewahrleistet werden kann,
setzt der Bebauungsplan flr Anlagen/Betriebsbereiche der Klasse | eine Zulassigkeit
fest, unter der Bedingung, dass

e entweder der von der KAS 18 vorgesehene “Achtungsabstand” von 200m zu

schutzbedurftigen Gebieten eingehalten wird, oder

10 Ein Auszug aus dem Leitfaden KAS 18 ist als Anlage den textlichen Festsetzungen beigefiigt
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e unter Nachweis des “angemessenen Abstands” gemal} KAS 18 ein geringerer
Abstand zu schutzbedurftigen Gebieten ausreichend ist.

Der Bebauungsplan macht damit von den Feinsteuerungsmoglichkeiten des § 1 Abs.
4 BauNVO Gebrauch. Auch wenn eine Neuansiedlung von Stoérfallbetrieben im ge-
samten Stadtgebiet schwierig ist, stehen doch Alternativstandorte zur Verfugungen.
Der Ausschluss der Klassen II-IV und die nur ausnahmsweise Zulassigkeit von Anla-
gen/Betriebsbereichen der Klasse | im Plangebiet ist vertretbar und tragt dazu bei, ne-
gative Auswirkungen auf die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung weitgehend
auszuschliel3en.

6.5 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, insbesondere des
Natur- und Artenschutzes und der Landschaft

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt werden im Detail im Rahmen des Um-
weltberichts behandelt. Im Folgenden erfolgt lediglich eine kurze Darstellung der we-
sentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans:

Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt einen bestehenden Bebauungsplan und sieht
eine malvolle Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebiets vor, fur das erstmals
Festsetzungen zur Einschrankung von Larmemissionen und zur eingeschrankten Zu-
lassigkeit von Storfallbetrieben vorgenommen werden. Der Bebauungsplan bezieht
uberwiegend Flachen ein, die teilweise schon baulich bzw. gewerblich genutzt werden.
Die Hohe der baulichen Anlagen wird nun durch die Festsetzung einer Oberkante in
m. U. NN naher bestimmt und erlaubt in Teilen eine hdhere Bebauung als auf Basis
von P 20a "Im Erlenteich Teil A - Anderung | und Erweiterung"” (s.a. Kapitel 5.3). Durch
die deutliche gewerbliche Vorpragung sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
jedoch als vertretbar anzusehen.

Der Bebauungsplan sieht eine Grundflachenzahl (GFZ) von 0,8 vor. Damit wird die
Grundflachenzahl in Teilen des Plangebiets gegenuber der ursprunglichen Festset-
zung zwar erhoht, doch ist durch die geanderte Berechnungsgrundlage auf Basis der
aktuellen BauNVO mit keinen wesentlichen Veranderungen hinsichtlich der Inan-
spruchnahme von Grund und Boden zu rechnen.

Gegenstand der Eingriffsregelung des Umweltberichts mit integriertem Fachbeitrag
Naturschutz ist die unbebaute Teilflache des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
P 191 der neu als Bauflache hinzukommt (und bisher nicht nach § 34 BauGB oder
nach P 20a bereits baulich genutzt werden durfte). Dabei handelt es sich um eine Fla-
che von ca. 1,5 ha und eine mogliche Neuversiegelung von 1,2 ha, die bei der Eingriffs-
Ausgleichs-Ermittlung abgehandelt wird. Die bereits vorhandene Versiegelung auf die-
ser Flache betragt ca. 0,4 ha. Durch die festgesetzten Erhaltungs-, internen und exter-
nen Ausgleichsmalnahen kdnnen die moglichen Eingriffe in Natur und Landschaft
ausgeglichen werden.

Wahrend der Aufstellung des Bebauungsplans wurde noch vor Offenlage ein Bauan-
trag zur Herstellung eines Baufeldes durch Auf- und Abtragungen, sowie zum Bau ei-
ner LKW-Umfahrt eingereicht. Die dem Bauantrag/Bauvorhaben zuzuordnenden Kom-
pensations- und ArtenschutzmalRnahmen wurden im Rahmen der Baugenehmigung
festgelegt und gesichert. (siehe auch Kapitel 4.4 sowie den Umweltbericht in Teil Il).
Die Regelungen des Bebauungsplans und die bereits durchgeflihrten Mallhahmen
sind aufeinander abgestimmt.
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Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass dem Bebauungsplan keine arten-
und naturschutzrechtlichen Belange entgegenstehen. So konnten die im Fachbeitrag
Artenschutz zunachst vermutete Konflikte mit dem Artenschutz ausgeraumt werden.
Im Umweltbericht (Kapitel 3.3) heildt es dazu:

e Ein Ausnahmeverfahren fur den Eremit ist hinfallig, da im Rahmen der aktuel-
len artenschutzfachlichen Untersuchungen auf Ebene der Baugenehmigung in
den vermuteten Lebensraumen kein Bestand der Art festgestellt wurde und
daruber hinaus als extrem unwahrscheinlich einzuschatzen ist.

e Ein Ausnahmeverfahren fir den Kamm-Molch ist nach Ricksprache mit der
ONB nicht erforderlich. Dies belegt das Artenschutzfachliche Gutachten, das im
Rahmen der Baugenehmigung betroffene Bereiche des B-Planes P 191 unter-
sucht hat. Die Konfliktbetrachtung und Bewertung der Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG kommt zum Ergebnis, dass der Tatbestand einer Entnahme,
Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- u. Ruhestatten aus einer
Gesamtbewertung heraus nicht eintreten wird. Es sind CEF-Malinahmen
moglich (Errichtung eines Ersatzteiches als Amphibien-Laichgewasser fur den
vorhandenen zu verflullenden trocken gefallenen Teich) und die dkologische
Funktion im raumlichen Zusammenhang bleibt ohne (CEF) MalRnahmen
gewahrt. AuRerdem sind im Einzugsgebiet noch Mardellen vorhanden.”

Die Wirkungen auf das Schutzgut Boden (Versiegelung) kdnnen durch Mal3nahmen
des Arten- und Biotopschutzes, die durchweg Verbesserungen der Bodenfunktion be-
wirken, kompensiert werden. Die Auswirkungen auf das Wasserpotenzial konnen auf
ein wenig erhebliches Mal} reduziert werden.

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten. Mit dieser BauGB-Novelle wurde
nicht nur die sogenannte ,Klimaschutzklausel” des § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB einge-
fuhrt, sondern auch die klimagerechte stadtebauliche Entwicklung als Abwagungsbe-
lang hervorgehoben.

Der Umweltbericht stellt fest, dass ein konkreter Handlungsbedarf hinsichtlich
Klima/Luft, Landschaftsbild und Erholungsfunktion auf Ebene der Bauleitplanung nicht
besteht. Durch entsprechende grinordnerische Festsetzungen wird diesen Potenzia-
len Rechnung getragen.

6.6 Auswirkungen auf den Verkehr

Das Plangebiet ist grotenteils durch die leistungsfahige Blockbergstral’e erschlos-
sen, welche unmittelbaren Anschluss an die nahegelegene Landesstral’e L 600 hat.
Damit ist eine gute Anbindung an das grof3raumige Stral3ennetz gegeben. Die Firma
psb wird im Zuge ihrer Betriebserweiterung die innere ErschlieBung des Betriebsge-
landes vornehmen und lhre Hauptanbindung unmittelbar an die Blocksbergstral’e ha-
ben.

Der Bebauungsplan Ubernimmt die bereits im Bebauungsplan P20a festgesetzte Stich-
stralle ,Am Rehpfad®, sieht allerdings eine kleine Verlangerung und Verlegung des
geplanten Wendeplatzes in westlicher Richtung vor, um die im Stidwesten hinzukom-
mende Bauflache zu erschlie3en. Von dort fuhren bestehende Wirtschaftswege in die
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angrenzenden Bereiche westlich und sudlich des Plangebiets. Soweit aus vorhande-
nen Unterlagen ersichtlich wurden die vorhandenen Wege nichtim Rahmen eines Flur-
bereinigungsverfahrens gebildet. Die Zuganglichkeit der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flachen wird durch den Bebauungsplan nicht verandert. Es werden lediglich
Teile der vorhandenen Wirtschaftswege durch eine dem o6ffentlichen Verkehr zu wid-
mende Stralde ersetzt.

Die Strale am Rehpfad erschliel3t vor allem das GEe2 und nur kleine Teile von GEe
1, weshalb nicht mit einer starken Belastung durch gewerblichen Verkehr zu rechnen
ist. StralRe und Wirtschaftswege werden zudem von einigen Anliegern und Radfahrern
vor allem aus westlicher Richtung genutzt. Die zu erwartende geringe Verkehrsbelas-
tung und die Moglichkeit einer reduzierten Geschwindigkeit erlaubt einen Querschnitt
mit nur einseitigem Gehweg in Richtung GEe2.

Eine Zufahrt zu GEe1 von der festgesetzten Strallenverkehrsflache ist nur an einer
Stelle vorgesehen. Ein Zufahrtsverbot verhindert die Zufahrt von den Erweiterungsfla-
chen in GEe1 auf den Wirtschaftsweg, im Bereich des geplanten Wendehammers und
im Kurvenbereich. Lediglich die Zufahrt im Bereich des ehemaligen THW erfolgt Gber
den vorhandenen Wirtschaftsweg. Ausnahmsweise und in begriindeten Fallen kénnen
die als offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsgrun festgesetzten
Flachen (Boschungen) fur Zufahrten in Anspruch genommen werden.

Durch die maRvolle Erweiterung des Gewerbegebiets ist eine wesentliche Anderung
der Verkehrszusammensetzung, der Verkehrsmengen, der raumlichen und zeitlichen
Verteilung und der Auswirkungen auf das Ubrige Stadtgebiet nicht zu erwarten.

6.7 Auswirkungen auf die Technische Infrastruktur (insbes. Abwasser)

Da es sich zum grofdten Teil um ein Bestandsgebiet handelt, ist die erforderliche tech-
nische Infrastruktur vorhanden.

FUr das Plangebiet wurde insbesondere zur Berucksichtigung der bisher unbebauten
Flachen bzw. der Erweiterungsflachen ein Entwasserungskonzept durch den Abwas-
serbeseitigungsbetrieb der Stadt Pirmasens erstellt (66.3, Stand 04.08.2021).

Im Plangebiet ist die Entwasserung des Bestands teilweise im Mischsystem realisiert.
Die hinzukommenden zu entwassernden Flachen im Gewerbegebiet P 191 sollen im
Trennsystem entwassert werden, wobei das Oberflachenwasser im jeweiligen Gebiet
zuruckgehalten werden soll.

Das Schmutzwasser des Bestands ist an das Kanalnetz angeschlossen oder wird Uber
bestehende Abwassersammelgruben mobil zur Klaranlage verbracht.

Die geplanten bzw. neu hinzukommenden Flachen sind bereits heute im Einzugsge-
biet bertcksichtigt und kdnnen ordnungsgemaf zur Klaranlage Felsalbe entwassert
werden. Das Schmutzwasser kann in die vorhandene Abwasserleitung in den Schacht
846M17 eingeleitet werden und ist damit an das stadtische Abwassernetz bzw. an die
vorhandene Mischwasserentwasserung angeschlossen. Die beiden noch bestehen-
den Abwassersammelgruben werden aul3er Betrieb gesetzt und Uber eine Drucklei-
tung direkt an den bestehenden Abwasserkanal angeschlossen.

Die Abwasserbehandlungsanlagen der Stadt sind in der Lage das Schmutzwasser auf-
zunehmen und ordnungsgemal} zu behandeln.

Im Entwasserungskonzept wurde der erforderliche Ruckhalteraum flr das neu zu be-
rucksichtigende Oberflachenwasser berechnet, wobei die Untergrundverhaltnisse hin-
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sichtlich Versickerungsfahigkeit noch nicht naher untersucht wurden. Aufgrund der Er-
fahrungen im benachbarten Gewerbegebiet ist zu erwarten, dass wegen der geringen
Bodendurchlassigkeit nur eine geringe Versickerung des Niederschlagswassers auf
den Grundstucken maoglich ist. Der Nachweis der Versickerungsfahigkeit der anste-
henden Bdden wird im Rahmen der Genehmigungsplanung der jeweiligen Betriebe
beurteilt werden.

Durch die topographischen Gegebenheiten werden die notwendigen Ruckhaltevolu-
men im sudlichen bzw. sudwestlichen Bereich der Gewerbegebiete liegen, wobei die
Grolke und genaue Lage der Ruckhaltungen in den Genehmigungsverfahren entspre-
chend der geplanten Vorhaben festgelegt werden. Zur Vermeidung von Spitzenabflus-
sen wird eine Drosselung des Regenabflusses erforderlich werden. Der Drosselabfluss
und die Uberschreitungshéaufigkeit miissen entsprechend der genehmigten abfluss-
wirksamen Flachen im Einzugsgebiet RRB Ohmbach zwischen dem Betreiber der Ab-
wasseranlage (private Betriebe) und der Genehmigungsbehoérde (Stadt Pirmasens)
festgelegt werden.

Das Oberflachenwasser sudlich des Rehpfades wird bereits in den bestehenden pri-
vaten Grundstlcken zuriickgehalten und zur Versickerung gebracht. Das Konzept
sieht vor, dies so beizubehalten.

Das Oberflachenwasser der Flachen noérdlich des Rehpfades wird entsprechend Ent-
wasserungskonzept durch geeignete RuckhaltemalRnahmen gedrosselt Uber die vor-
handene Grundstiicksentwasserung und den &ffentlichen Kanal 846M entwassert. Fur
das Plangebiet sind keine Investitionen in die offentliche Entwasserung erforderlich.

Aufgrund der Topographie ist im Plangebiet nicht mit Hochwasser zu rechnen. Das
Gebiet liegt gemal HQ 100-Daten nicht in einem potentiellen Uberflutungsbereich.

Gemal § 14 Abs. 2 BauNVO konnen Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung im Bau-
gebiet ausnahmsweise zugelassen werden. Dies gilt gemal} § 23 Abs. 5 BauNVO auch
aulderhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen. Durch die Ausnahmezulassungsfa-
higkeit im Sinne der BauNVO wird die technische Erschliefung des Gebiets gesichert
und eine flexible Handhabung gewahrleistet. Eine eigene Flachenausweisung (z.B. fur
RRB) ist nicht erforderlich, da die erforderlichen Nebenanlagen auf den jeweiligen Be-
triebsgrundstiicken moglich und zulassig sind.

Fir die zum Zeitpunkt der Planaufstellung im und in der Umgebung des Plangebiets
vorhandenen Richtfunkstrecken sind keine Storungen durch die nach Bebauungsplan
zulassigen baulichen Anlagen zu erwarten (siehe auch Kapitel 8.4.1).

6.8 Auswirkungen auf den Flachenverbrauch der Stadt Pirmasens sowie die
Belange der Land- und Forstwirtschaft

Der grofte Teil des Plangebiets liegt im Geltungsbereich des seit 1992 rechtskraftigen
und im Parallelverfahren aufzuhebenden Bebauungsplan P 20a "Im Erlenteich Teil A
- Anderung und Erweiterung".

Hinzu kommen die Flachen des ehemaligen THW-Standorts, der im Auf3enbereich (auf
Basis des § 37 BBauG) 1976 eine bauaufsichtliche Genehmigung durch die Bezirks-
regierung Rheinhessen-Pfalz, Finanzbauamt Kaiserslautern, erhielt. Da das THW in
der Zwischenzeit an einen anderen Standort verlegt wurde, steht das Gelande einer
Folgenutzung zur Verfugung. Durch Einbeziehung in das geplante Gewerbegebiet wird
die mdgliche Nachnutzung des Gelandes konkretisiert. Die zwischen dem ehemaligen
THW und dem Geltungsbereich des Bebauungsplans P 20a "Im Erlenteich Teil A -

Stand 10.07.2024 Seite 34 Begriindung



Bebauungsplan P 191 "Im Erlenteich - Sidlich der Blockbergstralle" *

Anderung und Erweiterung" liegenden Brachflachen dienen als Erweiterungsflachen
fur die Firma PSB. Sudlich des Rehpfades werden Flachen und Baulichkeiten eines
(Garten- und) Landschaftsbaubetriebs in den Geltungsbereich einbezogen.

Die durch das Plangebiet erfassten Flachen waren bereits vorher weitgehend baulich
genutzt und standen der Land- und Forstwirtschaft nicht (mehr) zur Verfiigung.

Far den Artenschutz und den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft werden
externe Flachen bendtigt. Dabei handelt es sich um Grundstlicke, die sich im Eigentum
der Stadt Pirmasens befinden. Die Flachen wurden gemeinsam mit der Landwirtschaft
festgelegt, so dass Konflikte mit der landwirtschaftlichen Nutzung vermieden werden.
Die Zuordnung erfolgte im Wesentlichen im Rahmen eines Bauvorhabens wahrend
der Planaufstellung (siehe Kapitel 4.4) Es ergaben sich somit keine Anhaltspunkte,
dass durch die Verwirklichung des Bebauungsplans mafigebliche Auswirkungen auf
die Landwirtschaft bzw. auf landwirtschaftliche Betriebe zu beflirchten sind.

Forstwirtschaftliche Flachen sind nicht betroffen. Die vorliegende Planung hat kaum
Auswirkungen auf den Flachenverbrauch der Stadt Pirmasens.

6.9 Auswirkungen auf die Belange des Denkmalschutzes

Im Plangebiet befindet sich ein Standort der Westwallanlage. Dieser Standorte liegt
bereits im Geltungsbereich von P 20a "Im Erlenteich Teil A - Anderung und Erweite-
rung", der im Zuge der Neuaufstellung von P 191 "Im Erlenteich - Sudlich der Block-
bergstralle" aufgehoben und neu Uberplant wird.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege, teilte im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung entsprechend mit, dass sich unmittelbar im Planungs-
bereich eine Uberbaute Anlage als Teil der baulichen Gesamtanlage "Westwall und
Luftverteidigungszone West" befindet, die gem. §§ 2 Abs. 1 Satz 1 und 4 Abs. 1 Satz
4 DSchG Erhaltungs- sowie Umgebungsschutz genieft.

Sollten bei vorzunehmenden Arbeiten bauliche Anlagen und militdrische Gegenstande
aufgefunden werden, so ist die Direktion Landesdenkmalpflege umgehend zu infor-
mieren (siehe auch Hinweise in Anlage 6 der textlichen Festsetzungen). Die Belange
des Denkmalschutzes stehen der Planung nicht entgegen.

7 Planverwirklichung

7.1 Erforderliche MaBnahmen zur Umsetzung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans P 191 ,im Erlenteich — Sudlich der Blocks-
bergstrale“ ist das zweistufige Verfahren mit friihzeitiger Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufuhren. Parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplans P 191 kann das Aufhebungsverfahren des Be-
bauungsplans P 020a ,Im Erlenteich Teil A — Anderung 1 und Erweiterung“ erfolgen.
Das Gebiet ist bereits zum Teil bebaut und gewerblich genutzt.

Die ErschlielBung des Plangebiets erfolgt Uber die ,Blocksbergstralle“ und die Stralle
»~Am Rehpfad®.

Eine Umlegung ist nicht erforderlich, da die fur bauliche MalRnahmen vorgesehenen
Grundsticke bereits weitgehend im Eigentum der jeweiligen Bauherren sind und ggf.
auch (Teil-)Grundstlcke erworben werden konnen.
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7.2 Kosten

Da fur die Erweiterung des Baugebiets eine verkehrliche Erschliefung und die erfor-
derlichen offentlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen vorhanden sind, fallen keine
unmittelbaren Kosten an.

Kosten entstehen, wenn ein Ausbau der Stralde ,Am Rehpfad” entsprechend den Fest-
setzungen vorgenommen und der geplante Wendehammer hergestellt wird.

7.3  Flachenbilanz
Das Plangebiet (ohne externe Ausgleichsflachen) umfasst rund 11,3 ha.

Festgesetzte Flache Hektar

Eingeschrankte Gewerbegebiete
Uberlagert durch:
Fldche zum Erhalt von Bdumen und Strduchern
Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern 2

Fléchen fiir MaBnahmen Naturschutz 105.962 m?
Grunflachen 1.167 m?
Verkehrsflachen (Stralde) 4.159
Verkehrsflachen besond. Zweckbestimmung (Wirtschaftsweg) 1.413
Gesamt (Geltungsbereich) 113.201
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8 Ergebnisse der Beteiligungen und der Abwagung

8.1  Vorbemerkungen

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans P 191 ,Im Erlenteich — Sidlich der Blocks-
bergstrale” ist das vollstdndige Verfahren mit friihzeitiger Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB und frihzeitiger Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
durchzufuhren. Eine Umweltprifung ist vorzunehmen ebenso eine zusammenfas-
sende Erklarung und das ,Monitoring®.

Parallel dazu soll der Bebauungsplan P 020a "Im Erlenteich Teil A — Anderung 1 und
Erweiterung“ aufgehoben werden.

Daraus ergeben bzw. ergaben sich folgende Verfahrensschritte:

Aufstellung P 191 Aufhebung P 20a

Aufstellungsbeschluss Beschluss Einleitung Aufhebungsverfahren
Frihzeitige Behdrdenbeteiligung (Scoping) Frihzeitige Behdrdenbeteiligung (Scoping)
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

1. Stufe der Abwagung / 1. Stufe der Abwagung

Umweltbericht

Behordenbeteiligung Behdrdenbeteiligung
Offentlichkeitsbeteiligung (Offenlage) Offentlichkeitsbeteiligung (Offenlage)

2. Stufe der Abwagung 2. Stufe der Abwagung

Erneute Beteiligung
3. Stufe der Abwagung
Satzungsbeschluss Aufhebungsbeschluss

Die im Rahmen der Beteiligungen nach §§ 3 und 4 BauGB vorgebrachten Stellung-
nahmen wurden wie folgt bewertet bzw. bericksichtigt. Aufgrund der Stellungnahmen
erfolgte Anderungen bzw. Anpassungen des Bebauungsplans sind dargelegt.

8.2  Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehorde

Von der Oberen Landesplanungsbehorde wurden keine Bedenken geltend gemacht
und festgestellt, dass der Bebauungsplan P 191 ,Im Erlenteich — Sidlich der Blocks-
bergstrale” aus dem (kunftigen) Flachennutzungsplan entwickelt sei. Es erfolgte je-
doch der Hinweis, dass die im FNP-Entwurf vorgesehenen Erweiterungsflachen nicht
alle in den Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs einbezogen sind, was nicht
nachvollziehbar ware zumal dem FNP-Entwurf aus Sicht der Raumordnung zuge-
stimmt wurde.

Zum Zeitpunkt der Stellungnahme war der FNP 2020 noch im Aufstellungsverfahren
und ist inzwischen rechtswirksam geworden. Der Bebauungsplan deckt die fur die Er-
weiterung von PSB dringlich bendtigten Flachen und die angrenzenden, bereits ge-
werblich genutzten Flachen ab. Die nicht einbezogenen Flachen konnen zu einem
spateren Zeitpunkt mittels Bebauungsplan entwickelt werden, wenn sich die Planung
zur Weiterfuhrung der L 600 bzw. der Ortsumgehung Niedersimten (L484) konkretisiert
und die Planungen besser aufeinander abgestimmt werden kdnnen.
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Im Rahmen der Planauslegung wurde die Obere Landesplanungsbehoérde erneut um
Stellungnahme gebeten, worauf diese bestatigte, dass der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt wurde.

Die obere Landesplanungsbehérde wurde im Rahmen der erneuten Beteiligung wie-
der um Stellungnahme gebeten, woraufhin zwei Stellungnahmen eingegangen sind.
Darin wurde zum einen bestatigt, dass aus Sicht der oberen Landesplanungsbehdrden
keine Bedenken gegen die Plananderungen bestehen.

Im Weiteren wurde darauf hingewiesen, dass die externe Ausgleichsflache Flurstick
1662 und 1662/2, Gemarkung Fehrbach, im Randbereich eines - im Regionalen
Raumordnungsplan Westpfalz IV ausgewiesenen - grol¥flachigen Vorranggebietes fur
die Landwirtschaft liegt, jedoch keine Betroffenheit des Ziels Z 28 vorliegt. Aufgrund
der Randlage ist nicht davon auszugehen, dass die geplante Mallhahme zu einer Be-
eintrachtigung der Funktion dieses Vorranggebietes fur die Landwirtschaft fuhrt. Im
Ubrigen handelt es sich nicht um eine raumbedeutsame MaRnahme.

8.3 Beteiligung der Offentlichkeit

8.3.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

In der Zeit von 22.07.2019 bis 23.08.2019 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt (Auslage der Planunterlagen und Ein-
stellen der Unterlagen ins Internet, sowohl auf der Homepage der Stadt Pirmasens als
auch per Link auf dem zentralen Portal des Landes Rheinland-Pfalz).

In dieser Zeit wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

8.3.2 Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage) (§ 3 Abs. 2 BauGB)

In der Zeit vom 01.01.2023 bis 10.02.2023 wurde die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beteiligt. Zeitgleich wurde der Jugendstadtrat im Rahmen des elektronischen
Beteiligungsverfahrens beteiligt.

Ein Burger hat insbesondere zu den externen Ausgleichsflachen fir den Natur- und
Artenschutz eine Stellungnahme mit Geltendmachung landwirtschaftlicher Belange
abgegeben, die von einem zweiten Burger geteilt wurden. Die Belange waren abwa-
gungserheblich, sie fuhrten zur Verlegung von Flachen flr externe Ausgleichsmal}-
nahmen fur den Natur- und Artenschutz.

8.3.3 Erneute Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage) (§3 Abs.2 i.V.m.
§ 4a Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplanentwurf wurde nach der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB und
des parallel durchgefuhrten Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB noch ein-
mal geandert. Die Durchfihrung einer erneuten Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 BauGB
war daher erforderlich.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 02.04.2024 bis ein-
schliel3lich 16.04.2024 statt. Dabei wurde der geanderte Entwurf des Bebauungsplans
im Foyer des Bauamtes o6ffentlich ausgelegt sowie im Geoportal des Landes und auf
der Internetseite der Stadt Pirmasens eingestellt. Es wurde bestimmt, dass Stellung-
nahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen.
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Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme wurden angemessen verkurzt.
Es wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

8.4 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

8.4.1  Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
In der Zeit vom 22.07.2019 bis 23.08.2019 wurde die frihzeitige Beteiligung der Be-
hoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchge-
fuhrt (Mail/Anschreiben vom 19.07.2019). Dabei wurden 46 Behorden und Trager 6f-
fentlicher Belange angeschrieben, wovon 24 antworteten.

Die Mehrzahl der Stellungnahmen enthielt keine abwagungserheblichen Inhalte, teil-
weise jedoch allgemeine Hinweise und Empfehlungen, die entweder in die Anlage 6
der textlichen Festsetzungen aufgenommen wurden (so beispielsweise der Hinweis
der Landesdenkmalpflege zur Westwallanlage) oder nicht auf Ebene des Bebauungs-
plans zum Tragen kommen.

Der Landesbetrieb Mobilitat (Kaiserslautern) wies darauf hin, dass die Planungen zur
Umgehung Niedersimten aufgenommen wurden und die dstliche Variante nahe an der
geplanten Erweiterungsflache vorbeifihrt und daher Schallimmissionen auf das Plan-
gebiet nicht auszuschliel3en sind. In der Abwagung wurde zum einen darauf abgestellt,
dass das geplante Gewerbegebiet keine larmempfindliche Nutzung darstellt. Zum an-
deren wurde darauf hingewiesen, dass der Flachennutzungsplan (FNP 2020) bereits
die angedachten Trassen von L600 und L484 darstellt. Die geplante WeiterfUhrung der
L600 fuhrt gemalk FNP mit Abstand am Gewerbegebiet P191 vorbei. Das Bebauungs-
plangebiet erstreckt sich nicht Uber die gesamte nach FNP fir eine gewerbliche Ent-
wicklung vorgesehene Flache in Richtung der geplanten Trassen. Daher wird nicht mit
negativen Auswirkungen gerechnet, weder fur das Gewerbegebiet noch fur die spatere
Planung und Weiterfuhrung der L600 und der L484.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Siud, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, hat darauf hingewiesen, dass die Grunds-
atze einer okologischen Niederschlagswasserbewirtschaftung zu beachten sind und
dass die Oberflachenentwasserung in einem Entwasserungskonzept zu erlautern und
darzustellen und im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens vorzulegen ist. Sie hat
auch darauf hingewiesen, dass die Stadt Pirmasens sicherzustellen hat, dass das an-
fallende Abwasser ordnungsgemald beseitigt wird. Aus den Unterlagen sei nicht er-
sichtlich, ob das Baugebiet kinftig im Trenn- oder im Mischsystem entwassert werden
soll. Rechtzeitig vor Umsetzung des Bebauungsplans sei ein entsprechender Antrag
auf Anpassung der Erlaubnis fur die Klaranlage Felsalbe und ggf. betroffenen Regen-
entlastungsanlagen bei der SGD Sud einzureichen.

Inzwischen wurde fir das Plangebiet durch den Abwasserbeseitigungsbetrieb der
Stadt Pirmasens ein Entwasserungskonzept erstellt (Stand 04.08.2021), das der SGD
in der nachsten Stufe der Beteiligung vorgelegt wird. Danach ist die fur die Erweiterung
des Gewerbegebiets erforderliche Entwasserung maoglich. Die neu zu entwassernden
Flachen sollen im Trennsystem entwassert werden, wobei das Oberflachenwasser im
jeweiligen Gebiet zurtickgehalten wird. Zur Vermeidung von Spitzenabflissen ist eine
Drosselung erforderlich. Das Schmutzwasser wird Uber bestehende Entwasserungs-
anlagen an die vorhandene offentliche Mischwasserentwasserung angeschlossen. Er-
forderliche Entwasserungsanlagen, wie z.B. Mulden, sind als Nebenanlagen in den
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Gewerbegebieten allgemein zulassig. Ein Ausbau der offentlichen Entwasserung ist
nicht erforderlich.

Die Bundesnetzagentur hat zwei Richtfunkbetreiber ermittelt, die im Bereich oder im
Umfeld der Planung eine Richtfunkstrecke betreiben. Diese wurden im Marz 2022 an-
geschrieben mit dem Hinweis, dass im Plangebiet Gebaude Uber 20m Hohe mdglich
sind (incl. technischer Aufbauten bis zu einer Hohe von 435 m . NN). Nach Rickmel-
dung der Vodafone GmbH und der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind dadurch
keine Stérungen an der vorhandenen Richtfunkstrecke zu erwarten.

Zudem werden die allgemeinen Hinweise im Anschluss an die textlichen Festsetzun-
gen erganzt. Da Richtfunkstrecken und -betreiber hinzukommen und sich verandern
konnen, ist eine aktuelle Abfrage zum Zeitpunkt der Planung/ Genehmigung von Vor-
haben bei einer Héhe von Uber 20m zu empfehlen.

8.4.2 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4
Abs. 2 BauGB)
In der Zeit vom 01.01.2023 bis 10.02.2023 wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Dabei wurden 38 Behorden
und Trager offentlicher Belange angeschrieben, wovon 26 antworteten.

Abwagungserheblich war dabei die Stellungnahme vom Dienstleistungszentrum Land-
licher Raum zu Belangen landwirtschaftlicher Nutzung, was zur Verlegung von Fla-
chen fur externe Ausgleichsmaflinahmen fur den Natur- und Artenschutz fuhrte sowie
zur Erganzung einer textlichen Festsetzung zu naturschitzenden Erhaltungsmafinah-
men.

Die weiteren eingegangenen Stellungnahmen waren entweder allgemeiner Art oder
sie fuhrten zur Erganzung der allgemeinen Hinweise. Dies war bei Stellungnahmen zu
Telekommunikationsleitungen, zum Denkmalschutz bei Westwallanlagen sowie zum
Umgang mit Niederschlagswasser auf altlastverdachtigen Flachen der Fall.

8.4.3 Erneute Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit E-Mail vom
28.03.2024 uber die geanderte Planung unterrichtet und um Stellungnahme bis zum
16.04.2024 gebeten. Insgesamt wurden im Rahmen des elektronischen Beteiligungs-
verfahrens 21 Behorden und Trager oOffentlicher Belange angeschrieben, wovon 14
antworteten.

Anderungen der Festsetzungen des Bebauungsplans waren aufgrund der eingegan-
gen Stellungnahmen nicht erforderlich. Auf Hinweis der Pfalzwerke Netz AG wurde im
Bereich der Ausgleichsflache Ex 7 (Flursticke 1662 und 1662/2, Gemarkung Fehr-
bach) die Lage der vorhandenen 20 kV-Mittelspannungsleitung Leitung und des zuge-
horigen Schutzstreifens in die Planzeichnung aufgenommen und die Hinweise zum
Bebauungsplan entsprechend erganzt.
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8.5 Beteiligung der Nachbargemeinden

8.5.1 Friihzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)

In der Zeit vom 22.07.2019 bis einschlieRlich 23.08.2019 wurden die Nachbargemein-
den gemall § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt. Dabei wurden mit Mail vom 19.07.2019 im
Rahmen des elektronischen Beteiligungsverfahrens 5 Nachbargemeinden angeschrie-
ben und um Stellungnahme gebeten. Es ging 1 Stellungnahme ein, in der aber keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht wurde.

Auf eine erneute Beteiligung der Nachbargemeinden wurde verzichtet.

8.6 Beteiligung der Naturschutzverbande

8.6.1  Beteiligung der Naturschutzverbéande
(§ 18 i.V.m. § 63 BNatschG)

In der Zeit vom 22.07.2019 bis 23.08.2019 wurde die Beteiligung der anerkannten Na-
turschutzverbande an der Bauleitplanung gemals § 18 BNatschG i.V.m. § 63
BNatschG zur Aufstellung des Fachbeitrag Naturschutz des Bebauungsplans parallel
zur Beteiligung nach § 4 Abs. 1 durchgefuhrt (Mail/Anschreiben vom 19.07.2019) Da-
bei wurden 13 anerkannte Naturschutzverbande angeschrieben, wovon vier antworte-
ten.

Es wurde eine Anregung vorgebracht, die den Schutz der benachbarten Teiche zum
Thema hat. Diese Teiche liegen aulerhalb des Plangebiets und werden durch die Auf-
stellung des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt.

Im Rahmen der Planauslegung in der Zeit vom 01.01.2023 bis 10.02.2023 wurden die
anerkannten Naturschutzverbande noch einmal beteiligt. Dabei wurden 10 anerkannte
Naturschutzverbande angeschrieben, wovon einer antwortete und sich Uber die Pla-
nung informierte. Eine Stellungnahme wurde nicht vorgelegt.

Parallel zu erneuten Beteiligung der Behdérden wurden nochmals 13 Naturschutzver-
bande mit E-Mail vom 28.03.2024 Uber die geanderte Planung unterrichtet und um
Stellungnahme bis zum 16.04.2024 gebeten, woraufhin 3 Naturschutzverbande ant-
worteten. Erneut wurden keine Anregungen oder Bedenken gegen die Planung vorge-
bracht.
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II. Umweltbericht
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Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB
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1 EINLEITUNG

1.1Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans,
einschlieBlich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit
Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden der geplanten Vorhaben

1.1.1 Vorbemerkung

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an Anlage 1 (zu § 2Absatz 4 und den §§2a und 4c)

zum BauGB in der Fassung vom 3. November 2017.

Zur Bertucksichtigung des besonderen Artenschutzes wurde im Rahmen des Bebauungsplanes
eine Artenschutzprifung in Auftrag gegeben, die klaren soll, ob und wie eine Vertraglichkeit
hinsichtlich der baulichen Nutzung mit den betroffenen Biotopen und ihrer vorkommenden Arten
besteht oder ob Verbotstatbestande i.S.d. § 44 BNatSchG vorliegen kénnten. Weiterhin ist in dem
hier vorliegenden Bericht ein Fachbeitrag Naturschutz, der die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

bilanziert und Aussagen zu Kompensationsmalinahmen macht, integriert.

1.1.2 Planungskonzept / Lage des B-Plangebietes

Der Aufstellungsbeschluss fur P 191 wurde in der Stadtratssitzung am 3. April 2017 gefasst. Der
Beschluss zur Aufhebung des dort vorhandenen Bebauungsplans P 020a wurde parallel dazu
gefasst. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans P 191 ,Im Erlenteich — Sudlich der
BlocksbergstralRe“ verfolgt die Stadt Pirmasens das Ziel die gewerbliche Entwicklung der Stadt in

geordneter Weise zu gewahrleisten.

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Kernstadt und grenzt an den Ortsbezirk Winzeln an.
Im Norden befindet sich das Gewerbegebiet ,Im Erlenteich®. Bereits seit den 1970er Jahren hat
sich dort sukzessive gewerbliche Nutzung angesiedelt. Inzwischen ist ein GroRteil der Flache

durch die Firma psb-intralogistics GmbH (Pfalz Stahlbau) belegt. Nach Siden schlief3t sich

Offenland an.

Die planungsrechtliche Ausgangssituation im klnftigen Geltungsbereich P 191 ist zur Zeit

differenzierend zu beurteilen:

Ein GroRteil des Gebiets wird von dem Bebauungsplan P 020a ,Im Erlenteich Teil A — Anderung
1“ abgedeckt. Dieser Bebauungsplan wurde bereits 1990 aufgestellt und ist in seinen
Festsetzungen nicht mehr zeitgemaf jedoch aktuell zu beachten, gemaf § 30 BauGB, bis der hier
behandelte B-Plan P 191 rechtsguiltig ist. Weitere Teile des klnftigen Geltungsbereichs des B-
Planes P 191 (= Schnittmenge beider Plane) sind unbeplant und aktuell zurzeit je nach Lage nach
§ 34 BauGB oder § 35 BauGB zu beurteilen.
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Mittlerweile liegt ein Bauantrag (BV-0102/2022) ,Herstellung eines Baufeldes mit LKW-Umfahrt*
der Firma psb-intralogistics GmbH vor, der Teile des B-Planes P 020a, gemal’ § 30 BauGB, und
die Bereiche nach § 34 und § 35 BauGB betrifft, die alle in dem klinftigen Geltungsbereich des
geplanten B-Planes P 191 liegen.

Da der B-Plan P 191 noch nicht rechtskraftig ist, mussen die beantragten Malnahmen im Rahmen
des Bauantrages auf Grundlage der aktuell bestehenden bauordnungsrechtlichen Rechtslage fur
die o.g. einzelnen Teilbereiche beurteilt und genehmigt werden. Dies betrifft u. a. die Eingriffs-
/Ausgleichsermittlung sowie den Artenschutz. Fir diese Bereiche, die unter die Baugenehmigung
fallen, wurde gesondert zum hier vorliegenden Fachbeitrag Artenschutz (fir P 191) eine
Artenschutzrechtliche Fachbeilage® erstellt, die den aktuellen Stand abbildet und fiir diese
Abschnitte zu beachten und anzuwenden ist. Sie ersetzt und erganzt die in der Baugenehmigung
betroffenen Bereiche zu den MaRnahmen, die im FBA fir den B-Plan P 191 genannt wurden.
Somit sind diese Bereiche auch im Hinblick auf Eingriff/Ausgleich sowie Artenschutz fir den B-

Plan P 191 nicht relevant (siehe Darstellungsskizze unten).

Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz)

1 siehe Artenschutzfachliche Beilage zum Bauantrag der psb-intralogistics GmbH ,Herstellung eines Baufeldes mit
LKW-Umfahrt*, im Rahmen des B-Planes P 191 ,Im Erlenteich — Stdlich der Blocksbergstrale” der Stadt Pirmasens,
Dr. Friedrich K. Wilhelmi, 67112 Mutterstadt, Stand Januar 2022
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Darstellung der Bereichsabschnitte nach Bauordnungsrecht (Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage von
Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz)

Der Geltungsbereich des noch nicht rechtskraftigen B-Planes P 191, der sich mit P 020a
Uberlagert, gliedert sich planungsrechtlich in 3 Abschnitte. Malnahmen im nordwestlichen Bereich
des bereits nach Aufstellungsbeschluss des B-Planes P 191 genehmigten Parkplatzgelandes
wurden nach § 34 des Baugesetzbuches beurteilt, der sudwestliche Bereich des
Beurteilungsgebietes ist als AuRenbereich nach § 35 BauGB anzusehen und der restliche Bereich
innerhalb des Geltungsbereiches von P 020a ist nach § 30 BauGB zu beurteilen (rot markierte und
mit P191 beschriftete Flachen der obigen Abb.)

Der Bebauungsplan soll die Erweiterung der sich bereits im Plangebiet befindlichen
Gewerbebetriebe ermdglichen und somit flir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sorgen.
Weitere Ziele des Bebauungsplanes P 191 sind die Berlcksichtigung der Vereinbarkeit der klinftig
zulassigen Nutzungen mit den bereits vorhandenen Nutzungen und der Wohnbebauung in der
Umgebung, ggf. durch Einschrankungen nicht-stofflicher Emissionen (z.B. Larm) und dem

Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben.

Die Flache ist gepragt durch versiegelte Bereiche im Norden und Sidosten, mit bereits
vorhandenen Gewerbe-, Handelsbetrieben und Vereinsstatten. Der Bereich zur offenen
Landschaft nach Stiden und Westen hin, ist gepragt durch Wiesen und Weiden mittlerer Standorte

mit Geholzbewuchs und Landwirtschaft.
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1.1.3 Festsetzungen, Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund
und Boden

Die Planung sieht die Festsetzung eines Gewerbegebiets im Bestand gemaf § 8 BauNVO vor.
Der gesamte raumliche Geltungsbereich hat eine Gré3e von insgesamt ca. 11,3 ha.

Der Bebauungsplan sieht eine Grundflachenzahl von 0,8 in abweichender Bauweise vor. Dies
bedeutet die Moglichkeit einer 80-prozentigen Versiegelung des Bereiches. Die Planung bezieht
sich Uberwiegend auf ein Gewerbegebiet im Bestand, das bereits bebaut ist. Die auerhalb dieser
Uberbauung liegenden Bereiche (rot markiert in obiger Abbildung) umfassen eine Flache von ca.
1,52 ha und eine mogliche Neuversiegelung von 0,8 ha, die bei der Eingriffs-Ausgleichs-Ermittlung
abgehandelt wird. Die bereits vorhandene Versiegelung auf dieser Flache betragt ca. 0,4 ha.
Grinordnerische Festsetzungen sind durch Festsetzungen von Grin- und Ausgleichsflachen,
Verkehrsbegleitgriin, Erhaltung von vorhandenen Baumen sowie die prozentuale Begriinung der

Grundstlicke vorgesehen.
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1.1.4 Flachenbilanzierung

Inhalt des Bebauungsplanes — Gesamtgebiet Planung
Biotop-/Nutzungstyp Fliche [m?]
Gewerbegebiet 105.635
StraRenverkehr 4.158
Vekehrsberuhigter Bereich 1.412
Grinflache 1.995
Geltungsbereich 113.201

Bereich zur Beriicksichtigung bei der Eingriff-Ausgleichs-Ermittlung
Planung unbebaute Teilflache zur Neuplanung

davon
Biotop- Flache versiegelbar
/Nutzungstyp [m?] Teilfliche [m?] Wertfaktor Biotopwert

Gewerbeflache
(Neuplanung) 13.614 10.891 0 0

Gewerbeflache

unversiegelt

(Neuplanung) 2.723 0,6 1.634
StraRenverkehr

(Neuplanung) 584 584 0 0
Verkehrsflache

besonderer

Zweckbestimmung 970 485 0,2 194
(Wirtschaftsweg)

Gesamt 15.168 11.961 1.828
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Bestand / Biotoptypen - Gesamtgebiet
Biotop-/Nutzungstyp Fliche [m?]
HT1 Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad 1.944
HM1 Private Griin- und Grundstiicksflachen 3.613
HWX Siedlungs- und Verkehrsflache 60.494
VBO Wirtschaftsweg 235
HNO Gebdude Mauerwerk Ruine 25.454
HWO Siedlungs- Industrie und Verkehrsbrache 3.360
KCO Randstreifen 2.574
VA VerkehrsstraBen 3.861
HTO Hofplatz Lagerplatz 182
FFO Teich 132
EEO Griinlandbrache 2.067
HJO Garten Baumschule 9.085
BBO Gebiisch Strauchgruppe 198
Geltungsbereich 113.201
Bereich zur Beriicksichtigung bei der Eingriff-Ausgleichs-Ermittlung
Bestand unbebaute Teilfliche zur Neuplanung

davon

versiegelt Biotopwer
Biotop-/Nutzungstyp Fliche [m?] [m?] Wertfaktor t
HT1 Hofplatz mit hohem
Versiegelungsgrad 996 797 0,2 199
VBO Wirtschaftsweg 238 119 0,2 48
HNO Gebadude Mauerwerk Ruine 793 793 0 0
HWO Siedlungs- Industrie und
Verkehrsbrache 3.360 1.680 1 3360
KCO Randstreifen 846 0 0,2 169
VA Verkehrsstraflen 608 608 0 0
EEO Griinlandbrache 1.996 0 1,4 2795
HJO Garten Baumschule 6.332 0 0,6 3799
Gesamt 15.168 3.997 10370
Externer Kompensationsbedarf

|,.

Neuversiegelung 7.964 m? 0,80 &
Kompensationsbedarf (Biotopwert) 8.542 Punkte
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Biotoptypeniibersicht mit Teilflache zur Neuplanung — rot umrahmt (Quelle: eigene Darstellung auf
Grundlage von Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz)
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BBD Gebdisch Strauchgruppe
Baum_Sirauch

Einzelner Baum

EAD Fettwiese

EEQ Grintandbrache

FD1 Thmps

FFO Teich

AEOERsN

HAD Acker
| HJO Garten Baumschule
| HM1 Private Griin- und Grundstiicksfichen
| HMO Gebiude Mausrwerk Ruins
| HTO Haofplatz Lagerplatz
|_ HT1 Haofplatz mit hohem Versiegelungsgrad
| Hwo Siedlungs- Industrie und Verkehrsbrache
| HWX Siedlungs- und Verkehrsfische
K.CO Randstreifen

VA Verkehrsstrallen

L]

VBD Wirschaftsweg

P191_Eingrifisffiache

ri

Legende zur Biotoptypenibersicht mit Teilflache zur Neuplanung — rot umrahmt (Quelle: eigene Darstellung
auf Grundlage von Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
(Rheinland-Pfalz)

1.2 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei
der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden

1.2.1 Regionaler Raumordnungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz (ROP Westpfalz IV 2012, mit genehmigten
Teilfortschreibungen von 2014 bis 2018) weist der Stadt Pirmasens ,Gewerbe“ als
schwerpunktmafig auszubauende Funktion zu. Im ROP ist das Plangebiet Uberwiegend als
JIndustrie und Gewerbe' sowie in geringem Umfang als ,Siedlungsfliche Wohnen' und ,Land-

wirtschaft' dargestellt.
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Ausschnitt aus der ROP-1V-Gesamtkarte i.d.F. der 3. Teilfortschreibung im Bereich Pirmasens
(Quelle: Planungsgemeinschaft Westpfalz)
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1.2.2 Flachennutzungsplanung 2020 der Stadt Pirmasens

Im Flachennutzungsplan der Stadt Pirmasens ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache

dargestellt.

Auszug Flachennutzungsplan der Stadt Pirmasens Stand Fassung zur Genehmigung (Quelle: eigene
Darstellung auf Grundlage von Geobasisinformationen der Vermessungs- und
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz)
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1.2.3 Landschaftsplan der Stadt Pirmasens

Der Landschaftsplan? zum Flachennutzungsplan der Stadt Pirmasens hat zu dem Plangebiet
folgende Darstellungen:

I G AR S N

LI L L

geplants Vemstzung durch Strallenbegriinung

Auszug Landschaftsplan der Stadt Pirmasens 2004, Karte 11 Entwicklung und MafRnahmen Naturschutz /
Wasserwirtschaft / Landwirtschaft / Forstwirtschaft / Biotop-verbund (Quelle: eigene
Darstellung auf Grundlage von Geobasisinformationen der Vermessungs- und
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz)

Die Karte Entwicklung und MalRnahmen stellt eine Durchgriinung von Gewerbegebieten sowie

eine geplante Vernetzung durch Strallenbegriinung dar.

2 Stadt Pirmasens: Landschaftsplan, Pirmasens 2004
56



®
.PS. Bebauungsplan ,, P 191 Sidlich der Blocksbergstrae* der Stadt Pirmasens - Umweltbericht mit integriertem FBN

' Entwicklung des Landschafisbildes

Keine Siedhungsentwicklung

I Bereiche mit hoher Bedewiung (@r die Erholung

- - I
T

l a4 /Z{E LS e e B - | el SR
Auszug Landschaftsplan der Stadt Pirmasens 2004, Karte 12 Entwicklung und Maf3nahmen Siedlungsraum

/ Grunflachen / Erholung / Landschaftsbild (Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage von
Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz)

Die Karte Entwicklung und MaRnahmen fir den Siedlungsraum/Grunflachen/Landschaftsbild stellt
eine Entwicklung des Landschaftsbildes und Bereiche mit hoher Bedeutung fir die Erholung (im
sudlichen Geltungsbereich) dar.

1.2.4 Schutzgebiete, Natura 2000, geschiitzte Flachen

Im Plangebiet gibt es keine Flachen oder Objekte des Biotopkatasters. Pauschal geschitzte
Bereiche nach § 30 BNatSchG kommen im Plangebiet nicht vor.
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Geschltzter
Landschaftsbestandteil

Biotop mit Schutzstatus angrenzend an den Geltungsbereich (Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage von
Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz)

1.2.5 Angrenzend an den Geltungsbereich gibt es folgende Gebiete und
Biotope mit Schutzstatus

Unmittelbar westlich schliefdt sich der geschiitzte Landschaftsbestandteil ,LB-7317-051 Tumpel
am Erlenteich®, im Volksmund bezeichnet als Lehmkaut, an. Dieser beinhaltet schutz-wirdige
Biotoptypen und Arten der Fauna. Weiter nach Sudwesten, im hydrologischen Einflussbereich,
liegt der Quellbereich des Littersbaches, der ebenfalls im LANIS-RLP erfasst ist ,BT-6811-0722-
2007 Quellbach® und ,BK 6811-0313-2007 Grol3er Littersbach®.

Im Hinblick auf das Plangebiet bedeutet dies eine erhéhte Achtsamkeit in Bezug auf Bauarbeiten,
Sicherheitsvorkehrungen und Artenschutz, gegeniber diesen Biotopen und empfindlichen
Bereichen. Dies muss bei der Betrachtung aller Schutzglter beachtet werden.

Der Untersuchungsraum ist gentechnikfreies Gebiet nach § 19 LNatSchG (innerhalb eines Radius

von 3.000 m um Naturschutzgebiete, Nationalparke und Natura 2000-Gebieten).
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1.2.6 Wasserrechtliche Schutzgebiete

Schutzgebiete nach Wasserrecht kommen im Plangebiet und seinem ndheren Umfeld nicht vor.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario), einschlieB3lich der Umweltmerkmale
der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine
Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber
dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der
verfiigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse
abgeschatzt werden kann

Das Plangebiet bildet den stdwestlichen Stadtrand der Kernstadt. Im Norden wird es von der
,Blocksbergstralle‘ begrenzt, im Osten durch die Stralte ,Am Rehpfad‘. Diese Stral3e erschlief3t in
studwestliche Richtung das sudliche Drittel des Plangebietes und fuhrt in die freie Agrarlandschaft
weiter. Den westlichen Gebietsrand bildet ein mit Timpeln durchsetztes dichtes Gehdlz mit

Biotopfunktion (LB-7317-051 Tumpel am Erlenteich) und eine anschlieende Grinlandbrache.
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Plangebiet mit Darstellung des Katasters und eines Luftbildes mit Stand Juli 2018 (Quelle: eigene
Darstellung auf Grundlage von Geobasisinformationen der Vermessungs- und
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz)

2.1.1 Relief, Geologie, Boden

Durch die Verzahnung von Baugesetzbuch (BauGB) und Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) ist fir die Bodenbewertung eine Beurteilung der im BBodSchG verankerten
natlrlichen Bodenfunktionen notwendig. Im Naturhaushalt erflllt der Boden insbesondere die

nachfolgend genannten 6kologischen Hauptfunktionen:

Lebensraumfunktion

Der Boden ist Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und weitere Bodenorganismen, die wiederum z.B.
durch Umsetzung, Mischung und Lockerung den Lebensraum verdndern und zur Bodenbildung
beitragen.
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Produktionsfunktion

Der Boden dient der Produktion von Biomasse, indem er den Pflanzen als Wurzelraum, zur
Verankerung und als Speicher von Wasser, Luft und Nahrstoffen zur Verfigung steht. Er dient als
Mafstab fur die Bodenfruchtbarkeit.

Regelungsfunktion

Durch den jeweiligen Wasser-, Luft- und Warmehaushalt des Bodens werden die Stoff- und
Energiefliisse im Naturhaushalt geregelt. Der Wasserhaushalt der Landschaft wird z. B. durch
Wasserspeicherung, Verdunstung und Versickerung beeinflusst. Der Boden dient als Filter und
Puffer gegen Schadstoffeintrage in das Grundwasser. Die Strukturen der Boden sind das Produkt
von Ausgangsgestein, Klima und Vegetation, aber auch von menschlichen Einflissen.

Das urspriingliche Relief des Plangebiets ist im nérdlichen und 6stlichen Teil relativ eben und

durch bauliche Uberpragung verandert. Nach Suidwesten fallt das urspriingliche Gelande in

Richtung des ,GroRRen Littersbaches’ hin ab.

Relief- Lokalklima- und Wasserabflusskarte — Datenstand 2018 (Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage
von Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz)

Das Gebiet liegt in Héhenlagen von 394-410m GNN. Im Jahr 2019 erfolgten im westlichen Teil des
Plangebiets umfangreiche Erdbewegungen mit der Absicht, auch hier zusammenhangende
Flachen herzustellen, die die Anlage ebener Stellplatze und grofRRerer zukinftiger Hallenbauten

ermdglichen.
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Drohnenaufnahme Erdarbeiten 14.5.2020 (Quelle: privat)

Der Untergrund besteht aus Sedimenten des Unteren Muschelkalks (mu1).

f\“z .;' R (A o A

Geologische Karte 1:25.000 Blatt 6811 Pirmasens-Sud (Quelle: Geologisches Landesamt Rheinland Pfalz)
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Auf diesen Sedimenten haben sich mittelgriindige Lehmbdden entwickelt, die besonders in
ebenen Lagen zu Staunasse neigen. Als Bodentypen finden sich Braunerden mit Ubergangen zu
Pseudogley. Die Bodenfunktionsbewertung des Plangebietes wird in der Bodenkarte des
Landesamtes fir Geologie und Bergbau angegeben. Die allgemeinen Bodenfunktionen werden

Uberwiegend in Stufe 2 - ,gering“ angeordnet. (Quelle: www.Igb-rip.de/online-karten.html, BFD5L).

Hier wird das Ertragspotential als ,mittel (nordliche Flache) und hoch (sldliche Flachen)
angegeben. Die Acker- und Grlinlandzahlen der Bodenschatzung (gelbe Flachen) weisen in einer
Werteskala von 0-100 Punkten im Gebiet eine Spanne zwischen 44-48 Punkten auf. Sie sind fur
eine landwirtschaftliche Nutzung gut geeignet. Allerdings sind durch die bauliche Uberpragung
und die im Jahr 2019 erfolgten Erdbewegungen nur noch auf Teilflachen urspriingliche, nattrlich

gewachsene Bdden vorhanden.
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Kataster (ALKIS) mit Angaben zur Bodenschatzung (Quelle: eigenen Darstellung auf Grundlage von
Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz)
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Die Bdden des Gebietes weisen Vorbelastungen durch

Frihere Nutzung als Abbaugebiet fur Lehmziegelproduktion;

Uberbauung;

Aufschattungen und sonstige Reliefveranderungen, die zu einer volligen
Veranderung des Bodenaufbaues gefuhrt haben;

Versiegelung und Uberbauung;

teilweise intensive landwirtschaftliche Grinlandnutzung; (Diese Belastungen
driicken sich in Veranderungen des Oberbodens durch Uber das nattrliche Maf}

hinausgehende Nahrstoffeintrage aus.
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Grundplan 1962 (Quelle: Stadt Pirmasens — historisches Kataster)
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Innerhalb des Plangebiets befindet sich eine im Bodenschutzkataster verzeichnete Flache. Im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung erfolgte hierzu folgende Stellungnahme der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid:

»Im Plangebiet befindet sich die im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz
erfasste Flache Feg.-Nr. 317 00 000 — 0257. Bei der Fldche handelt es sich um eine
Altablagerung i.S. von § 2 Abs. 5 Nr. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG). Zur
fachlichen Beurteilung des von der Fldche ausgehenden Gefdhrdungspotentials wurden
umwelttechnische Erkundungen durchgefiihrt sowie eine Laubschicht bzw. alte
Grasnarbe des ehemaligen Oberbodens ausgehoben. Die Altablagerung wurde

daraufhin durch die zustidndige Behérde als nicht altlastverdédchtig eingestuft.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht ist die geplante Ausweisung als Gewerbegebiet
méglich. Sollten BaumaBnahmen stattfinden, sind verschiedene Punkte zu
beachten (fachgutachterliche Begleitung und Dokumentation der Bauarbeiten,
ordnungsgemafie Entsorgung anfallender Massen, Ausschluss einer gezielten
Versickerung von Oberflachenwasser). Zur Konkretisierung der
bodenschutzrechtlichen Anforderungen bitte ich um Beteiligung im

Baugenehmigungsverfahren.

Um Unterrichtung (ber die Ergebnisse der Umweltpriifung im Rahmen der

Tragerbeteiligung gem. § 4 Il BauGB wird gebeten.
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Auszug Bodenschutzkataster Stand 2016 (Quelle: BIS_ MAP_BWS0 4 ALL_LB)

Die Bedeutung des Gebiets fiir das Schutzgut Boden ist fiir die allgemeinen
Bodenfunktionen als gering einzustufen. Das Ertragspotenzial ist als mittel-hoch

einzustufen. Der Boden ist fiir eine landwirtschaftliche Nutzung gut geeignet.

2.1.2 Wasser

Im Plangebiet selbst sind keine Flielgewasser und kein nutzbares Grundwasser vorhanden.

Ein angelegter Teich, der vermutlich eine Restmulde aus der Zeit des friiheren Lehmabbaues
darstellt, befand sich sudlich des Verwaltungsgebaudes der Firma psb. Aufgrund der verminderten
Niederschlage, aus der er sich speiste, fiel dieser seit fast 2 Jahren trocken und hatte somit keine

bedeutende Biotopfunktion und fliir Amphibien keine bedeutende 6kologische Lebensraumfunktion
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mehr. Deshalb wurde der Teich im Rahmen der geforderten ArtenschutzmalRnahmen, die zum

Bauantrag erarbeitet wurden, verfiillt und an einer funktional sinnvolleren Stelle neu angelegt.?

Ehemalig angelegter Teich, der seit ca. 2 Jahren trocken liegt und im Februar 2022 verfiillt bzw.

ruckgebaut wurde (Quelle: eigenes Foto)

Zwei anthropogen angelegte Teiche bzw. Rlckhaltebereiche fur Niederschlagswasser befinden
sind auf Grundsticken am sudlichen Gebietsrand des Geltungsbereiches. Sie werden jeweils vom
Niederschlagswasser der grundstiickseigenen Bauflachen gespeist und sind nicht immer
wasserfuhrend. Aktuell besteht dort kein Handlungsbedarf in Bezug auf Biotop- oder Artenschutz.
Bei baulichen Veranderungen ist dies auf der Ebene der Baugenehmigung vorab erneut zu prifen.

Alle stehenden Gewéasser haben keinen Abfluss.

3 siehe Artenschutzfachliche Beilage zum Bauantrag der psb-intralogistics GmbH ,Herstellung eines Baufeldes mit
LKW-Umfahrt®, im Rahmen des B-Planes P 191 ,Im Erlenteich — Stdlich der Blocksbergstrale” der Stadt Pirmasens,
Dr. Friedrich K. Wilhelmi, 67112 Mutterstadt, Stand Januar 2022
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Aufgrund der Bodenart- u. eigenschaften und weitgehend ebenen Lage neigt der Boden des
Plangebietes zu Staunasse. Daraus lasst sich ableiten, dass eine Versickerung von
Oberflachenwasser im Plangebiet nicht sehr ginstig ist. Im unversiegelten Bereich des
Plangebietes konnte bisher Wasser unbeeintrachtigt versickern und nattrlich dem Untergrund
zugefuhrt werden. Eine Vorbelastung diirfte jedoch bereits durch die landwirtschaftliche Nutzung
der Flache (ehemalige Fettwiese) und die dadurch entstehende Beeintrachtigung von Wasser evtl.
durch Pflanzenschutzmittel etc. bestehen. Die Bedeutung des Gebiets fiir das Schutzgut

Wasser ist in den liberbauten Bereichen gering, in den nicht versiegelten Flachen mittel.

2.1.3 Klima/Luft

Das Gebiet ist entlang der Blocksbergstralle bereits grof¥flachig bebaut und damit versiegelt.
Diese Flachen heizen sich bei Sonneneinstrahlung tber das natirliche Mal3 auf. Allerdings sind
keine bioklimatischen Extreme zu erwarten, da durch die exponierte und vom natirlichen
Windsystem frei anstrémbare Lage eine gute Durchliftung gegeben ist. Zusammen mit moglichen
stofflichen Emissionen aus Produktionsprozessen, Gebaudeheizungen und dem Gebietsverkehr
ist hier jedoch eine Vorbelastung gegeben. Die unbebauten Bereiche im siidwestlichen Plangebiet
haben in geringem Malle Funktion als Kaltluftentstehungs- und —abflussflache. Allerdings sind
diese klimatisch oder lufthygienisch nicht relevant flr den Siedlungskoérper. Es bestehen keine
sich aus derzeitigen Nutzungen ergebende konkrete Belastungen. Die Bedeutung des Gebiets

fur das Schutzgut Klima ist gering-mittel.

2.1.4 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

In den Jahren 2019, 2020, 2021 und fir einen Teilbereich 2022 erfolgte eine Kartierung der
Nutzungen und Biotoptypen. Die faunistische Untersuchung erfolgte im Rahmen von
artenschutzrechtlichen Gutachten*, deren Kernaussagen in den Umweltbericht ibernommen sind.
Hierzu gibt es einen eigenen Punkt Tiere/Artenschutz. Als Grundlage der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung dient die Bestandskartierung aus dem Jahr 2018; damit werden

zwischenzeitlich entstandene Eingriffe/Veranderungen in der Eingriffsbewaltigung bertcksichtigt.

4 siehe: Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan P 191 ,Im Erlenteich - Stdlich der Blocksbergstrafie, Umwelt-
u. Landschaftsplanung, Uwe Lingenfelder, 67716 Heltersberg, August 2020 und Artenschutzfachliche Beilage zum
Bauantrag der psb-intralogistics GmbH ,Herstellung eines Baufeldes mit LKW-Umfahrt“, im Rahmen des B-Planes P
191 ,Im Erlenteich — Siidlich der BlocksbergstraRe® der Stadt Pirmasens, Dr. Friedrich K. Wilhelmi, 67112 Mutterstadt,
Stand Januar 2022
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a) Heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV)

Im Bereich des Plangebietes wiirde sich bei ausbleibender menschlicher Beeinflussung ein

Hainsimsen-Traubeneichen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum) einstellen.

b) Grundbelastungen im Untersuchungsraum

Als vorhandene Grundbelastungen sind die durch die anthropogene Besiedelung und Nutzung
entstandenen Beeintrachtigungen fir Tiere und Pflanzen zu nennen, sowie Belastungen aus

umgebenden Nutzungen, die sich auf das Plangebiet auswirken.

Zu nennen sind:

¢ Intensive Landwirtschaft und intensiv gepragte Griinstrukturen

e Vorhandene Storfaktoren aus der Nachbarschaft (Gewerbegebiet, Gerausche,
Emissionen, Bewegungsunruhe) durch Siedlungs- u. Gewerbeflache und Verkehr
hauptsachlich im nérdlichen, ostlichen Geltungsbereich (Verkehr Blocksbergstralle,
Gewerbegebaude)

e Ein Biotopverbund der Arten- u. Biotope ist durch Barrieren in der ndheren Umgebung
wie Blocksbergstralie, Am Rehpfad, Bebauung, Einzaunung privater Grundstiicke,

eingeschrankt bzw. unterbrochen.
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c) Biotop- und Nutzungstypen

Der Natur- u. Artenschutz fur den Geltungsbereich von B-Plan P 19 in den rot und blafrot
unterlegten Bereichen der folgenden Abbildung mit den darin ehemals und noch vorhandenen
Biotoptypen wurde bereits im Rahmen anderer planungsrechtlicher Beurteilungen abgehandelt.
Der Bereich, der im Rahmen dieses Umweltberichtes zum B-Plan P 191 nunmehr bilanzorisch zur
allgemeinen Eingriffsbewaltigung als auch im Hinblick auf den Artenschutz erfasst ist, liegt in den
rot umrahmten Flachen.
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Biotoptypenibersicht mit Teilfliche zur Neuplanung — rot umrahmt (Quelle: eigene Darstellung auf
Grundlage von Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz)
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BBO Gebdsch Strauchgruppe
Baum_Strauch

Einzelner Baum

EAD Fettwisse

EED Grintandbrache

FD1 Tdmpsel

FFQ Teich

BN EpsN

HAD Acker

HJ0 Garten Baumschuls

HM1 Private Golin- und Grundstiicksfiichen

HMWO Gebdude Mausrwerk Ruine

HTO Hofplatz Lagerplatz

[

HT1 Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad
HWO Siedlungs- Industrie und Verkehrsbrache
HWX Siedlungs- und Verkehrsfliiche

KCO Randstreifen

B vaverkehrsstralen
[ |

WVBD Wirtschaftsweg
L 3 Pi91_Eingrifisfiiache

Legende zur Biotoptypenibersicht mit Teilflache zur Neuplanung — rot umrahmt (Quelle: eigene Darstellung
auf Grundlage von Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz)
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1 Gewerbeflachen an der Blocksbergstralle

Dieser Bereich wird von grollen Gewerbegebauden und umgebenden Betriebsflachen

eingenommen. Rasenartig gepflegte Grinflachen, Solitdrbdume (Linden u.a.) und asphaltierte

Verkehrsflachen préagen dort die nicht bebauten Bereiche.

Sudlich des Verwaltungsgebadudes der Firma psb-intralogistics GmbH befand sich ein von
Strauchern eingesaumter Teich (siehe oben, rot umrandet), der seit ca. 2 Jahren komplett trocken
lag und deutlich zu verlanden begann, da die Niederschlage fiir eine dauerhafte Wasserfliihrung
nicht ausreichten. Der Biotopwert flir Amphibien und Arten, die an Staunasse gebunden sind, war
demnach aus Natur- u. Artenschutzsicht mittlerweile als erloschen anzusehen. Der Teich wurde
im Februar 2022 im Rahmen der Artenschutzmallinahmen zur Baugenehmigung der psb-
intralogistics GmbH? verflillt und riickgebaut und an funktional sinnvollerer Stelle westlich des alten
Standortes neu errichtet. Die Verfillung und nicht der Erhalt war auch deswegen geboten, weil
nicht dauerhaft bespannte Stillgewasser Reproduktionsfallen darstellen, die im Hinblick auf den
Kammmolch populationserhebliche Wirkung entfalten kénnen.

5 siehe Artenschutzfachliche Beilage zum Bauantrag der psb-intralogistics GmbH ,Herstellung eines Baufeldes mit
LKW-Umfahrt“, im Rahmen des B-Planes P 191 ,Im Erlenteich — Stdlich der Blocksbergstrae® der Stadt Pirmasens,
Dr. Friedrich K. Wilhelmi, 67112 Mutterstadt, Stand Januar 2022
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serfiihrend war

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen 2019/2020 fanden im nordwestlichen Plangebiet
umfangreiche Erweiterungen der betrieblichen Verkehrsflichen und eine Neugestaltung der
angrenzenden Grinflachen (ehemals Biotoptyp Fettwiese) statt. Die Malinahmen des vor
Aufstellungsbeschluss des B-Planes P 191 genehmigten Parkplatzgelandes wurden nach § 34

des Baugesetzbuches beurteilt.
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2 Aufschiittung

Im Zuge umfangreicher Erdbewegungen und dem Bau der der Firma psb-intralogistics GmbH
zugeordneten Stellplatze, entstand bereits zwischen dem ehemaligen THW-Gelande und dem
verbliebenen Griinland (ehemals Fettwiese) eine verebnete, vegetationslose Aufschittungsflache
mit mehreren Metern hohen Béschungen nach Sidwesten hin. Dieser sudwestliche Bereich des
Beurteilungsgebietes ist aktuell als Au3enbereich nach § 35 BauGB zu behandeln - der Natur- u.
Artenschutz ist bereits hiernach abgehandelt. Der restliche Bereich innerhalb des
Geltungsbereiches von P 020a war nach § 30 BauGB und im Rahmen der anstehenden
Baugenehmigung zu beurteilen.
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Seitens psb-intralogistics GmbH beantragt und bereits genehmigt, ist der Auf- und Abtrag von
Erdmassen zur Baufeldvorbereitung und die Herstellung einer LKW- Umfahrt fir den Bau eines

Hochregallagers.
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3 Gemengelage ,,Am Rehpfad“

Sudlich der StralBe ,Am Rehpfad“ befindet sich das Vereinsgebdude des Carnevalvereins
Pirmasens (CVP, rechts im Foto), dessen stralRenzugewandte Flachen befestigte Stellflachen
sind. Die rickwartigen Freiflachen und die umgrenzenden Gehdlze sind gepflegt (Biotoptypen
HTO, HM1).

Nach Westen (im Bild noch als ruderale Grinflache zwischen zwei Gebauden zu sehen) schlief3t
sich eine eingezaunte, im Winterhalbjahr 2020/21 umgelagerte Rohbodenflache an. Im Zuge

dieser Anderung wurden auch die den sudlichen Abschluss bildenden, gehélzdurchsetzten
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Brombeerhecken mit Lebensraumfunktion flr standortangepasste Tierarten reduziert (noch
fragmentarisch HT0, KCO, BBO/HM1)

Ein groReres Gewerbegebaude mit befestigten Hofflachen schliefdt sich bei Hausnummer 5 an.
Die seitlichen und hinteren Grundstucksflachen sind mit Gehdlzen bestanden (Biotoptypen HT4,
HM1). Im hinteren Grundstlcksbereich liegt eine gehdlzdurchsetzte Grinflache mit einem etwa
75 m? groflen Folienteich mit Biotopfunktion, der aus dem Dachwasser der vorgelagerten

Gewerbegebaude gespeist wird.

Diesem schlief3t sich das Gelande einer Baumschule an. Es ist stark mit Geholzen durchsetzt und

vermittelt in weiten Bereichen den Eindruck einer Gartenbaubrache (Biotoptypen HTO).
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ps

Entlang der Stralle Am Rehpfad folgt ein Grundstlick mit einer derzeit wohl nicht mehr genutzten
Pferdekoppel mit dem Charakter einer mageren Grinlandbrache mit beginnendem
Geholzaufwuchs (Biotoptypen EEO/EE4, HJO/EDO).

4 Gewerbebrache fritheres THW

Das ehemalige Gebaude des Technischen Hilfswerks (THW) mit rlickliegenden Freiflachen ist
derzeit ohne Nutzung. Zufahrt und Gebaudeflache sind versiegelt. Die rliickliegende Freiflache hat
eine ruderalisierte trockene Vegetationsbedeckung mit starker Tendenz zur Verbuschung
(Biotoptypen HM1, HT1, HWO).
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5 Wegsaume

Entlang der Stralle ,Am Rehpfad® finden sich grasreiche Saumbiotope, deren Artenspektrum

ahnlich dem der benachbarten Grinlandflachen ist (Biotoptypen KCO0).

Die derzeitige Bedeutung des Planungsraums fiir das Schutzgut Arten und Biotope wird fiir
die Biotope als mittel bis hoch bewertet. Die Bewertung fiir den Artenschutz wird im Punkt
Artenschutz abgehandelt.
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Tabelle: Zusammenfassung der Biotop- u. Nutzungstypen und ihrer Bedeutung

Zusammenfassung/Ubersicht: Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Arten u.
Biotope bzw. Tiere und Pflanzen®

Kenn-
zeich-
nung

1

Biotop- u. Nutzungstyp
vgl. Abbildung Seite 29
Biotoptypeniibersicht

Gewerbeflachen an der
BlocksbergstraRe

Natiirlichkeitsgrad

(Abschatzung mogl.
Vorkommen gefahrdeter
Arten)

Bedeutung fiir
den
Naturschutz,
(mogliche
Bedeutung im
Hinblick auf
Artenschutz)

Die Eingriffsbewéltigung zu den Biotoptypen des Bereichs 1 ist bereits abgehandelt; fiir MalSnahmen im Rahmen des
Artenschutzes bleiben sie relevant und werden daher hier genannt

HWX

HNO

FFO

HM4a
EE4 os

BB6

EE1

GF6

3
HNO

HT1/HT4/
HWX

HM1

Siedlungs- und Verkehrsflache,
gewerblich gepragt
Gebaude Mauerwerk Ruine

Teich, Zierteich

Trittrasen

Magerwiese, brachgefallenes
Magergrunland, artenreich, extensiv
genutzt, erste Verbuschungstenden-
zen

Baumhecke im Stangenholzalter mit
2 anbruchigen, starken Sal-Weiden,
im Unterwuchs v.a. Brombeere

Fettwiese, brachliegend,nérdl. Teil
mittlerweile Firmenparkplatz

Aufschiittung

Vegetationsarme Aufschiittungs-
flache, an den Béschungen Ruderal-
flachen, Verbindung mit
Siidhanglage und verdichtetem
Untergrund trocken, mit trockenen
Trittgesellschaften,
standortvertraglichen Stauden

Gemengenlage ,,Am Rehpfad“
Gebaude Mauerwerk Ruine,

Hofplatz mit hohem Versiegelungs-
grad,

Private Griin- u. Grundstiicksflachen

6 Biotopkartierung Rheinland-Pfalz

naturfremd

Naturfern

(Fledermause,
Spaltenbrter)
Sekundarbiotop mittler-
weile verlandet, naturfern,
Vogel

naturfern

bedingt naturnah,
Insekten (u. a. Tagfalter,
Heuschrecken),
Kleinsauger

bedingt naturnah,
Insekten (u. a Brombeer-
perimutteralter), Kleinsau-
ger, Vogel

naturfern, Vogel,
Kleinsauger, Insekten

Sekundarbiotop, bedingt
naturnah, Insekten,
Reptilien (Eidechsen,
Zauneidechse), Amphibien

Naturfern (Fledermause,
Spaltenbruter)

naturfremd

naturfern, ubiquitare Arten,
Singvoégel, Kleinsduger
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keine
Bedeutung
keine
Bedeutung
(gering)
gering
(gering)

sehr gering

hoch
(mittel bis hoch)

mittel bis hoch
(hoch)

gering
(gering bis
mittel)

mittel bis hoch
(mittel bis hoch)

keine
Bedeutung
(gering)
keine
Bedeutung
gering
(gering bis
mittel)
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FFO Teiche, Zierteiche Sekundarbiotop, bedingt mittel
naturnah, Vogel, (mittel bis hoch)
Amphibien
HTO Schotterflache naturfern keine
Bedeutung
(gering)
HJO Gartenbaubetrieb mit Gebaude, naturfern, Vogel, gering
Lagerplatz, Geholzen Kleinsauger (gering bis
mittel)
EEO ehemaliger Reitplatz, - -
Griinlandbrache mager
BBO/HM1 Brombeerreiches Geblsch bedingt naturnah, mittel bis hoch
Insekten (u. a Brombeer- (hoch)
perimuttfalter), Kleinsauger,
Vogel
4 Gewerbebrache, ehem. THW-
Gelande
HWO AuRengelande ehemaliges THW Sekundarbiotop, bedingt mittel bis hoch
ruderal, trocken naturnah, Vogel, Insekten,  (mittel bis hoch)
Reptilien (Eidechsen),
Amphibien (Kammolch),
Kleinsauger
HMA1 Private Griin- u. Grundstiicksflachen, naturfern, ubiquitare Arten, gering
Singvdgel, Kleinsauger (gering bis
mittel)
HTA1 Hofplatz mit hohem Versiegelungs- naturfremd keine
grad, siehe oben wie 1, HWX Bedeutung
HNO Gebaude Mauerwerk Ruine Naturfern keine
(Fledermause, Bedeutung
Spaltenbrter) (gering)
VAO Verkehrs- u. Wirtschaftswege naturfern keine
Bedeutung
5 Wegsaume
KCO trockene Ruderalflache, Randstreifen Sekundarbiotop, bedingt gering
entlang der Strale am Rehpfad naturnah, Insekten Klein- (gering bis
sduger mittel)
KCO trockene Ruderalflache, Sekundarbiotop, bedingt gering
Randstreifen, im Bereich des THW- naturnah, Insekten Klein- (gering bis
Gelandes sauger mittel)

d)

Tiere/Artenschutz

Aus den Jahren 2019/2020 liegt eine artenschutzfachliche Untersuchung in Form eines
Fachbeitrages zum Artenschutz’ verbunden mit einer Bestandsaufnahme der Biotoptypen vor.
Eine ausfihrliche Fassung der unten ibernommenen Ergebnisse ist im Fachbeitrag Artenschutz

zum B-Plan P 191 nachzulesen (FBA). Die rechtlichen Grundlagen zur Erstellung eines

7 Uwe Lingenfelder: Bebauungsplan P 191 ,Im Erlenteich — Sudlich der BlocksbergstraBe™ — Fachbeitrag Artenschutz im Auftrag der
Stadt Pirmasens, Stadtverwaltung, Stadtplanung, 67716 Heltersberg, August 2020
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Fachbeitrages Artenschutz und die im Beitrag gewahlte Vorgehensweise sind im FBA S. 4-9

nachzulesen.

Beschreibung und Bewertung / Situation im Plangebiet

Die Ergebnisse des FBA sind im Umweltbericht gewtrdigt und wiedergegeben. Genutzte Zitate
wurden hierbei nicht weiter kenntlich gemacht. Durch mittlerweile vorliegende Bauantrage einer
ansassigen Firma ist der vorliegende FBA in vielen Punkten nicht mehr aktuell. Mit der
zugehdrigen artenschutzrechtlichen Beilage zu den Bauantrdgen hat der vorliegende FBA
weitgehende Aktualisierungen erfahren.

Diese artenschutzfachliche Beilage wurde im Jahr 2021/2022 im Rahmen des
Baugenehmigungsprozesses wahrend der Planaufstellung fiir einen Teilbereich des
Geltungsbereiches erarbeitet.? Die Ergebnisse in Form von formulierten Mafnahmen, die Uber
den Teilbereich hinaus bedeutend und wirksam sind, sind im Kapitel, das die
ArtenschutzmalRnahmen beschreibt, genannt und ersetzen grofitenteils die urspringlich im
Artenschutzgutachten genannten Aussagen. Der resultierende MalRnhahmen-Katalog wurde aus
der Zusammenschau der beiden Fachbeitrage Artenschutz (Lingenfelder und Wilhelmi) entwickelt

und auf ein zielfihrendes und der Situation angepasstes Mal} kondensiert.

Ergebnisse des Fachbeitrages Artenschutz (FBA)
Urspriinglich nachgewiesene u. vermutete Arten im Untersuchungsgebiet

Hervorzuheben sind dabei neben der Herpetofauna (Reptilien/Amphibien) mit streng geschutzten
bzw. regional sehr seltenen Arten (v.a. Kamm-Molch) v.a. die Insekten, insbesondere durch eine
bemerkenswerte Artenvielfalt an tagaktiven Schmetterlingen. Von besonderer Bedeutung fur die
Tierwelt im Gebiet waren insbesondere die Gehoélzstrukturen (v.a. Geblsche/Hecken),
blitenreiches Magergriinland und Kleingewasser.

Die Geholze im Bereich des geplanten Hochregallagers und Teile des dortigen Magergrinlandes
sind nicht mehr vorhanden, wurden jedoch im Rahmen des Bauantrages und der dazugehérigen
Fachbeilage Artenschutz berlcksichtigt.

Im westlich angrenzenden Amphibienschutzgebiet besteht das letzte Vorkommen des Kamm-

Molchs in der Region Pirmasens und im gesamten Naturraum ,Zweibriicker Westrich®.

8 Dr. Friedrich K. Wilhelmi: Artenschutzfachliche Beilage zum Bauantrag der psb-intralogistics GmbH, im Rahmen des B-Planes P 191,
67112 Mutterstadt, Stand Januar 2022
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Durch die Lage des Areals im Siedlungsrandbereich (gewerblich-industrielle Nutzung, Verkehr,
Erholungs- und Freizeitnutzung, Zufluss eutrophen Oberflachenwassers) bestehen allerdings
Beeintrachtigungen flr die Tierwelt (,Vorbelastungen®), die v.a. aufgrund von Barrierewirkungen
und Stoéreinflissen mdglicherweise eine Ansiedlung weiterer, v.a. stérungsempfindlicher Arten aus
der Gruppe der Sauger und Vogel verhindern.

Nicht alle Teile des Gebietes sind von gleicher Bedeutung fir die verschiedenen Artengruppen.
So nutzen Fledermause Gebaude, Schuppen und Baumhoéhlen als Quartiere sowie Freiflachen
als Jagdhabitate, Haselmaus und Vdgel besiedeln ausschlie3lich oder vornehmlich Gehdlzbiotope
(v.a. Gebulsche, Hecken), Reptilien und die hier planungsrelevanten Insekten bevorzugen v.a.
offene oder halboffene Bereiche einschliellich randlich angrenzender Gehdlze (v.a. Geblsche,
Hecken), wahrend Amphibien in besonderem MalRe auf Gewasser als Laichhabitate angewiesen
sind und Frei- und Gehdlzflachen als Landlebensraume in Distanzen von unter 200 m (Molche)
bis mehrere Kilometer nutzen.

Die im Untersuchungsgebiet urspriinglich festgestellten Tierarten und geschutzten Pflanzenarten

sind in Tabelle 1 des Fachbeitrags Artenschutz (im Folgenden immer FBA) aufgefihrt.
Planungsrelevante Arten

Die planungsrelevanten Arten beschranken sich auf die wildlebenden europaischen Vogelarten
gemal Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie, auf die gemaf Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten
Arten von gemeinschaftlichem Interesse sowie auf die national streng geschiitzten Arten (Anhang
A EG-Artenschutzverordnung und Anlage 1 Spalte 3 BArtSchVO) gemall § 7 Abs. 2 Nr. 10, 12
und 14 BNatSchG.

Unter den nachgewiesenen Arten (Tab. 1, FBA) sind alle Végel (45 Arten), sowie die streng
geschitzten Arten Zwergfledermaus, Haselmaus, Zauneidechse, Nordlicher Kamm-Molch,
GrolRRer Feuerfalter, Mehrbritiger Wirfel-Dickkopffalter, Brombeer-Perlmutterfalter und Griine

Strandschrecke planungsrelevant.
Potentiell im Gebiet vorkommende, relevante Arten

Die Ermittlung weiterer potenziell im Gebiet vorkommender, relevanter Arten beschrankt sich auf
diejenigen europarechtlich geschutzten Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
sowie weiterer national streng geschutzter Tierarten, die im weiteren Untersuchungsraum
(Messtischblatt 6811) nachgewiesen wurden und die aufgrund ihrer 6kologischen Anspriiche auch
im Untersuchungsgebiet (Projektgebiet und seiner unmittelbaren Umgebung, sprich im ,Wirkraum

des Vorhabens") vorkommen kdnnten.
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Streng geschiitzte Pflanzen wurden im Gebiet nicht festgestellt und sind hier auch nicht zu

erwarten.

Als ,potenziell relevant" werden daher nur solche Tiere eingestuft, die an die im Projektgebiet
und seiner unmittelbaren Umgebung im ,Wirkraum des Vorhabens" vorkommenden Biotoptypen
(Wiesen und Brachen mittlerer Standorte, Gebusche/Hecken, Einzelbaume/Baumgruppen,
Feldgehdlze, geholzreiche Garten/Griinanlagen, Ackerland, stehende Kleingewasser, Gebaude)
bzw. Strukturen oder Pflanzenarten gebunden sind bzw. solche regelmaflig aufsuchen. Die
Auswahl der fur das Vorhaben relevanten, potenziell vorkommenden Arten orientiert sich an der
offiziellen Artenliste der rheinland-pfalzischen Naturschutzverwaltung ,ARTeFAKT" (LUWG 0.J.)
fur das Messtischblatt 6811 ,Pirmasens Sud", in dem das Projektgebiet liegt sowie zusatzlich an
der einschlagigen regionalen Fachliteratur (Bitz et al. 1996, DieTzeN et al. 2015-2017, KoniG &
WissING 2007, Kraus 1993, ScHuLTE et al. 2007, WissiNG 2011). Hier finden sich z.T. auch genauere
Daten aus dem Messtischblatt-Quadranten (6811/2), in dem sich das Projektgebiet befindet. Diese
Arten sind zusammen mit den im Rahmen der aktuellen eigenen Erfassungen nachgewiesenen
planungsrelevanten Tieren wiederum mit Angaben zur Gefahrdungssituation in Rheinland-Pfalz
(RLP) und Deutschland (D) und zu ihrem Schutzstatus in Tab. 2 (FBA) aufgelistet.

Ergebnis/Betroffenheit der Arten

Nach dem Ergebnis der Relevanzprifung (Kap. 5.5, Tab. 9, FBA) missen 55 geschitzte Arten,
bei denen Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen nicht auszuschlielen sind,
einer detaillierten artenschutzrechtlichen Prifung unterzogen werden. Diese werden hinsichtlich
der Schadigungs- und Stérverbote des § 44 BNatSchG bzw. der einschlagigen Europaischen
Richtlinien gepruft. Beziglich der (artbezogenen) Prifung der Verbotstatbestande werden die in
Kapitel 6.1 und 6.2 (Fachbeitrag Artenschutz) beschriebenen MaRnahmen zur Vermeidung bzw.
CEF-Manahmen bericksichtigt. Die im FBA (Kapitel 6) genannten Artenschutzmaf3nahmen sind
hier in Kapitel 2.5.2 aufgegriffen.

Nachfolgend (dem FBA entnommen) ein kurzer Uberblick (iber die betroffenen Artengruppen:
Saugetiere
Dreizehn Saugetierarten, die im Untersuchungsgebiet nachgewiesen sind oder potenziell

vorkommen kdénnen, wurden als prifungsrelevant eingestuft (Tab. 10, Seite 60 FBA). Diese Arten

werden einer artenschutzrechtlichen Prifung unterzogen, wobei die 12 Fledermausarten aufgrund
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ihrer Betroffenheit gegenltiber den Auswirkungen des Vorhabens (v.a. potenzielle Beseitigung
mdoglicher Fortpflanzungs bzw. Sommerquartiere) zusammenfassend als Gruppe behandelt
werden. FiUr die hoch mobilen Fledermausarten ist das Gebiet am sidwestlichen Stadtrand von
Pirmasens stdlich der Blocksbergstra’e von der L 484 (Simter Tal) im Osten, der Felsalbe im
Suden und der K 5 (zwischen Schelermuhle und Winzeln) im Westen als Bezugsraum abgrenzbar.
Bei der Haselmaus werden als enger Bezugsraum der lokalen Population die Gehdlzbestande
sudlich der Blocksbergstralle vom Ostrand der Grenze des Bebauungsplangebietes bis zum
westlichen Ende der Strale ,Am Rehpfad“ (Tal GroRer Littersbach) angesetzt. Die genaue
Einschatzung der lokalen Populationen der 13 Saugerarten und die Bewertung ihres

Erhaltungszustandes nach fachlichen Kriterien ist aufgrund der Datenlage nicht mdglich.
Vogel

Die 34 prifungsrelevanten Vogelarten, die einer spezifischen artenschutzrechtlichen Priifung zu
unterziehen sind (Tab. 11, Seite 61 FBA), sind mit Ausnahme der Heckenbraunelle alle im
Bebauungsplangebiet nachgewiesen. Es werden bei der Prifung Arten mit &hnlichen
Okologischen Anspriichen und Empfindlichkeiten gegeniiber dem Vorhaben als Gruppen
zusammengefasst behandelt: ,Wasservogel®, ,Greifvogel und Eulen®, ,Freibriter und bodennah
britende Végel in Geholzen®, ,Hbhlenbriter in Baumen* und ,Héhlenbriter an Gebauden u.a.”.
Lediglich der ,streng geschlitzte* Griinspecht wird alleine geprift. Die Einschatzung der lokalen
Populationen der Arten und die Bewertung ihres Erhaltungszustandes nach fachlichen Kriterien
ist aufgrund der Datenlage nicht mdglich. Fir die lokale Population wird bei den mobilen Végeln
als Bezugsraum ein Gebiet abgegrenzt, das am siidwestlichen Stadtrand von Pirmasens sudlich
der Blocksbergstrale von der L 484 (Simter Tal) im Osten, der Felsalbe im Siden und der K 5

(zwischen Schelermihle und Winzeln) im Westen reicht.
Reptilien

Die prifungsrelevanten Reptilien sind mit 2 Arten, Zauneidechse und Schlingnatter, und die
Amphibien mit einer Art, dem Nordlichen Kamm-Molch, genannt (Tabelle 12, Seite 63, FBA) . Die
Einschatzung der lokalen Populationen der drei Arten nach fachlichen Kriterien ist aufgrund der
Datenlage nicht moéglich. Als Bezugsraum fir die lokalen Populationen von Zauneidechse und
Kamm-Molch und fir eine moégliche lokale Population der Schlingnatter wird das Areal sldlich der
Blocksbergstralle vom Kreisel zur L 600 im Westen beiderseits der Stralle ,Am Rehpfad®

abgegrenzt.
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Schmetterlinge, Kafer und Heuschrecken

Als prifungsrelevante Insekten (Tab. 13, Seite 63, FBA) sind im Bebauungsplangebiet die
Tagfalter-Arten GroRer Feuerfalter, Mehrbritiger Woiirfel-Dickkopffalter und Brombeer-
Perimutterfalter sowie die Griine Strandschrecke als Vertreter der Heuschrecken nachgewiesen.
Beim Eremit-Kafer ist ein Vorkommen im Gebiet zwar nicht véllig auszuschlieRen aber extrem
unwahrscheinlich, da entsprechende Brutbdume (Hohes Alter, BHD > 1m, Héhlen mit mehreren
Litern Mulm) fehlen; die in ArteFakt eingetragene Meldung stammt aus dem Jahr 2002)

Die Einschatzung ihrer lokalen Populationen ist nach fachlichen Kriterien aufgrund der Datenlage
nicht moglich. Als Bezugsraum fir die lokalen Populationen wird ein Gebiet abgegrenzt, das am
studwestlichen Stadtrand von Pirmasens sudlich der BlocksbergstralRe von der L 484 (Simter Tal)

im Osten, der Felsalbe im Stiden und dem Tal des GrofRRen Littersbachs im Westen reicht.

2.1.5 Landschaftsbild/Erholung, Mensch (und seine Gesundheit, sowie
Bevolkerung)

Bei der Beschreibung und Bewertung dieses Schutzgutes stehen optische Eindriicke sowie das
Landschaftserleben im Vordergrund. Auch sind relevant, im Rahmen der Umweltprifung, hier
solche Auswirkungen, die sich auf die menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden sowie auf
Freizeit- u. Erholungsfirsorge beziehen. Kriterien kénnen visuelle Komponenten, Immissionen
und Emissionen wie Larm, Schadstoffe, sein, sowie das Landschaftsbild (Vielefalt, Eigenart und

Schonheit), Freizeittatigkeiten, etc.
Als vorhandene Grundbelastungen lassen sich nachfolgende Beeintrachtigungen nennen:

e Vorhandene visuelle Pragung durch anthropogene Uberformung sowie Gewerbe und
Siedlung

e Vorhandene Emissionen durch Verkehrsstraflten (Blocksbergstralle im Norden)

o Potentielle Schadstoff- u. Gerauschemissionen aus dem ndrdlich angrenzenden

Gewerbegebiet

Wohnfunktionen werden innerhalb des Geltungsbereiches nicht wahrgenommen. Aufgrund
fehlender Nutzbarkeit ist die zu bebauende Flache selbst fir die ortsnahe Erholung nicht
zuganglich und ohne Bedeutung. Im derzeitigen Zustand stellt das Plangebiet im Siden den
unmittelbaren Ubergang zwischen dem gewerblich gepragten siidwestlichen Stadtrand der
Kernstadt von Pirmasens und der freien Landschaft dar. Es ist durch die Stralle ,Am Rehpfad‘ und

den Weg ,Am Simter Weg' erschlossen, die durch den Geltungsbereich verlaufen. Diese bilden
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die Verbindung zur angrenzenden freien Landschaft. Auf dem Rehpfad verlauft der auf
touristischer Basis ausgewiesene Dynamikum-Radrundweg, der die Stadtrander mit der offenen
Landschaft, auch Uberregional vernetzt. Auch hat er eine Bedeutung fir die Naherholung
hauptsachlich der dort wohnenden Anwohner zum spazieren gehen und Hund ausflihren, sowie
Erholung/Landschaftsbild. Eine direkte Erholungs- und Freizeitfunktion kann Uber den
Geltungsbereich hinaus diesem Bereich zugesprochen werden (schéner Blick in die Landschaft,
strukturreiche Landschaft, Kleingarten, Landwirtschaft, Gehdlzen).

¢

o

Landschaftsfunktion fir Erholungsnutzung (Quelle: eigen Darstellung auf Grundlage von
Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz)
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Entsprechend hat das Wegenetz erschlieliende Funktion fiir die nach Siden anschliellenden
Freizeitgrundstiicke und flr Gberregionale touristische Erschlielungskonzepte (Dynamikum Rad-

u. FuBwegq).

Die derzeitige Bedeutung des unmittelbaren Plangebietes fiir die Schutzgiiter
Erholung/Landschaftsbild und Mensch wird als gering bewertet. In Bezug auf die
Betrachtung der Ankniipfung an die offene Landschaft wird die Bedeutung im Hinblick auf

eine Erholungsfunktion und Vernetzungsfunktion als mittel bewertet.

2.1.6Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Rahmen des im Vorfeld des B-Plan-Verfahrens durchgeflihrten Scopings, wurde fir den
Planbereich von der Generaldirektion kulturelles Erbe auf Reste der sog. ,Westwall-Anlage*
hingewiesen. Und zwar befindet sich laut deren Angabe unmittelbar im Planungsbereich eine
Uberbaute Anlage als Teil der Baulichen Gesamtanlage ,Westwall und Luftverteidigungszone
West“, die gem. §§ 2 Abs. 1 Satz 1 und 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG Erhaltungs- sowie
Umgebungsschutz genieldt. In der Stellungnahme der Generaldirektion ist weiter formuliert:

»Sollten bei vorzunehmenden Arbeiten bauliche Anlagen und militdrische Gegenstidnde
aufgefunden werden, so ist die Dir. Landesdenkmalpflege umgehend zu informieren.

Die zu betrachtende Flache liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet, daher sind bei
Bodeneingriffen auf untertdgig vorhandene bauliche Anlagen und auf militdrische
Fundgegenstdnde zu achten. Sind hier Funde zu verzeichnen, ist die Direktion
Landesdenkmalpflege umgehend zu informieren. Falls vor Beginn einer BaumalBnahme eine
préventive Absuche von Kampfmitteln erfolgen sollte, ist diese durch einen Vertreter der
Denkmalfachbehérde zu begleiten.

Belange des Bau- und Bodendenkmalschutzes konnen durch die Realisierung des Vorhabens
dadurch berlhrt werden und direkte Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind daher fur die
vorgesehene Bauleitplanung nicht auszuschlief3en.

Bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie z. B. Grenzsteine) sind bei Funden zu berlcksichtigen

und durfen nicht berthrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Zur Information fir kinftige Bauvorhaben wurden daher die oben genannten Allgemeinen
Hinweise der Generaldirektion zur Beachtung, in der Anlage der Textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, erganzt.

Der Planungsraum hat fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter eine hohe Bedeutung.
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2.2 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Die vorgenannten und beschriebenen Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig. Hierbei kann es
zu gegenseitigen Verstarkungen und Uberlagerungseffekten kommen, die im Rahmen der
Umweltprifung gesondert zu untersuchen und bewerten sind.

Wechselwirkungen bestehen v.a. tiber die Uberformung und Versiegelung von Flachen, durch die
sowohl die Bodenfunktionen wie auch das Wasserpotential beeintrachtigt (Boden verschwindet)
werden kénnen. Gleichzeitig hat dies unter dem Sammelbegriff ,Veranderung der
Standortfaktoren® Einfluss auf das Arten- und Biotoppotential bzw. die aktuelle Vegetation und
Fauna. Die Auswirkungen auf die bestehenden so genannten ,normalen“ oder naturlichen
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind bereits Uber die jeweiligen
Erldauterungen innerhalb der Schutzgutbetrachtungen abgepruft worden. Darlber hinaus sind

keine weiteren Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zu erwarten.
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P

Nachfolgende Tabelle fasst die Wechselwirkungen systematisch zusammen:

Schutzgut Wirkungen
Tiere und Pflanzen:
Verlust von Geholzen,
Vegetationsstandorten und
Arten,

Vernichtung von

Habitatstrukturen

Boden, Wasser:
Versiegelung, Uberformung,
Schadstoffeintrage und
Verschmutzungsgefahr des
Grundwassers,

Beeinflussung des Grund-
wasserspiegels und Erhéhung

des Oberflachenabflusses

Klima: Veranderung der mikro-
u. lokalklimatischen Verhaltnis-
se

Landschaftsbild/Erholung:

Stoérung/Beeintrachtigung

Wechselwirkungen

Boden: Verarmung der Bodenfauna, Funktionsverlust aus
Substrat, Verlust der Vegetationsdecke als Schadstoffdepot
bei der Versickerung

Klima: Verlust von klimatisch ausgleichenden Strukturen,
Verlust von CO2 bindenden Strukturen

Mensch/Landschaftsbild/Erholung: in geringem Male

Verlust von pragenden Elementen des Lebensumfeldes bzw.
von Objekten zur Naturerfahrung

Boden: Veranderungen des Bodenwasserhaushaltes, Gefahr
der Verschmutzung von Bdéden

Tiere u. Pflanzen: Verlust von Lebensraum, Substratverlust,
Schadstoffdepo-

Veranderung der Standortbedingungen,
sition, Verlust von wechselnassen Flachen
Wasser: Verlust der Wasserriickhaltefunktion, mdgliche
Verlagerung von Schadstoffen ins Grundwasser

Klima: Verlust eines Temperatur- u. Feuchte ausgleichend
wirkenden Stoffes in unbebauten und unversiegelten
Bereichen, Auswirkungen auf mikro- u. lokalklimatischer
Ebene

Mensch/Landschaftsbild/Erholung: Substratverlust, Veran-

derung des Landschaftsbildes durch geanderte Grund-
wasserverhaltnisse (hier geringe Wirkung)
Boden: Ilokale Veradnderung des Bodenwasserregimes,

Veranderung der Bodentemperaturen, Verstarkung der
Erosion durch geanderte Abflussbedingungen

Tiere u. Pflanzen: Artenverschiebungen durch Anpassung an

veranderte Bedingungen
Wasser: Anderungen von Abfluss- u. Grundwasserneubil-
dungsverhaltnissen

Mensch/Landschaftsbild/Erholung: starkere Belastungen
durch héhere Klimareize

Tiere- u. Pflanzen: Veranderung von Standortbedingungen,

Habitatverluste
Mensch: Veranderung des Landschaftsbildes und der

Naherholungsbedingungen (strukturreiche Landschaft), (hier

gering)
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Mensch: menschliches Wirken  Boden: Versiegelung, Verschmutzung, Funktionsverluste
Tiere u. Pflanzen: Regulation, Vernichtung, Veranderung von

Flora und Fauna
Klima: klimatische Veranderungen
Landschaftsbild: Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,

hier gering

Kultur- u. Sachgiiter: -

2.3 Prognose luiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung; insbesondere Beschreibung der moglichen erheblichen
Auswirkungen wahrend der Bau- u. Betriebsphase der geplanten
Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i

2.3.1 Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Im Rahmen der Umweltprifung ist nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen des
Projektes zu unterscheiden. Die Bereiche uberschneiden sich zum Teil. Auch gibt es eine
Uberschneidung mit dem nachfolgenden Punkt. Aus der Bautéatigkeit, der Anlage und der Nutzung
von Baukdrpern und Nebenanlagen sowie durch Wechselwirkungen mit der Umgebung resultieren
Beeintrachtigungen der Natur- und Landschaftspotenziale. Die sich daraus ergebenden
Umweltwirkungen werden im nachfolgenden Punkt mit behandelt und in diesem Kapitel nicht

weiter vertieft. Abriss- bzw. Radumungsarbeiten sind vorerst nicht zu erwarten.

2.3.2 Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit
moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen
ist

Im Folgenden werden die potenziellen Auswirkungen der BaumafRnahmen, der entstehenden
Anlagen und deren Betrieb auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und auf das
Landschaftsbild dargestellt. Sie lassen sich nach den Naturraumpotenzialen differenziert

betrachten:
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a) Flache und Bodenpotenzial

Die geplanten MalRnahmen im Bereich des Bebauungsplans fiilhren zu nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden. Im Bereich der vorgesehenen Flachen fur Bebauung
kommt es aufgrund der Versiegelungen und Verdichtungen zu einem vollstandigen Verlust der
Bodenfunktionen. Der Verlust samtlicher Bodenfunktionen innerhalb der versiegelten Bereiche
stellt generell immer einen nicht kompensierbaren Eingriff dar.

Durch die Bauarbeiten kann es zu Bodenentnahmen, -bewegungen, -lagerungen, -verdichtungen
u. -erosionen kommen. Die baubedingten Beeintrachtigungen konnen z. T. als zeitlich begrenzt
wirksame Eingriffsfolgen gewertet werden. In den meisten Fallen findet eine Uberlagerung durch
anlage- und betriebsbedingte Wirkungen statt.

Boden ist generell als endliches, mit seinen vielfaltigen Wirkungen erst in geologischen

Zeitraumen wieder herstellbares Gut, im Naturhaushalt nicht zu ersetzen.

Folgende Auswirkungen (und sich daraus ergebende Empfehlungen) sind festzustellen:

e Inanspruchnahme von Boden,

o Zulassige Neuversiegelung durch Fliachenbefestigung fiir gewerbliche Nutzungen
und StraBenausbau ca. 1,2 ha.

e nachteilige Veranderung der Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, Erosionswiderstandsfunktion, = Grundwasserschutz- und -
neubildungsfunktion, Abflussregulationsfunktion, Biotisches Ertragspotenzial).

¢ Die Versiegelung muss auf das unbedingt notwendige MaR beschrankt werden. Nicht
Uberbaute aber durch den Baustellenbetrieb verdichtete Bereiche sind tief zu lockern, um
die Bodenfunktionen wieder zu sanieren. Im restlichen Bereich des Plangebietes sind
baubedingt Beeintrachtigungen der Bodenschichtung und Bodenverdichtungen durch
Erdbewegungen und Maschinenverkehr abzusehen. Durch einen sachgemafen Umgang
mit Betriebsstoffen im Zuge der Bauausflihrung wird der Eintrag von Schadstoffen in den
Boden vermieden.

e Aufgrund von Vorbelastungen ldsst sich die Bedeutung des Gebiets fur das
Schutzgut Boden und seine allgemeinen Bodenfunktionen als gering einzustufen.

e Im Plangebiet befindet sich die im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz
erfasste Flache Reg.-Nr. 317 00 000 — 0257. Bei der Flache handelt es sich um eine
Altablagerung i.S. von § 2 Abs. 5 Nr. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG). Bereits
vor und unabhangig vom vorliegenden Aufstellungsverfahren wurden zur fachlichen
Beurteilung des von der Flache ausgehenden Gefahrdungspotentials umwelttechnische

Erkundungen durchgefiihrt. Die Altablagerung wurde daraufhin durch die zustandige
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Behdrde als nicht altlastverdachtig eingestuft, so dass aus bodenschutzfachlicher Sicht die
geplante Ausweisung als Gewerbegebiet méglich ist. Die betroffenen Flachen sind bereits
weitgehend baulich genutzt.

Sollten BaumaRnahmen im Bereich der Altablagerung stattfinden, sind verschiedene
Punkte zu beachten (fachgutachterliche Begleitung und Dokumentation der Bauarbeiten,
ordnungsgemale Entsorgung anfallender Massen, Ausschluss einer gezielten
Versickerung von Oberflachenwasser) und die zustandige Fachbehérde im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

In die Allgemeinen Hinweise und Empfehlungen in der Anlage der Textlichen
Festsetzungen zum B-Plan werden entsprechende Hinweise zum Bodenschutz auf-
genommen.

¢ Die Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Bedeutung des Bodens (Ackerzahl, als
Bewertungsmaly der Qualitat landwirtschaftlich genutzter Boden und ihres natlrlichen
Ertragspotentials (= mégliche Biomasse-Produktion), unabhangig von Form und Intensitat
der Bewirtschaftung, lasst sich aufgrund der vorliegenden Daten als mittel bis hoch
einstufen (fur die landwirtschaftliche Nutzung gut geeignet und hohes Ertragspotential).
Der Boden ist fiir eine landwirtschaftliche Nutzung gut geeignet.

e Durch Festsetzungen zu mdglichem Erhalt von Grinstrukturen (Gehodlze) im
Geltungsbereich, durch entsprechende AusgleichsmalRnahmen kann eine Minimierung
sowie Kompensation erfolgen. Der Eingriff/Ausgleich wird durch die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung in einem der nachfolgenden Kapitel ermittelt und ist entsprechend

umzusetzen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind in den Bauflachen (Versiegelung) hoch,
im durch Erdbewegungen iiberpragten Bereich gering-mittel, in den landwirtschaftlich

genutzten Bereichen mittel-hoch.

Zur Kompensation der Eingriffe in den Bodenhaushalt und des dauerhaften Flachenverlustes wird
die Durchfiuihrung gebietsinterner und -externer Mallnahmen erforderlich. Eine Kombination mit
MafRnahmen zur Kompensation der parallel entstehenden Biotopverluste und des Artenschutzes
ist anzustreben.

Nachfolgende Tabelle zeigt die Flachenanteile der derzeit vorhandenen Biotoptypen mit Angabe
des Versiegelungsanteils sowie Uber einen zugeordneten Multiplikator (Wertfaktor) den sich

ergebenden aktuellen Biotopwert®. Mit der gleichen Methodik betrachtet, ergibt sich durch die

9 Biotopwertermittlung gemaB Bewertungsrahmen der Stadt Pirmasens
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Realisierung des Bebauungsplans der Inhalt von Tabelle 2. Beide Tabellen quantifizieren hierbei

auch bilanzorisch die Wirkungen der Planung auf den Lebensraum von Tieren und Pflanzen.
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Flachenbilanz Bestand - unbebauteTeilflache zur Neuplanung

Bereich zur Beriicksichtigung bei der Eingriff-Ausgleichs-Ermittlung
Bestand unbebaute Teilfliche zur Neuplanung

davon

versiegelt
Biotop-/Nutzungstyp Fliche [m?] [m?] Wertfaktor Biotopwert
HT1 Hofplatz mit hohem
Versiegelungsgrad 996 797 0,2 199
VBO Wirtschaftsweg 238 119 0,2 48
HNO Gebadude Mauerwerk Ruine 793 793 0 0
HWO Siedlungs- Industrie und
Verkehrsbrache 3.360 1.680 1 3360
KCO Randstreifen 846 0 0,2 169
VA Verkehrsstraflen 608 608 0 0
EEO Griinlandbrache 1.996 0 1,4 2795
HJO Garten Baumschule 6.332 0 0,6 3799
Gesamt 15.168 3.997 10370

Flachenbilanz Planung — unbebaute Teilflache zur Neuplanung

Bereich zur Beriicksichtigung bei der Eingriff-Ausgleichs-Ermittlung
Planung unbebaute Teilfliche zur Neuplanung

davon
Biotop- Flache Teilflach versiegelbar
/Nutzungstyp [m?] e [m?] Wertfaktor Biotopwert

Gewerbeflache
(Neuplanung) 13.614 10.891 0 0

Gewerbeflache
unversiegelt
(Neuplanung) 2.723 0,6 1.634

StraBenverkehr

(Neuplanung) 584 584 0 0
Verkehrsflache

besonderer

Zweckbestimmun

g (Wirtschaftsweg) 970 485 0,2 194

Gesamt 15.168 11.961 1.828
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Inhalt des Bebauungsplanes — Gesamtgebiet Planung
Biotop-/Nutzungstyp Fliche [m?]
Gewerbegebiet 105.635
StraBenverkehr 4.158
Vekehrsberuhigter Bereich 1.412
Grinflache 1.995
Geltungsbereich 113.201

Quantifizierung des Eingriffs aus obigen Tabellen

Externer Kompensationsbedarf
Neuversiegelung 7.964 m? 0,80 ha
Kompensationsbedarf (Biotopwert) 8.542 Punkte

Der hier betrachtete Bebauungsplan P 191 Uberlagert sich mit dem rechtskraftigen
Bebauungsplan P 020a. In diesen Uberlagerungsbereichen ergibt sich bilanzorisch eine
Verringerung der tatsachlich zulassigen Neuversiegelung sowie eine Nichtanrechnung von derzeit

vorhandenen Biotoptypen im Bereich des B-Planes P 020a.

Autzuhebender
| Betsuwngsplan P 0208

Autstelung
Betsuungsplan P 191

Uberlagerung Neuplanung (P 191) und aufzuhebender Plan (P 020a) (Quelle: eigene Darstellung auf

Grundlage von Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz)
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Aus der Zusammenschau ergibt sich im Vergleich zur de facto ermittelten Neuversiegelung
von 7.964 m? eine rechnerisch mogliche Neuversiegelung von 10.891 m? bei Umsetzung der
Planung. Diese ist der MaBstab fiir den zu kompensierenden Biotopwertverlust, der sich

daraus zu 8.542 Werteinheiten berechnet.

b) Wasserpotenzial

Durch die Uberplanung kann es zu Beeintréachtigungen des Wasserhaushaltes durch den Eingriff
(Bebauung) in Form von Versiegelungen und Verdichtungen bisher offener Flachen kommen.
Durch die Bauarbeiten kann es zu Bodenentnahmen, -bewegungen, -lagerungen, -verdichtungen
u. -erosionen kommen, die sich auf den Wasserhaushalt auswirken. Die baubedingten
Beeintrachtigungen kénnen z. T. als zeitlich begrenzt wirksame Eingriffsfolgen gewertet werden.
In den meisten Fallen findet eine Uberlagerung durch anlage- und betriebsbedingte Wirkungen
statt. Fliessgewasser und Grundwasservorkommen sind durch die Planung nicht unmittelbar
betroffen. Die zwei Folienteiche auf den privaten Grundstiicken im sudéstlichen Bereich des
Geltungsbereiches sind ebenfalls nicht unmittelbar von dem Vorhaben betroffen, . Vorbelastungen
sind durch die landwirtschaftliche Nutzung vorhanden. Grundsatzlich fiihrt eine Versiegelung
immer zu Beeintrachtigungen und teilweisen Verlusten der Grundwasserneubildungsfunktion.
Baubedingt ist auch von teilweisen Bodenverdichtungen durch Erdbewegungen und
Maschinenverkehr auszugehen. Eintrage in das Grundwasser wahrend der Baumalnahmen
lassen sich Uber sachgemalen Umgang und Einsatz von Schmierstoffen und Betriebsmitteln

sowie der Umsetzung mdglichst bei trockener Witterung vermeiden.

Folgende Auswirkungen (und sich daraus ergebende Empfehlungen) sind festzustellen:

e Der Teich auf dem Geldnde der Fa. PSB, der nicht mehr wasserfiihrend ist und somit
keine Funktion mehr fir Arten und Biotope hat, soll verlegt und an neuer funktional
sinnvollerer Stelle fiir Arten und Biotope wiederbelebt werden.

e Die Versiegelung fiihrt zu einer Erhohung des Oberflaichenwasserabflusses und einer
Verminderung der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers.

o Wahrend der BaumalRnahmen und durch die Bebauung auf der freien Flache ist darauf zu
achten, dass keine Beeintrachtigung des Grundwassers und angrenzender
FlieBRgewasser entsteht. Eventuell vom neuen Baugebiet in den Talraum entsorgtes
Oberflachenwasser darf keine Belastungen und Verunreinigungen aufweisen.

Wird dies entsprechend beachtet, sind keine Beeintrachtigungen und keine

erheblichen Auswirkungen auf diesen Schutzgut-Aspekt zu erwarten.
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Die Erstellung und Umsetzung eines Entwasserungskonzeptes ist erforderlich, um
einen weiterhin schadlosen Abfluss in stdlich gelegenen Bereiche zu gewahrleisten. Die
ansassige Firma PSB plant auf ihrem Privatgelande fir das aktuelle Bauvorhaben ein
Entwasserungskonzept in Form von Mulden umsetzen.

Vorgesehen ist die Rickhaltung und Versickerung anfallenden Oberflachenwassers in
einem entsprechend dimensionierten Muldensystem am sudlichen Gebietsrand, im Hang
nordlich des Rehpfades. Bei extremen Starkregenereignissen ist ein flachiger Uberlauf in
die Kanalisation sldlich anschlieRender Flachen und den Rehpfad vorgesehen.

Da es sich zum gréRten Teil um ein Bestandsgebiet handelt, ist die erforderliche technische
Infrastruktur fur eine Entwasserung vorhanden. Fir das Plangebiet wurde insbesondere
zur Bericksichtigung der bisher unbebauten Flachen bzw. der Erweiterungsflachen ein
Entwasserungskonzept durch den Abwasserbeseitigungsbetrieb der Stadt Pirmasens
erstellt (66.3, Stand 04.08.2021). Im Plangebiet ist die Entwasserung des Bestands
teilweise im Mischsystem realisiert. Die hinzukommenden zu entwassernden Flachen im
Gewerbegebiet P 191 sollen im Trennsystem entwassert werden, wobei das

Oberflachenwasser im jeweiligen Gebiet zurlickgehalten werden soll. Das Schmutzwasser

des Bestands ist an das Kanalnetz angeschlossen oder wird Uber bestehende

Abwassersammelgruben mobil zur Klaranlage verbracht.

Die geplanten bzw. neu hinzukommenden Flachen sind bereits heute im Einzugsgebiet
bertcksichtigt und kénnen ordnungsgemald zur Klaranlage Felsalbe entwassert werden.
Das Schmutzwasser kann in die vorhandene Abwasserleitung in den Schacht 846M17
eingeleitet werden und ist damit an das stadtische Abwassernetz bzw. an die vorhandene
Mischwasserentwasserung  angeschlossen. Die  beiden noch  bestehenden
Abwassersammelgruben werden aufder Betrieb gesetzt und Uber eine Druckleitung direkt

an den bestehenden Abwasserkanal angeschlossen.

Die Abwasserbehandlungsanlagen der Stadt sind in der Lage, das Schmutzwasser

aufzunehmen und ordnungsgemaf zu behandeln.

Im Entwasserungskonzept wurde der erforderliche Rickhalteraum fir das neu zu

bericksichtigende Oberflachenwasser berechnet, wobei die Untergrundverhaltnisse

hinsichtlich Versickerungsfahigkeit noch nicht naher untersucht wurden. Aufgrund der
Erfahrungen im benachbarten Gewerbegebiet ist zu erwarten, dass wegen der geringen
Bodendurchlassigkeit nur eine geringe Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Grundstlicken méglich ist. Der Nachweis der Versickerungsfahigkeit der anstehenden
Bdden wird im Rahmen der Genehmigungsplanung der jeweiligen Betriebe beurteilt

werden.
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¢ Durch die topographischen Gegebenheiten werden die notwendigen Riickhaltevolumen im
sudlichen bzw. siidwestlichen Bereich der Gewerbegebiete liegen, wobei die GréRe und
genaue Lage der Rickhaltungen in den Genehmigungsverfahren entsprechend der
geplanten Vorhaben festgelegt werden. Zur Vermeidung von Spitzenabfllissen wird eine
Drosselung des Regenabflusses erforderlich werden. Der Drosselabfluss und die
Uberschreitungshaufigkeit miissen entsprechend der genehmigten abflusswirksamen
Flachen im Einzugsgebiet RRB Ohmbach zwischen dem Betreiber der Abwasseranlage

(private Betriebe) und der Genehmigungsbehorde (Stadt Pirmasens) festgelegt werden.

e Das Oberflachenwasser sudlich des Rehpfades wird bereits in den bestehenden privaten
Grundstiicken zurlickgehalten und zur Versickerung gebracht. Das Konzept sieht vor, dies

so beizubehalten.

e Das Oberflachenwasser der Flachen noérdlich des Rehpfades wird entsprechend
Entwasserungskonzept durch geeignete RlckhaltemaBRnahmen gedrosselt Uber die
vorhandene Grundstlicksentwasserung und den 6ffentlichen Kanal 846M entwassert. Fir

das Plangebiet sind keine Investitionen in die 6ffentliche Entwasserung erforderlich.

e Aufgrund der Topographie ist im Plangebiet nicht mit Hochwasser zu rechnen. Das Gebiet

liegt gemaR HQ 100-Daten nicht in einem potentiellen Uberflutungsbereich.

e Gemal § 14 Abs. 2 BauNVO koénnen Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung im
Baugebiet ausnahmsweise zugelassen werden. Dies gilt gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO auch
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen. Durch die
Ausnahmezulassungsfahigkeit im Sinne der BauNVO wird die technische ErschlieRung
des Gebiets gesichert und eine flexible Handhabung gewahrleistet. Eine eigene
Flachenausweisung (z.B. fir RRB) ist nicht erforderlich, da die erforderlichen

Nebenanlagen auf den jeweiligen Betriebsgrundstiicken méglich und zulassig sind.

Bei Durchfiihrung geeigneter entwasserungstechnischer MaBnahmen ist die Wirkung auf
das Wasserpotential des Gesamtgebietes gering. Die zu erwartenden geringen
baubedingten Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Wasser sind durch Vermeidungs-
und MinderungsmaBnahmen liberwiegend vermeidbar. Auswirkungen durch Versiegelung
und Bebauung sind durch griinordnerische Festsetzungen zu vermeiden und
auszugleichen. Dariiber hinaus verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das

Schutzgut.
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c) Klimapotenzial und Luftqualitat

Folgende Auswirkungen (und sich daraus ergebende Empfehlungen) sind festzustellen:

e Grundbelastungen sind bereits durch das vorhandene Gewerbegebiet vorhanden

¢ Schadstoffemissionen durch Fahrzeuge und Baugerate;

e Geringe negative Veranderung der mikro- und lokalklimatischen Bedingungen durch
Verlust von Freiflachen, Behinderung des Kalt- und Frischlufttransports, verstarkte
Aufheizung der Luft Gber den versiegelten Flachen;

e erhohte Abgas- und Larmimmission durch gewerbliche Produktionsprozesse, den

PKW-Verkehr, sowie durch Gebaudeheizungen.

Die Auswirkungen auf das Klima und die Luftqualitidt konnen aus lokaler und regionaler
Sicht als Wirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit eingestuft werden.

Uber griinordnerische Festsetzungen und den Erhalt vorhandener Gehélzstrukturen kénnen und
sollten —in Anbetracht des erkannten Klimawandels - dennoch sinnvolle MalRnahmen zur Funktion
der Kaltluftentstehung, CO2-Bindung und Schadstofffilterung, soweit mdglich, bereits auf der
Flache durchgefuihrt werden. Die im Umfeld des Plangebiets befindlichen Geholz- und Freiflachen

werden die Funktionen zudem weiter erflllen und so den Verlust gering halten.

d) Tiere, Pflanzen - biologische Vielfalt

Infolge der menschlichen Nutzung weicht die reale Vegetation stark von der potentiellen
natlrlichen Vegetation ab. Heute dominieren anthropogen geschaffene oder Uberformte
kulturbedingte Biotoptypen. Durch das geplante Vorhaben gehen Teile von Natur und Landschaft
unwiederbringlich verloren. Es handelt sich dabei jedoch nicht um naturnahe Strukturen, sondern
vielmehr um anthropogen geschaffene Biotoptypen, jedoch mit Bedeutung flr den Artenschutz
und damit auch mit einem entsprechend bedeutenden 6kologischen Wert.

Grundbelastungen in Form von anthropogener Beeinflussung (versiegelte Flachen, naturferne
Biotoptypen, intensive Land- Gartenbauwirtschaft, Emissionen, Barrieren flr den Biotopverbund)
sind vorhanden und bereits in den vorangegangenen Kapiteln beschrieben.

Auf die naturfernen, bedingt naturfernen und intensiv genutzten Biotoptypen, die etwa zwei
Drittel des Plangebietes ausmachen (bebaute Flachen, Griinland, Wirtschaftsweg, ) und keine
wertvolleren Gehdlzbestande aufweisen, sind die Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit
einzustufen.

In Bezug auf die halbnatiirlichen bzw. bedingt naturnahen Biotoptypen (Hecken, Gehdlze,

Brachen, Sekundéarbiotope), die etwa ein Drittel des Plangebietes einnehmen, sind die
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Auswirkungen mittel, bei der Sukzessionsflache und der mageren Weidenbrache mittel bis
hoch erheblich.

Die vorliegende Planung tberlagert mit Teilflachen den vorhandenen Bebauungsplan P 020a. Bei
der Uberlagerung der Planungen ist festzustellen, dass urspriinglich in dessen Geltungsbereich
nun offene Flachen, die als Gewerbliche Bauflachen festgesetzt sind, durch die Neuplanung
teilweise verloren gehen. Hierflir muss der Wert des Artenschutzes ausgeglichen werden. Dieser
kann multifunktional mit den Ausgleichsflachen, die sich aus der Eingriffsregelung ergeben
ausgeglichen werden.

Bei der vorhandenen Flache (siehe Abbildung unten rote Flache) mit dem Biotoptyp EEO
Grunlandbrache, handelt es sich um mageres artenreiches extensives Grinland, z. T. mit ersten
Verbuschungstendenzen, das auch planungsrelevanten Arten einen Lebensraum bietet.

Da die Flache eine Uberschneidungsflache mit dem dort vorhandenen Bebauungsplan P 020a ist,
wurde sie bereits dort als mdgliche Eingriffsflache, die auszugleichen ist, behandelt und flachig
bertcksichtigt. Der B-Plan P 191 setzt an dieser Stelle eine ,Gewerbliche Bauflache fest. Es ist

daher sicher, dass diese Flache beseitigt wird.

Autzuhebender
Bebsuungsplan P 0208

Autstedung
Betwsuungsplan P 191

Wesentliche Eingriffe ergeben sich durch die Beseitigung von Vegetation, von offenen
Flachen sowie von Lebensraumen von Tieren. Die Auswirkungen fiir das Schutzgut Arten

und Biotope wird fiir die Biotope insgesamt als mittel bis hoch bewertet.
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Durch Anpflanzungsfestsetzungen werden neue Grinbereiche mit Gehdlzen auf den
Grundstlicken geschaffen. Diese werden wohl nicht ausreichen, um den Arten- u. Biotopwert zu
ersetzen. Wahrend der BaumalRnahmen sind tangierte Vegetationsbereiche mit entsprechenden
MaRRnahmen der DIN 18920 vor Beschadigungen zu schitzen. Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen sind anzuwenden. Insgesamt werden die Beeintrachtigungen des
Schutzgutes als kompensierbare Eingriffe in Natur und Landschaft eingestuft, welche in der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ermittelt werden. Bei Umsetzung der ermittelten Kompensation
werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes ausgeglichen und es verbleiben

keine nachhaltigen erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung.

Tiere/Artenschutz

Im Rahmen der Eingriffsregelung werden als Teil des Schutzguts ,Arten und Biotope“ auch die
gesetzlich nicht geschitzten Tiere sowie die lediglich national besonders geschiitzten Arten
(Anhange A und B EG-Artenschutzverordnung sowie Anlage 1 Spalten 2 und 3
Bundesartenschutzverordnung) beriicksichtigt, wahrend die europarechtlich geschutzten Arten
(europaische Vogelarten, FFH-Anhang Il und Anhang IV-Arten) sowie die national streng
geschitzten Arten (Anhang A EG-Artenschutzverordnung und Anlage 1 Spalte 3
Bundesartenschutzverordnung) in einer gesonderten Artenschutzprifung (ASP) behandelt

wurden.

Nachfolgend erfolgt eine Zusammenfassung und Bewertung der Auswirkungen auf den

Artenschutz:

Fachbeitrag Artenschutz'®

Das Projektgebiet besitzt trotz bestehender Vorbelastungen durch gewerblich-industrielle Nutzung
von Teilflachen eine hohe Bedeutung als Lebensraum fur geschitzte Arten. Im Rahmen der
Kartierungen wurden u.a. insgesamt 53 projektrelevante Arten, nachgewiesen. Weitere
projektrelevante Arten, europaische Vogelarten gemaf Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie, geman
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschltzte Arten von gemeinschaftlichem Interesse sowie
ausschlief3lich national streng geschitzten Arten gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 10, 12 und 14 BNatSchG

kénnen aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche hier vorkommen.

10 Ubernommen aus: Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan P 191 ,Im Erlenteich - Sidlich der
Blocksbergstrale, Umwelt- u. Landschaftsplanung, Uwe Lingenfelder, 67716 Heltersberg, August 2020
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Im Rahmen des Fachbeitrags Artenschutz wurden 55 Arten einer detaillierten
artenschutzrechtlichen Prifung unterzogen (Kap. 7). Die Ergebnisse sind zusammenfassend in
Tab. 14, Seite 66, FBA) dargestellt.

Bei Durchfuhrung entsprechender artspezifischer MaflRnahmen zur Vermeidung und/oder
vorgezogener AusgleichsmalRnahmen (funktionserhaltende MaRnahmen, ,CEF-MalRnahmen®)
und unter Berucksichtigung der Einschrankung der Zugriffsverbote bei zuldssigen Eingriffen
gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG kann bei 53 bzw. 54 prifungsrelevanten Arten eine Verletzung von
artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden werden. Unter der
Voraussetzung, dass Malinahmen zur Vermeidung konsequent und vollstandig bericksichtigt und
die vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen umgehend umgesetzt werden, ist eine
Ausnahmeregelung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht erforderlich.

Bei Fledermausen und hdhlenbritenden Voégeln ist ein Ersatz von Lebensstatten, die durch
Beseitigung von Héhlenbdaumen und/oder Abriss- bzw. Renovierungsarbeiten an bestehenden
Gebauden beansprucht bzw. zerstort werden, vergleichsweise unproblematisch. Es kdnnen
bereits vor Beginn der Eingriffe klinstliche Fledermaushdhlen und Nistkasten ausgebracht werden.
Bei den meisten Arten (Haselmaus, frei oder bodennah in Gehdlzen britende Voégel) ist zur
Kompensation von essenziellen Geholzstrukturen allerdings ein langerer zeitlicher Vorlauf von
mindestens 5 bis 10 Jahren zur Entwicklung neuer Habitate (Hecken, Gebusche) erforderlich. Erst
nach dieser Zeitspanne kénnen die neuen Lebensstatten ihre qualitative Funktion als Lebensstatte
betroffener Arten erflillen. Dieser geforderte time-lag bei als CEF-MalRnahme zu ersetzenden
Geholzen ist allerdings ein planerisch kaum bewaltigbares Kriterium; bei Wartezeiten von bis zu
10 Jahren fur den Funktionsersatz eines 10jahrigen Bestands ware beim Eingriff dann ein 20-
jahriges Geholz mit i.d.R. héherwertigen Habitatqualitaten zu ersetzen — de facto mindet dies in
einer Endlosschleife.

Bei einigen Arten konnte eine Verbotsverletzung auch durch einfache Vermeidungsmaf3nahmen
verhindert werden. Hierzu waren allerdings zwingend die Gehdlzbestande auf dem ehemaligen
THW-Grundstiick sowie sldlich der Stralle ,Am Rehpfad“ zumindest entlang der Gebietsgrenzen
und westlich der CVP-Halle rechtsverbindlich zu sichern und dauerhaft vor

Beanspruchung/Beeintrachtigung zu schitzen.

Beim streng geschitzten Grinspecht, der potenziell sidlich der Strale ,Am Rehpfad“ brutet,

hangt die Mdglichkeit einer Verbotsverletzung davon ab, ob und wann ein mégliches Bruthabitat

auf dem Gelande der Firma Schaaf-Lavan auch tatsachlich beansprucht wird. In einem an

dickeren Baumen armen Umfeld sind auch fir den Specht geeignete Strukturen zum Zimmern

einer Bruthdhle diinn gesat. Gleichwohl ist das Brutrevier des Grlinspechts mit bis zu 300 ha und
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sein Aktionsraum bis 5 km so grof3, dass hier ein Nahrungsgast-Nachweis sehr viel plausibler ist
und Alternativstandorte fir Bruthéhlen im raumlich-funktionalen Zusammenhang hinreichend

sicher gegeben sind.

Beim Eremit-Kafer konnte ein tatsachliches Vorkommen im Gebiet nicht geklart werden. Als
potenzielle Lebensstatten fur den Kafer wurden zwei absterbende Sal-Weiden im Eingriffsbereich
angenommen. Eine Verletzung artenschutzrechtlicher Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG bei
Betroffenheit einer Lebensstatte ist, auch aufgrund fehlender Moglichkeiten zur Sicherung der
Okologischen Funktion oder der Kompensation im raumlichen Zusammenhang, nicht vollig
ausgeschlossen. Fur den seltenen, als wenig ausbreitungsfreudig geltenden Kafer, der als
Lebensraum zwingend dickere, alte Baume mit Hohlrdumen und mehrere Liter grolRe Mulmkdrper
bendtigt, ware fir die ,Entwicklung“ geeigneter Ersatzhabitate ein zeitlicher Vorlauf von

mindestens 50 Jahren erforderlich.

Bei einer Betroffenheit ware eine Ausnahmeregelung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Im
konkreten Eingriffsfall an Verdachtsbaumen ist es daher sinnvoller, durch einen Fachmann ein
Vorkommen zu prifen und bei positivem Befund mogliche Standorte fir dann durchzufiihrende

kompensatorische Malnhahmen (,FCS-MalRnahmen®) festzulegen.

Im Bebauungsplangebiet sind im August 2019 noch vor Ende der Kartierarbeiten Baumalinahmen
zur Anlage eines Parkplatzes der Firma PSB erfolgt. Dabei wurden durch Beanspruchung einer
groflieren Wiesenflache sowie durch die Beseitigung einer Baumreihe und eines Geholzstreifens
nachgewiesene Lebensstatten des Grof3en Feuerfalters einschlieRlich dort abgelegter Eier und
Nistplatze von mindestens flnf Vogelarten noch wahrend der Brut- bzw. Aufzuchtzeit zerstort, so
dass auch eine Totung im Ei oder von Jungvdgeln nicht auszuschliefien war.

Dieses Vorgehen stellt einen massiven Verstol3 gegen die Bestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes dar und fihrte zu einem Umweltschaden gemaR
Umweltschadensgesetz.

Der Verstol} ist umso schwerwiegender, da nicht nur in der Region noch verbreitet vorkommende
Arten betroffen sind, sondern auch der Nérdliche Kamm-Molch. Diese Amphibienart zeigt in ganz
Rheinland-Pfalz seit Jahren starke Bestandsriickgange und ist aus der Stidwestpfalz praktisch
verschwunden. Das nach derzeitigem Kenntnisstand letzte verbliebene Vorkommen befindet sich
im Bebauungsplangebiet und seinem unmittelbaren Umfeld; dort wurde eigens zum Schutz des
Kamm-Molches ein Amphibienschutzgebiet ausgewiesen. Durch die erfolgten BaumalRnahmen im
direkten Umfeld von tatsachlichen (PSB-Gelande) bzw. potenziellen Fortpflanzungsgewassern
(Amphibienschutzgebiet ,Lehmkaut®, Teiche sudl. des Rehpfads) und damit innerhalb des
Ublichen Aktionsradius der Tiere im Landhabitat, ist davon auszugehen, dass die Kamm-Molch-
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Population erheblich geschadigt wurde. Ein Téten von Individuen, der Verlust essenzieller
Landhabitate und massive Barriere-/Zerschneidungseffekte zwischen Laichgewadssern und
Landhabitaten sind wahrscheinlich. Von daher ist es erforderlich, MalRnahmen zur Stitzung der
Population dieses regional bedeutenden Vorkommens durch Sicherung noch bestehender
Fortpflanzungsgewasser im Gebiet, durch Anlage neuer Fortpflanzungsgewasser im direkten

Umfeld und durch Vernetzung der Laich- und Landhabitate umzusetzen.

Um  weitere  VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen  Bestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes und den Eintritt weiterer Umweltschaden zu vermeiden, sind alle
Grundstickseigentimer innerhalb des Bebauungsplangebietes von der Stadtverwaltung
Pirmasens Uber die erforderlichen Vermeidungsmallnahmen und vorgezogenen
KompensationsmalRnahmen sowie die entsprechenden Rechtsfolgen bei Nichteinhaltung der
Bestimmungen zu informieren. Dies betrifft u.a. alle Gewasser im Gebiet, die Beanspruchung von
Geholzbestanden, Abriss- bzw. Renovierungsarbeiten an bestehenden Gebauden und
Nebenanlagen, die Einhaltung von Bauzeitenbeschrankungen, die Kontrolle potenzieller Habitate
vor Durchfiihrung von BaumaBnahmen sowie die rechtzeitige Verfiigbarkeit qualitativer

Ersatzhabitate durch einen ausreichenden und geeigneten zeitlichen Vorlauf.
Artenschutzfachliche Beilage''

Die Firma psb interplan GmbH beabsichtigt die Errichtung eines Hochregallagers auf ihrem
Betriebsgelande. Fir die umfangliche Vorbereitung ist ein Bauantrag flr die
Herrichtung/Modellierung des Baufelds mit Lkw-Umfahrung gestellt. Die anvisierte Flache liegt
innerhalb des von der Stadt Pirmasens aufgestellten Bebauungsplans P191 ,Im Erlenteich —
Sudlich der BlocksbergstralRe ". Zu diesem Bebauungsplan liegt ein Fachbeitrag Artenschutz vor.
Die dort fur den Gesamtgeltungsbereich getroffenen Aussagen zur artenschutzfachlichen
Eingriffssituation und zu den daraus hergeleiteten Malnahmen waren auf das o.g. Vorhaben zu
konzentrieren. Vom Vorhaben betroffen werden brachliegendes Grinland in der Auspragung
Fettwiese und magere Mahweide, ruderalisierte, neophyten-dominierte Flachen und eine
Baumhecke, Uberwiegend im Stangenholzalter.

Aus dem Gesamtartenspektrum des FBA verblieben folgende vorhabensrelevanten Artengruppen

und Arten:

11 Ubernommen aus: Artenschutzfachliche Beilage zum Bauantrag der psb-intralogistics GmbH ,Herstellung
eines Baufeldes mit LKW-Umfahrt“ im Rahmen des B-Planes P 191, Dr. Friedrich K. Wilhelmi, 67112 Mutterstadt,
Januar 2022
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* Vogel — 21 Arten

* Reptilien — 2 Arten, Fokus Zauneidechse
* Amphibien — 1 Art Kamm-Molch

» Saugetiere — 1 Art Haselmaus

* Insekten — 3 Arten

Im Rahmen der vorhabenbezogenen, artenschutzfachlichen Betrachtung wurde ein
MalRnahmenkatalog hergeleitet, der die Bewaltigung der Verbotstatbestdnde in Form von

Vermeidung, Minderung und Kompensation im Sinne des § 44 BNatSchG ermdglicht.
In der Kurzform beinhaltet der MalRnahmenkatalog

» Bauzeitenregelung zur Minimierung/Vermeidung von Verbotstatbestanden

* Ersatz abgehender Fortpflanzungsstatten und Lebensraume fir Vogelgilden der
Freikronenbriiter und Okotonbewohner

* Ersatz eines Amphibiengewassers

» MalRnahmen zur generellen Vermeidung von Beeintrachtigungen fir Tiere und Habitate

 Implementierung einer dkologischen Baubegleitung

Bei der Ausarbeitung der textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan sind die Mallnahmen

aufzugreifen; ggf. kdnnen Modifikationen bertcksichtigt werden.

Das Vorhaben ist aus artenschutzfachlicher Sicht realisierbar - ein Ausnahmeverfahren
nach § 45 BNatSchG erscheint in Kongruenz zum FBA des B-Plans P191 nicht erforderlich.

e) Landschaftsbildpotenzial

Durch die beabsichtigte Ausweitung der bebauten Stadtrandlage wird ein weiterer Teil der
gewachsenen Kulturlandschaft zerstért bzw. verandert. Hierdurch werden die Wege zu den
erholungswirksamen Freirdumen am Stadtrand weiter bzw. unattraktiver. Griingestalterische
MaRnahmen entlang eines Teiles der Gebietsrander zur Einbindung und Uberleitung zur offenen

Landschaft sind erforderlich.

Folgende Auswirkungen (und sich daraus ergebende Empfehlungen) sind festzustellen:

e Vorbelastungen sind vorhanden
e irreversibler Verbrauch von Flachen
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o Verlust von Grinlandflachen und im Stiden von kleinteiligen Biotopstrukturen

e grundsatzliche Veranderung des Landschaftsbilds im Plangebiet

e Verminderung der Erholungsqualitat aufgrund visueller Veranderung entlang des
Dynamikum-Radweges

e Wahrend der Bauphase kommt es zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch
den Baustellencharakter (visuelle und akustische Stdrreize). Diese Beeintrachtigungen

sind auf einen kurzen Zeitraum beschrankt.

Das Schutzgut Erholung/Landschaftsbild ist gering bis mittel empfindlich gegeniiber den
zu erwartenden Eingriffen. Die Landschaftsbildbeeintrachtigungen sind bei der

Kompensationsermittlung entsprechend zu beriicksichtigen.

f) Kultur und sonstige Sachgiiter

Der Planungsraum ist flir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter nicht von Bedeutung. Eine

Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgtitern und Auswirkungen sind nicht gegeben.

2.3.3 Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von Beldstigungen

Eine Erhéhung der Verkehrsmenge ist innerhalb des B-Plangebietes durch ErschlieRung von
Erweiterungsflachen und an den Randern des Geltungsbereiches in Stadtrandlage mdglich.
Dadurch kdme es zu einer erhéhten Larmentwicklung, sofern sich die Erschliefung des Gelandes
irgendwann auf den Rehpfad ausdehnt. Bisher erfolgt die Erschliefung von der Blocksbergstralle
aus und fuhrt fur das aktuell geplante Vorhaben (Erweiterung eines Gewerbebetriebes) Uber
Flachen auf dem Betriebsgelande.

Eine Vermehrung von Emissionen (Gerausche, Staub, Erschitterungen, Verkehr) kann wahrend
der Bauphase auftreten. Zusatzliche Emissionen (wie Verkehr, Gerausche, Gewerbebetrieb, etc.)
kénnen betriebsbedingt dauerhaft auftreten. Die Belange des Schallschutzes missen
Orientierungswerten der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — gerecht werden und richten
sich nach der Gebietsart.

In dem vorgesehenen ,Gewerbegebiet* kénnen durch Produktionsprozesse neben Larm auch
Schadstoffe oder Gerliche entstehen. Hier kann jedoch davon ausgegangen werden, dass der
fachgerechte Umgang mit diesen Medien durch andere Regelwerke gesichert ist und im Rahmen

von Bau- und Betriebsgenehmigungen Berlcksichtigung findet. Die Ubliche, nachtliche
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Beleuchtung der AuRRenflachen ist relevant flr den Artenschutz (nachtaktive Insekten). Durch die
Auswahl geeigneter Leuchtmittel (siehe artenschutzfachliche Gutachten) kénnen hier negative
Wirkungen minimiert werden. Die Entwicklung von Warme in zuktinftigen Produktionsprozessen
ist zu erwarten. Hier sind jedoch keine negativen Wirkungen auf die Umgebung zu erwarten, da
keine direkten lokalklimatischen Beziige zu Vororten oder der Stadt bestehen. In zukinftigen
modernen Produktionsanlagen ist ohnehin von einem optimierten Energie- und Warmemanagement

auszugehen. Strahlungen sind nicht zu erwarten.

Zum Thema Larm wurde eine Schalltechnische Untersuchung'? erstellt. Auf Grundlage dieses
Gutachtens sind die zulassigen Gerauschemissionen der innerhalb des Bebauungsplans P 191
geplanten Gewerbegebiete so zu begrenzen, dass diese an den mafigeblichen Immissionsorten
an den nachstgelegenen stérempfindlichen Nutzungen nicht zu schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gewerbegerausche flihren. Hierbei ist auch die Gewerbelarmvorbelastung durch
bauplanungs- und immissionschutzrechtlich zuldssige gewerbliche Nutzungen in den
benachbarten Gewerbe- und Industriegebieten zu berlcksichtigen. Die Planung setzt die
schalltechnischen Erfordernisse durch die Festsetzung einer Gerauschkontingentierung gemafn
DIN 45691 um.

Beurteilung Gewerbelarmabschatzung durch das Gutachten

Bei uneingeschranktem Gewerbebetrieb im Geltungsbereich des Bebauungsplans P 191 werden
an den malgeblichen Immissionsorten in der Umgebung des Plangebiets
Gewerbelarmbeurteilungspegel von bis zu 57,7 dB(A) prognostiziert. Im Tagzeitraum (06.00-
22.00 Uhr) werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen mafRgeblichen Immissionsorten
in der Umgebung um mindestens 2,3 dB(A) unterschritten. Die Anforderungen an die Einhaltung
des Relevanzkriteriums der TA Larm in Allgemeinen Wohngebieten wird somit nicht eingehalten.
Bei uneingeschranktem Betrieb im Nachtzeitraum (22.00-06.00 Uhr) ist mit Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der TA Larm zu rechnen. Aufgrund der Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte und der Nichteinhaltung des Relevanzkriteriums der TA Larm ist eine

Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 erforderlich und im Bebauungsplan festzusetzen.

Der Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz weist darauf hin, dass im gesamten Stadtgebiet
Pirmasens und im Umland wahrend des zweiten Weltkrieges Bomben aller Kaliber abgeworfen
wurden. Zudem waren um die Stadt Flak-Batterien positioniert, die die Angreifer unter Feuer

nahmen. Da aus diesem Grund Uberall im Stadtgebiet Kampfmittelverdacht besteht, empfiehlt der

12 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan P 191, Stadt Pirmasens, Bericht-Nr.: P17-071/P191-1, FIRU Gfl —
Gesellschaft fur Immissionsschutz mbH, Kaiserslautern, 19. August 2021
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Kampfmittelrdumdienst, die Baugrundstiicke vor einer Baumalinahme von einer geeigneten

Fachfirma absuchen zu lassen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein erhéhtes
bis hohes Radonpotenzial bekannt ist oder nicht ausgeschlossen werden kann. Die in den
Textlichen Festsetzungen unter den Hinweisen getroffene Aussage zu Radonmessungen werden
fachlich vom Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland Pfalz bestatigt. Orientierende
Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des
Bauplatzes oder Baugebietes sind empfehlenswert. Sie liefern Informationen, ob das Thema
Radon bei der Bauplanung zu berlcksichtigen ist. Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet
sowie zur Durchfiihrung und Bewertung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet
gegebenenfalls das Landesamt fir Geologie und Bergbau. Weiterfiihrende Informationen zum
Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen sind dem "Radon-Handbuch" des
Bundesamts fur Strahlenschutz zu entnehmen. Weiterhin stehen zu der Thematik Radon in
Gebauden und in der Bodenluft die Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt,
Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht zur Verfiigung. Die Ergebnisse von Radonmessungen

sind dem Landesamt flir Geologie und Bergbau mitzuteilen.

Im Hinblick auf die fortgeschrittenen technischen Mdoglichkeiten sollte eine Nutzung von
erneuerbaren Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von Energien vorausgesetzt
werden. Deshalb wird empfohlen, soweit méglich, durch Festsetzungen im B-Plan bzw. nach
anderen fachlichen relevanten Genehmigungsverfahren, entsprechende Regelungen zu treffen

(z.B. Solarenergie, Dachbegriinung, etc.)

2.3.4 Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

Ein regelmafiger Anfall von Abfallen und Reststoffen ist aufgrund der geplanten gewerblichen
Nutzungen zu erwarten. Dabei sind die bei Baumal3nahmen anfallenden Bauabfélle nach den
gultigen Rechtsvorschriffen zu behandeln und schadensfrei zu entsorgen oder der
Wiederverwertung zuzufiihren. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass der

fachgerechte Umgang mit diesen Medien durch andere Regelwerke gesichert ist.
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2.3.5 Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfdlle oder
Katastrophen)

a) Schutzgut Mensch

Vom Vorhaben gehen Wirkungen auf das Schutzgut Mensch aus. Diese stehen in unmittelbarer
Wechselbeziehung zum Schutzgut Erholung/Landschaftsbild. Allerdings sind bereits
Vorbelastungen durch die bestehende Gewerbestruktur vorhanden. Zu nennen sind:
e Dauerhafte Veranderung eines Landschaftsausschnitts und damit Verlust des vormaligen
Erlebnisraumes;
e Larm- und Staubentwicklung sowie Erschitterungen durch die Bautatigkeit und den damit
verbundenen Fahrzeugverkehr;
¢ Larmentwicklung durch den gebietsbezogenen Fahrzeugverkehr in der Betriebsphase;
o Larm und Abgase durch die Betriebs- und Produktionsprozesse der zukiinftig ansassigen

Gewerbebetriebe (dauerhaft)

Die Eingriffserheblichkeit auf das Schutzgut Mensch ist als gering zu sehen.

b) Kulturelles Erbe

Belange des Bau- und Bodendenkmalschutzes kénnen durch die Realisierung des Vorhabens
dadurch berlhrt werden und direkte Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind daher fur die
vorgesehene Bauleitplanung nicht auszuschlielRen.

Im Rahmen des im Vorfeld des B-Plan-Verfahrens durchgeflihrten Scopings, wurde fir den
Planbereich von der Generaldirektion kulturelles Erbe auf Reste der sog. ,Westwall-Anlage*
hingewiesen:

,S0llten bei vorzunehmenden Arbeiten bauliche Anlagen und militdrische Gegensténde
aufgefunden werden, so ist die Dir. Landesdenkmalpflege umgehend zu informieren.

Die zu betrachtende Flache liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet, daher sind bei
Bodeneingriffen auf untertdgig vorhandene bauliche Anlagen und auf militdrische
Fundgegenstdnde zu achten. Sind hier Funde zu verzeichnen, ist die Direktion
Landesdenkmalpflege umgehend zu informieren. Falls vor Beginn einer Baumalinahme eine
préventive Absuche von Kampfmitteln erfolgen sollte, ist diese durch einen Vertreter der
Denkmalfachbehérde zu begleiten.

Bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie z. B. Grenzsteine) sind bei Funden zu berlicksichtigen

und durfen nicht berlhrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Zur Information flr kinftige Bauvorhaben wurden daher die oben genannten Allgemeinen
Hinweise der Generaldirektion zur Beachtung, in der Anlage der Textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, erganzt.
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Eine Eingriffserheblichkeit fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter ist daher als hoch zu
sehen.

c) Umwelt (zum Beispiel durch Unfdlle oder Katastrophen)

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet ausgewiesen, womit die Ansiedlung von Storfallbetrieben
gem. § 50 BImSchG nicht ausgeschlossen ist. Soweit ersichtlich sind solche Betriebe im
Plangebiet nicht vorhanden, ihre kiinftige Zulassigkeit wird aber eingeschrankt. Nach Anhang 1
der Kommission fir Anlagensicherheit (KAS) ist fiir Stoffe der Klasse 1 ein Achtungsabstand von
200 einzuhalten und hier realisierbar. Anlagen und Betriebsbereiche der Klassen II-1V, die einen
Achtungsabstand von mind. 500 m erfordern, sind aufgrund der rdumlichen Gegebenheiten

ausgeschlossen.

2.3.6 Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
natiirlichen Ressourcen

In Verbindung mit einer eventuellen Erweiterung der L 600 Trasse nach Siden hin, ist darauf zu
achten, dass der unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzende geschuitzte
Landschaftsbestandteil (Lehmkaut), der auch als Puffer zur L 600 Trasse hin dient, unberthrt
bleibt und geschont wird. Eine Vernetzung des geschitzten Bereiches vor allem nach Siden hin

und in weitere Grenzbereiche ist zu gewahrleisten.
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2.3.7 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmaf der Treibhausgasemissionen) und der Anfailligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Solche Auswirkungen sind im Rahmen der vorliegenden Planung nicht zu erwarten oder sind

vernachlassigbar gering.

2.3.8 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Solche Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da mit hinreichender Sicherheit im Zuge von
Genehmigungsverfahren alle Regularien ausgeschdpft werden, damit betriebliche Prozesse und

Materialeinsatze den neuesten, anerkannten Stand der Technik (,State-of-the-Art“) anwenden und

die einschlagigen DIN-Normen beachtet werden.
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2.3.9 Zusammenstellung der Beeintrachtigungen/Eingriffe (Konflikte)

Ermittlung und Beurteilung der Auswirkungen der Eingriffe in Natur und
Landschaft (Konfliktanalyse, K = Konflikt)

Im vorliegenden Umweltbericht ist der Fachbeitrag Naturschutz (Grinordnungsplan) integriert.
Entsprechend sind hier die zu erwartenden Beeintrachtigungen/Eingriffe (Konflikte) in den
Naturhaushalt in ihren Aus- und Wechselwirkungen dargelegt. Die vorgeschlagenen Malinhahmen

zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sind in nachfolgenden Kapiteln aufgeflihrt.
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Plan Konflikte (Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage von Geobasisinformationen der Vermessungs-und
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz)
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Boden u. Wasserhaushalt

K1 |- Zerstorung von Bodenfunktionen durch Versiegelung

- Baubedingter Eingriff: Bodenverdichtung, -bewegung u. Gefahr des Eintrags von Verunreinigungen in

K2

den Boden- u. Wasserhaushalt (z.B. durch Baustellenfahrzeuge u. Materiallagerflachen)

K3 |- Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes durch Erhéhung des Oberflichenabflusses
Arten u. Biotope
- Baubedingter Eingriff:

K4 magliche Gefahrdung von angrenzenden Gehdlzen/ Biotoptypen
Beeintrachtigung von Tieren, durch voriibergehende Emissionen wie Bewegungsunruhe, Gerausche,
Geriiche

K5 |- Verlust von Geholzen und Vegetationsstandorten

- Vernichtung von Habitatstrukturen fir Kleinsauger, Reptilien, Végel-, Kafer-, Schmetterlings- und
Insektenarten sowie andere Organismengruppen von Brachen, strukturreichen Griinflachen und der

K6 Argrarlandschaft

- Verringerung der Strukturvielfalt

- Storung und/oder Gefahrdung vorkommender potentiell geschiitzter Arten

Landschaftsbild und Erholung
- Baubedingter Eingriff:

K7 vorlibergehende Belastung durch die Baustellentatigkeit in Wechselwirkung mit K1-K6

- Verdnderung des Landschaftsbildes und der damit verbundenen Erholungsfunktion

Klima u. Luft
K8 |- Baubedingter Eingriff: voriilbergehende Belastung durch Baustellentatigkeit (Schadstoffe, Staub, etc.)
K9 |- Versiegelung u. Bebauung offener Flache (Verlust von Kaltluftentstehungs- u. abflussflache mit

klimatisch ausgleichender Wirkung)

Konfliktanalyse - Uberlagerung Planung und Bestand (Erlauterungen siehe Folgetabelle)

Tabelle: Gesamtschau der zu erwartenden Beeintrachtigungen/Eingriffe (Konflikte) und ihrer Aus- und
Wechselwirkungen

Konflikt Auswirkungen
Eingriff - potentielle . . Umwelt-
Nr. 9 . “p . Flache Wechselwirkungen .
Beeintrachtigung auswirkungen
Flache u. Bodenpotenzial :
P . Wirkung auf das Schutzgut:
Wasserpotenzial
gers[t?\r,ung von IBodenfudnktionen Boden: Veranderungen des Bodenpotenzial:
urch Versiegelung un
K1 Erhdhung deg Obe?fléchen- 10.891dm | Bodenwasserhaushaltes, Gefahr | gering bis mittel =
K3 | abflusses der Verschmutzung von Bdden Erdbewegungen
Tiere u. Pflanzen: Verlust von mittel bis hoch =
Lebensraum, Substratverlust, Landwirtschaftl.
Ver-anderung der genutzte Flachen
. o Standortbedingun-gen, hoch =
Baubedlngter Eingriff: Schadstoffdeposition, Verlust Versieglung
Bodenverdichtung, -bewegung B d B .
K2 | u.Gefahr des Eintrags von au-un von wechselnassen Flachen zeitl. begrenzt =
Verunreinigungen in den Boden- | Verkehrs- | wasser: Verlust der Baubedinter Eingriff
u. Wasserhaushalt (z.B. durch flachen Wasserriickhaltefunktion
Baustellenfahrzeuge u. ’
Materiallagerflachen) mogliche Verlagerung von Wasserpotenzial:
Schadstoffen ins Grundwasser gering bis mittel
Klima: Verlust eines Temperatur
u. Feuchte ausgleichend
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P

Konflikt

Auswirkungen

Eingriff - potentielle

Umwelt-

Nr. e . Flache Wechselwirkungen .
Beeintrachtigung auswirkungen
wirkenden Stoffes in
unbebauten und unversiegelten
Bereichen
Auswirkungen auf mikro- u.
lokal-klimatischer Ebene
Mensch/Landschaftsbild/Erholun
g: Substratverlust, Veranderung
des Landschaftsbildes durch
gean-derte
Grundwasserverhaltnisse (hier
geringe Wirkung)
Arten- u.
Biotoppotenzial/Tiere / Wirkung auf das Schutzgut:
biologische Vielfalt
. L Arten- u. Biotop-
Baubedingter Eingriff: tential
- mogliche Gefahrdung von bolential
angrenzenden Gehdlzen/ angren- gering:
Biotoptypen zende liberwiegende Fla-
K4 | - Beeintrachtigung von Tie- Bereiche d he der Biotope d
ren, durch voriibergehende ereiche des che der Biotope des
nichtstoffliche Emissionen Plangebiets Plangebietes,
wie Bewegungsreize, naturferne/bedingt
Gerausche, Schlaglicht
naturferne
K5 |- Verlust von Gehdlzen und Bereiche (gehdiz-
Vegetationsstandorten Boden: Verarmung der frei od. keine wert-
Ké |- Vernichtung. von _Ha_l?itat- Bodenfau-na, Funktionsverlust volleren Gehdzbe-
strull(t.uren fur Kleln“sauger, aus Substrat, Verlust der stande, bebaute
Reptilien, Vogel-, Kéfer-,
Schmetterlings- und Insek- Vegetationsdecke als Flachen u./o.
tenarten sowie andere Schadstoffdepot bei der Versick- | intensiv genutzte
Organismengruppen von . -
Brachen, strukturreichen erung Bereiche (Grin
Grlnflachen und der Agrar- Klima: Verlust von ausgleichen- land, Wirtschafts-
landschaft den Strukturen, Verlust von CO2 | weg)
i ?//izlrfrlar:tgerung der Struktur- bindenden Strukturen
- Stérung und/oder Gefahr- Beurteilungs | Mensch/Landschaftsbild/Erholun | mittel:
gung pOtﬁﬂ:i“{‘” VX:romme“' bereich g: in geringem MaRe Verlust von | weniger naturfer-
er geschutzier Arien P 191 pragenden Elementen des ne/halbnatiirliche/
Vgl. S. 7 Lebensumfeldes bzw. von bedingt naturnahe

Objekten zur Naturerfahrung

Bereiche (Geholz-
bereiche, Hecken,
Brachen,
Sekundarbiotope)

mittel bis hoch:
Sukzessionsfla-
che, pauschal
geschiitzte
Flachen (§ 15
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P

Konflikt Auswirkungen
Eingriff - potentielle . . Umwelt-
Nr. 9 . “p . Flache Wechselwirkungen .
Beeintrachtigung auswirkungen
LNatSchG, FFH-
Richtlinie)
Insgesamt
= mittel bis hoch
Landschaftspotenzial/ .
5 Wirkung auf das Schutzgut:
Erholung
gering:
. . nicht allzu grof3e
Tiere- u. Pflanzen: Veranderung Elach
. S ache
Baubedlllngter Eingriff: von Standortbedingungen, .
- vorubergehende Habitatveriust mittel:
i abitatverluste
Belastung durch die gesamtes ) Entzug struktur-
Baustellentatigkeit in Pl biet Mensch: Veranderung des cher Kulturland
i it K1- angebie reicher Kulturland-
K7 Wechselwirkung mit K1-K6 g . Landschaftsbildes und der
und dartber . . schaft u. dadurch
- Verianderung des Land- ) Naherholungsbedingungen hier o
. hinaus . von Faktoren fir die
schaftsbildes und der gering
damit verbundenen Naherholung
Erholungsfunktion Insgesamt:
gering bis mittel
Klima u. Luft Wirkung auf das Schutzgut:
Baubedingter Eingriff: Boden: lokale Veranderung des
nicht .
K8 voriibergehende Belastung ifizi Bodenwasserregimes,
uantifizier- .
durch Baustellentatigkeit g b Verander-ung der
ar
(Schadstoffe, Staub, etc.) Bodentemperaturen,
Verstarkung der Erosion durch
geanderte Abflussbedingungen
Tiere u. Pflanzen: Verschiebung
des Artenspektrums aufgrund
veranderter
Standortbedingungen gering bis mitttel
- Versiegelung u. Bebauung A
offener Flache (Verlust von 10.891gm Wasser: AAnderungen von
K9 Kaltluftentstehungs- u. . Abfluss- u.
abflussflache mit klimatisch Grundwasserneubildungsver-
ausgleichender Wirkung) A
haltnissen
Mensch/Landschaftsbild/Erholun
Q: Starkere Belastungen durch
héhere Klimareize
Mensch Wirkung auf das Schutzgut:
Baubedingter Eingriff: Boden: Versiegelung,
vorliibergehende Belastung nicht Verschmutzung, .
L . . vorlbergehend:
- durch Baustellentatigkeit quantifizier- | Funktionsverluste .
erin
(Schadstoffe, Staub, Gerausche, bar Tiere u. Pflanzen: Regulation, 9 9
etc.) Vernichtung, Veranderung von

116




®
.PS. Bebauungsplan ,, P 191 Sidlich der Blocksbergstrae* der Stadt Pirmasens - Umweltbericht mit integriertem FBN

Konflikt Auswirkungen
Nr. Emgr_lff -"pott_entlelle Flache Wechselwirkungen Un_1we|t-
Beeintrachtigung auswirkungen

Flora und Fauna

Klima: klimatische
Veranderungen
Landschaftsbild:
Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes, hier gering

Kultur- u. Sachgiiter Wirkung auf das Schutzgut:
. L nicht .
Baubedingter Eingriff: . Bei Eintreten
- . . quantifizier- Mensch ) .
Zerstorungsrisiko b irreversibel
ar

2.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Nichtdurchfiihrung der Planung und Planungsalternativen

Wirde die Planung dort jetzt nicht durchgefihrt:

ware davon auszugehen, dass die landwirtschaftlich genutzten Flachen weiter bewirtschaftet
wirden. Die Flachen waren z. T. extensiv, z. T. intensiv genutzt. Wirde die landwirtschaftliche
Nutzung ausbleiben, wirden die schon z. T. bestehenden Sukzessionsflachen allmahlich
verbuschen. Die besondere Lebensraumfunktion fur Insekten, Vogel und Kleinsauger bliebe
allenfalls fur einen Teil des nachgewiesenen Artenspektrums erhalten.
Die Flache ware dennoch aufgrund des Szenarios des FNP (neu) fir eine gewerbliche
Entwicklung im Rahmen der Weiterentwicklung des ausgewiesenen Gewerbegebietes
vorgesehen.
Weder in positiver noch in negativer Richtung waren gravierende Anderungen absehbar. Die
Flache wirde zunachst weiter als landwirtschaftliche Flache bewirtschaftet.
Wenn die Planung tatsachlich nicht durchgefuhrt wird und zudem eine Aufgabe vorhandener
Nutzungen erfolgt, wird die Flache kurz- bis mittelfristig verbuschen und langfristig in die
Schlufdgesellschaft Wald tibergehen. In der Abfolge der Sukzessionsstadium wird es zu einer
graduellen Verschiebung des Artenspektrums kommen, wobei auch neue, streng geschitzte
und gefahrdete Arten, zumindest temporar, hinzukommen kdnnen, bereits prasente dagegen
am Standort erldschen werden. Sehr rasch wirden die Arten Mehrbritiger Wirfel-
Dickkopffalter und Griine Strandschrecke verschwinden, da sie fur die Eiablage unbedingt auf
lickige, kurzrasige Vegetation angewiesen sind. Mit fortschreitender Verbuschung erlischt der
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Bestand der lichtbedurftigen Ampferarten und damit auch das Vorkommen der daran
gebundenen FFH-Anh. IV Art GroRRer Feuerfalter. In der SchluRgesellschaft ,Wald i.w.S.“ ware
das Spektrum gefahrdeter und streng geschiitzter Arten erheblich reduziert. Waldarten dieser
Schutz- und Gefahrdungskategorie sind durchweg siedlungsabhold und besiedeln
gewerbegebietsnahe Flachen i.d.R. nicht.

- Infolge der menschlichen Nutzung weicht die reale Vegetation stark von der potentiellen
natlrlichen Vegetation ab. Die heutige potentielle natlrliche Vegetation - hpnV ware hier ein
Hainsimsen- und Waldmeister- (Perlgras-) Buchenwald (Luzulo-Fagetum und Galio odorati-

Fagetum/ Melico-Fagetum).

Planungsalternativen

Da es sich um die Uberplanung und Erweiterung eines bereits baulich genutzten Areals handelt,
ist das Plangebiet standortbezogen festgelegt. Bereits seit den 70er Jahren hat sich dort
sukzessive eine gewerbliche Nutzung angesiedelt. Inzwischen ist ein Grofdteil der Flache durch
die Firma psb belegt. Die Flachen sollen langfristig fir eine gewerbliche Nutzung und Entwicklung
gesichert werden. Ziel fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die maf3volle Arrondierung des
bestehenden Gebiets und die Anpassung des Planungsrechts an neue Entwicklungen und
stadtebauliche Rahmenbedingungen. Da das Gebiet weitgehend erschlossen und gréfitenteils

bebaut ist, ergeben sich weder Standort- noch grundsétzliche Planungsalternativen.

2.5 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und Beschreibung der geplanten
MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich
ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante Uberwa-
chungsmaBnahmen

Die nachfolgend genannten Malinahmen sollen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
nicht vermeidbarer Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft beitragen. Sie sind in wortgleicher
oder sinngemaler Form Inhalt der textlichen Festsetzungen und Darstellungen des
Bebauungsplanes. Sie sind fachlich als Inhalt des Fachbeitrages Naturschutz zu sehen, der in den
Umweltbericht integriert ist.

Zur Quantifizierung von Eingriffswirkungen und KompensationsmalRnahmen wird der
.Bewertungsrahmen der Stadt Pirmasens* herangezogen. Ein Eingriff gilt hierbei als ausgeglichen,
wenn der durch den zulassigen Eingriff verlorengehende Biotopwert durch geeignete MalRnahmen
mit dem sich entsprechend ergebenden Biotopwert ausgeglichen wird. Gleichzeitig wird die
versiegelte Flache ermittelt, die in der Regel 1:1 ausgeglichen werden muss. Beides,
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Biotopwertpunkte des Eingriffs sowie versiegelte Flachengrofle werden

bei

der

Ausgleichsermittlung der Biotopwertpunkte und Flachengréfe sich gegeniibergestellt und

gegeneinander verbal-argumentativ abgewogen.

[ [T o s
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\
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>

o

22 Tool [0

»\\\ L

W
| EX2 Anlage-sinét

Externe AusgleichsmaRnahmen auf stadtischen Flachen der Gem. Pirmasens:
Ex 1: Flurst.-Nr. 4354 Teilflache 2.057 m?
Ex2: Flurst.-Nr. 4352, Flache 2.640 m?

T r A "“ I‘ ,,_—
/j, el
. i o

1:Magerwiese .| EX3 Pflanzung von
e Obstgehdizen

Ex3: Flurst.-Nr. 4032 Flache 2.790 m?
Ex 4 Flurst.-Nr. 3960 Flache 2.900 m?

| © " ~EX1 Anpflanzen einer| \
-~ Baumheeke | \

. W”/’ /"’)\ \

\;“"
Vi
H\

Y

\
\ |
|

1
\

et | B m—

I

e T
zugeordnete ‘Kl.l’ﬂp Flachen M 1:1.000

Plan MaBnahmen (Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage von Geobasisinformationen der Vermessungs-

und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz)
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Rechnerische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Wesentliche Eingriffe kdnnen sich ergeben durch die Beseitigung und/oder die Inanspruchnahme
(Neuversiegelung) von offenen Flachen (landwitschaftlich genutztes Griinland):

Inhalt des Bebauungsplan - Gesamtgebiet
Biotop-/Nutzungstyp Fliche [m?]
Gewerbegebiet 105.635
StraBenverkehr 4.158
Vekehrsberuhigter Bereich 1.412
Grinflache 1.995
Geltungsbereich 113.201

Bereich zur Beriicksichtigung bei der Eingriff-Ausgleichs-Ermittlung
Planung unbebaute Teilfldlche zur Neuplanung

davon
Biotop- Flache versiegelbar
/Nutzungstyp [m?] Teilfliche [m?] Wertfaktor Biotopwert

Gewerbeflache
(Neuplanung) 13.614 10.891 0 0

Gewerbeflache
unversiegelt
(Neuplanung) 2.723 0,6 1.634

StralBenverkehr

(Neuplanung) 584 584 0 0
Verkehrsflache

besonderer

Zweckbestimmun

g
(Wirtschaftsweg) 970 485 0,2 194

Gesamt 15.168 11.961 1.828
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Bestand / Biotoptypen - Gesamtgebiet

Biotop-/Nutzungstyp Fliche [m?]

HT1 Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad 1.944
HM1 Private Griin- und Grundstiicksflachen 3.613
HWX Siedlungs- und Verkehrsflache 60.494
VBO Wirtschaftsweg 235
HNO Gebdude Mauerwerk Ruine 25.454
HWO Siedlungs- Industrie und Verkehrsbrache 3.360
KCO Randstreifen 2.574
VA Verkehrsstralsen 3.861
HTO Hofplatz Lagerplatz 182
FFO Teich 132
EEO Griinlandbrache 2.067
HJO Garten Baumschule 9.085
BBO Gebiisch Strauchgruppe 198
Geltungsbereich 113.201

Bereich zur Beriicksichtigung bei der Eingriff-Ausgleichs-Ermittlung
Bestand unbebaute Teilflache zur Neuplanung

davon

versiegelt
Biotop-/Nutzungstyp Fliche [m?] [m?] Wertfaktor Biotopwert
HT1 Hofplatz mit hohem
Versiegelungsgrad 996 797 0,2 199
VBO Wirtschaftsweg 238 119 0,2 48
HNO Gebdude Mauerwerk Ruine 793 793 0 0
HWO Siedlungs- Industrie und
Verkehrsbrache 3.360 1.680 1 3360
KCO Randstreifen 846 0 0,2 169
VA VerkehrsstraBen 608 608 0 0
EEO Griinlandbrache 1.996 0 1,4 2795
HJO Garten Baumschule 6.332 0 0,6 3799
Gesamt 15.168 3.997 10.370
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Externer Kompensationsbedarf

Neuversiegelung 7.964 m? 0,80 a
Kompensationsbedarf (Biotopwert) 8.542 Punkte
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Kom-
pensation
Nr.

A1

A1

A2

E1

E23

Ausgleichsbedarf unbebaute Flache zur Neuplanung zur Berucksichtigung bei der Eingriff-Ausgleichs-Ermittlung

ermittelter Ausgleich gesamt 7.964 qm 8.542 BW
Kompensation innerhalb des Geltungsbereiches:
Anrechnung/ Anrechnung/
. Flache Nachweis Nachweis
Biotop-/Nutzungstyp [m?] Kompensation Wertfaktor Kompensation Bemerkung
Naturschutz Biotopwert
Gewerbeflache Neuplanung 13.614 0 0 0
davon prozentuale Festlegung von Anpflan-
zung auf unversiegelbarer Flache, 20 %, 2.723
qm 0 0 0
Gestaltung der Boschung als Mager- bzw.
Trockenstandort: Die nordlich des Rehpfades
liegende nach Siidosten und Sidwesten expo-
nierte Béschung ist ab BOK ohne Mutterboden- 2.792
auftrag als ruderaler Trockenstandort (Geholz- (reale 0 0 Beschreibung im B-Plan
aufwuchs max. 30 %) zu belassen und zu Bdschungsflache)
pflegen. (Die Flache kann auf die prozentuale
Festlegung der Mindestbegriinung auf
unversiegelbarer Flache angerechnet werden).
Begriinung von Stellplatzen, Parkplatzen 570 0,6 342 Beschreibung im B-Plan
StralRenverkehr Neuplanung 584 0 0 0 Neuplanung
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 194 Neuolanun
(Wirtschaftsweg) 970 0 0,2 planung
Flache zum Anpflanzen von Baumen und 389 08 311 Festsetzung zur Anpflanzung,
Strauchern ’ § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Flache zum Erhalt von Baumen, Straduchern und auf Festsetzung zum Erhalt
sonstigen I?epflanzungen, (219 gm) auf Gewg_rbe- 0 0.6 131 § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Gewerbeflache flache
Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern auf Festsetzung zum Erhalt
und sonstlgen Bepflanzungen ,(1500 gm) auf Gewg_rbe- 0 1,4 2.100 § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Gewerbeflache flache
Ubertrag 15.168 3.751 3.078
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A3

A3

Ausgleichsfléache:

Anlage eines Teichs. Verlegung eines
ehemaligen Teiches auf dem Gelande der Fa.
PSB (120 gm), in die Ausgleichsflache, neue
Teichflache: 180 gm = Zugewinn 60 gm

Ausgleichsfldche:

Erhalt, Sicherung und Pflege der Flache fiir
den Natur- u. Artenschutz. BW 1, Aufwertung
auf BW 1,2, Aufwertung BW 0,2, (1.940 gm)

Gesamt intern

15.168

60

1.940

5.751

1,2

0,2

72

388

3.538

Festsetzung Ausgleichsflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Festsetzung Ausgleichsflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ex 1

Ex 2

Ex 3

Ex 4

Kompensation auBerhalb des Geltungsbereichs:

Ausgleichsflache:

Anpflanzung einer Baumhecke (Feldgehdlz)
(BW 1,4) auf mind. 50 % der Flache, dadurch
Aufwertung einer intensiven Ackerflache (BW
0,5), Flur-St.: 4032

Ausgleichsfléache:

Anlage/Entwicklung und Pflege von Mager-
griinland (BW 1,4) durch Aufwertung einer
intensiven Ackerflache (BW 0,5), Flur-St.: 4354
Ausgleichsflache:

Anpflanzung von Obstgehdlzen (Streuobst)
und extensive Pflege (BW 1,4) - Beweidung
oder Mahd, dadurch Aufwertung einer intensiven
Ackerflache (BW 0,5), Flur-St.: 4352
Ausgleichsfléache:

Erhalt, Sicherung und Pflege der stadtischen
Flache fiir den Natur- u. Artenschutz, (2.900
gm) FI.-St.: 3960

Gesamt extern

2.790

2.057

2.640

7.487

0.9

0,9

0,9

2.511

1.851

2.376

6.738

Festsetzung Ausgleichsflache
extern, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Festsetzung Ausgleichsflache
extern, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Festsetzung Ausgleichsflache
extern, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Festsetzung Ausgleichsflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Gesamt intern u. extern:

13.238

10.276
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Funktionale Gegenliberstellung Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Wesentliche Eingriffe kdnnen sich ergeben durch die Beseitigung und/oder die Inanspruchnahme (Neuversiegelung) von offenen Flachen (intensives
und extensives Griinland)

exponierten Boschungen als

ruderaler Trockenstandort mit max.

30% Gehdlzaufwuchs

KONFLIKT SCHUTZ-, VERMEIDUNGS-, MINIMIERUNGS-, AUSGELICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN
S Flache (gm .
Eingriff - _ (qm) o _ Ausgleich
Nr.: otentielle Beeintrichtiaun Biotopwert Nr.: Eingriffsminderung / Flache (gm) Begriindung
i i und Wechselwirkun in ° (BW) i Ausgleich FIELE
g Eingriff (BW)
Beeintrachtigung des Bodens und , i , . . . . .
Multifunktionale Ausgleiche mit den Schutzgitern Arten- u. Biotope, Klima u. Luft, Landschaftsbild
Wasserhaushaltes
Vermeidungs- u. SchutzmaR-
- PR nahmen:
K1 | mégliche Beeintrachtigung und
7 J . Bod i 3{ 11.895 gm erforderlicher Arbeitsraum auf Vermeidung und Minimierung von Ein-
erstorung-von odentuniktionen ein Minimum reduzieren; griffen; Wiederherstellung der natiirlichen
durch Versiegelung: unnétige Versiegelungen ver- gesarT]tes Bodenfunktionen und Verbesserung des
meiden u. minimieren; Plangebllslt und Wasserhaushaltes; Schutz des Grund-
K2 | baubedingter Eingriff: Zufahrtswege u. Stellplatzfla- s§n3| e ) wassers vor unndtigen Verunreinigun-
i h it durchlassigen Bereiche sowie en
Bodenverdichtung, -bewegung u. Gefahr chen mit wasserdurc 9 angrenzende gen.
des Eintrags von Verunreinigungen in Materialien gestalten; Bereich
I 9ung Vermeidung von Bodenverdich- ereicne Verbesserung des Natur- u. Wasser-
den Boden- u. Wasserhaushalt (z. B. Bau- u. tungen u. Lockerung nach der haushaltes; Wiederherstellung der natr-
durch Baustellenfahrzeuge und Verkehrs- Baumalinahme; lichen Bodenfunktionen.
Materiallagerflachen) flachen des Vermeidung von méglichen
Plangebiets Verunreinigungen des Bodens
K 3 | Beeintrichtigung des ; Erungwazssrsé g X
. chutz des Oberbodens gema
w haushalt .B. durch Erhéh
asser a.l.ls altes, z urch Erhéhung DIN 18915
des Oberflachenabflusses, grinordnerische Festsetzungen
Beeintrachtigung der ortlichen
Grundwasser-neubildung
interner Ausgleif:h: o 2.792 qm
AM Gestaltung von siidost- bis siidwest-

125




®
.PS. Bebauungsplan ,, P 191 Sidlich der Blocksbergstrae” der Stadt Pirmasens - Umweltbericht mit integriertem FBN

KONFLIKT SCHUTZ-, VERMEIDUNGS-, MINIMIERUNGS-, AUSGELICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN
Flache (gm .
Eingriff - dche (qm) - Ausgleich
Nr.: otentielle Beeintrichtiaun Biotopwert NF.: Eingriffsminderung / Flache (gm) Begriindung
i i und Wechselwirkun in ° (BW) i Ausgleich FELE
g Eingriff 12,
A1 Begriinung von Stellplatzen, . ) '
Parkplétzen 570 gm Wiederherstellung unq okologlschfe Auf-
A2 Gestalt vate Grinflach wertung von Vegetation und Flachen,
?S allung private &runflache — Ausgleich fiir Griinland und Arten sowie
Flache zum Anpflanzen von 389 gm fur Boden und Wasserhaushalt
Baumen und Strauchern
A 3 | Anlage eines Teiches auf der
Fliache des ehemaligen THW- 60 qm
Gelandes (Zugewinn 60 gm) 1.940 gm
und Erhalt, Sicherung und Pflege
der Flache fur den Natur- u.
Artenschutz.
Ex1 | externer Ausgleich:
Ex 2 | Anlage/Entwicklung u. Pflege von 7.487 qm Multifunktionaler Ausgleich
" . . Okologische Aufwertung von Vegetation
Ex 3 | Magergrinland, Entwicklung einer a . . .
und Flachen, Ausgleich fiir Griinland und
Baumhecke, Anpflanzen von Obst- Arten sowie fiir Boden und
gehdlzen, jeweils durch Aufwertung Wasserhaushalt
intensiver Ackerflachen
Ex 4 | Erhalt, Sicherung und Pflege der
2.900 gm Sicherung ohne Aufwertung

stadt. Flache fir den Natur- und
Artenschutz

Beeintrachtigung von Arten und
Biotopen

Multifunktionale Ausgleiche mit den Schutzgitern Boden u. Wasserhaushalt, Klima u. Luft,

Landschaftsbild
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KONFLIKT SCHUTZ-, VERMEIDUNGS-, MINIMIERUNGS-, AUSGELICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN
Eingriff - Flache (qm) Ausgleich
Nr.: otentielle Beeintrichtiaun Biotopwert NF.: Eingriffsminderung / Flache (gm) Begriindung
i i und Wechselwirkun in ° (BW) - Ausgleich LW
g Eingriff 12,
a) Vermeidungs- u. SchutzmaR-
K4 | baubedingter Eingriff: 11.895 BW nahmen: _ )
o Gef - erforderlicher Arbeitsraum auf Schutz und Erhalt bestehender Geholz-
) mogliche e"ahrduntq von angren- ein Minimum reduzieren; esamtes Plan- und Biotopflachen, Vermeidung und
zenden Geholzen/ Biotoptypen - Vermeidung u. Minimierung der gebiet und sen- | Minimierung von Eingriffen, Schutz und
- Beeintrachtigung von Tieren, durch Inanspruchnahme empfind- sible Bereiche | Erhalt geschiitzter Arten der Flora u.
vorlibergehende Emissionen wie licher Bereiche (angrezende sowie angren- Fauna (Artenschutz)
Bewegungsunruhe, Gerausche, Ge- Geholzflachen, sensible Bio- zende Bereiche
" toptypen) sowie von Lebens-
riche
raumen potentiell vorkommen-
der geschutzter Arten der Fau-
K5 | Verlust von Gehélzen und Vegeta- na (Artenschutz) in den - u.
tionsstandorten Beurteilungsb angrenzend an die Bauberei-
ereich P 191 che;
- Durchflihren von SchutzmafR-
Ké - Vernichtung von Habitatstruktu- vgl. 8.7 ..
" L2 - . . nahmen wahrend der Bauar-
ren fur Kleinsauger, Reptilien, Vogel- Plangebiet . N .
, Kéfer-, Schmetterlings- und beiten gemal DIN 18 920;
Heuschreckenarten sowie andere - Erhalt vorhandener u. angren-
Organismen-gruppen von Brachen, zender Geholze
strukturrei-chen Grinflachen und der - Vermeidung der Auswirkungen
Argrarlandschaft von Gehdlzrodungen auf die
F , aRk § 44 BNatSchG
- Verringerung von Strukturvielfalt a"una gema $ ae
- grunordnerische Festsetzungen
- Stérung und/oder Gefahrdung
potentiell vorkommender geschitzter
Arten
A1 siehe Text Schutzgut Boden- u.

Wasserhaushalt

Erhalt Wirtschaftsweg

342 BW

194 BW

Wiederherstellung und 6kologische Auf-
wertung von Vegetation und Flachen,

127




®
.PS. Bebauungsplan ,, P 191 Sidlich der Blocksbergstrae” der Stadt Pirmasens - Umweltbericht mit integriertem FBN

KONFLIKT SCHUTZ-, VERMEIDUNGS-, MINIMIERUNGS-, AUSGELICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN
N Flache (gm .
Eingriff - . (am) L ) Al_J_sgIelch
Nr.: otentielle Beeintrichtiaun Biotopwert NF.: Eingriffsminderung / Flache (gm) Begriindung
i i und Wechselwirkun in ° (BW) i Ausgleich FELE
g Eingriff 12,
siehe Text Schutzgut Boden- u. Ausgleich flr Extensivflachen und Arten
A2
Wasserhaushalt 311 BW
Flache zum Erhalt von Baumen,
E1 Strauchern u. sonst. Bepflanzungen 131 BW
Flache zum Erhalt von Baumen,
E § Strauchern u. sonst. Bepflanzungen 2.100 BW
siehe Text Schutzgut Boden- u.
A3 Wasserhaushalt
72 BW
A3 | siehe Text Schutzgut Boden- u.
Wasserhaushalt 388 BW
Ex1 | siehe Text Schutzgut Boden- u. 6.738 BW
Ex2 | \yasserhaushalt :
Ex 3
Exd Erhalt, Sicherung und Pflege der
X stadt. Flache fur den Natur- und 0 BW
Artenschutz Sicherung ohne Aufwertung
Beeintrachtigung von Klima und Multifunktionale Ausgleiche mit den Schutzgiitern Boden u. Wasserhaushalt, Arten- u. Biotope,
Luft Landschaftsbild
- Baubedingter Eingriff: icht
K8 vorlibergehende Belastung durch quan?i:‘(i;zierbar vernachlassigbare Auswirkungen aufgrund von Vorbelastungen und temporarer Beschrankung
K9 Baustellentatigkeit (Schadstoffe,

Staub, etc.)

Versiegelung u. Bebauung offener
Flache (Verlust von Kaltluftentsteh-
ungs- u. abflussflache mit klimatisch
ausgleichender Wirkung)
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KONFLIKT SCHUTZ-, VERMEIDUNGS-, MINIMIERUNGS-, AUSGELICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN
Eingriff - Flache (qm) Ausgleich
Nr.: otentielle Beeintrichtiaun Biotopwert NF.: Eingriffsminderung / Flache (gm) Begriindung
i i und Wechselwirkun in ° (BW) i Ausgleich FELE
g Eingriff 12,

o . Multifunktionale Ausgleiche mit den Schutzgiitern Boden u. Wasserhaushalt, Klima u. Luft, Arten- u.

Beeintrachtigung des - R E— S a0 S
iotope vernachlassigbare Auswirkungen aufgrund von Vorbelastungen und temporarer Beschran-
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2.5.1 MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
maoglich ausgeglichen werden sollen??

Im Folgenden werden die Ausgleichs- u. SchutzmaRmafRnahmen genannt. Dabei bedeutet:

E = Erhaltungsmalinahme

A = Ausgleichsmalinahme intern

Ex = Ausgleichsmalinahme extern

Allgemeine SchutzmalRnahmen
Die UmweltmaRnahmen sollen nach Art und Umfang geeignet sein, die gestorten Funktionen von
Naturhaushalt und Landschaftsbild im Untersuchungsraum wiederherzustellen. Dabei gilt es
vordringlich unter Ausschdépfung aller Moglichkeiten zur Vermeidung von Eingriffen, die
beanspruchten 6kologisch wertvollen Flachen und Elemente festzustellen, zu bewerten und im
betroffenen Landschaftsraum einen Funktionsausgleich herzustellen. Fachlich sind die
MaRnahmen als Inhalt des Fachbeitrags Naturschutz zu sehen, der in diesen Umweltbericht

integriert ist.

Erhaltungsmafnahmen:

E1 Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Festsetzung nach § 9 Abs. 1, Nr. 25 b BauGB

Die im Plan als zu erhalten festgesetzten Baume, Strducher und sonstigen Bepflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichwertig an Ort und Stelle zu
ersetzen. Wahrend der Bauzeit sind die Gehdlze mit Erhaltungsbindung gemal DIN 18920 zu

schutzen.

E2 Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Festsetzung nach § 9 Abs. 1, Nr. 25 b BauGB

Die im Plan als zu erhalten festgesetzten Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind
dauerhaft auf einem mindestens 7 m breiten Streifen zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei
Abgang gleichwertig an Ort und Stelle zu ersetzen. Wahrend der Bauzeit sind die Gehdlze mit

Erhaltungsbindung gemaf DIN 18920 zu schitzen.

13 Bei der Inanspruchnahme von Kompensationsfldchen wurde die Anregung des Dienstleistungszentrums landlicher
Raum (DLR) umgesetzt und agrarstrukturell wenig attraktive Flachen herangezogen.
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E 3 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Festsetzung nach § 9 Abs. 1, Nr. 25 b BauGB

Die im Plan zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind bei Verlust durch landschafts- und
standortgerechte einheimische gro3- oder mittelkronige Laubbdume (mit einem Stammumfang von
18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe) zu ersetzen. Von den Standorten der Ersatzpflanzungen kann

geringfligig abgewichen werden.

AusgleichsmaBnahmen:

Wesentliche Eingriffe kdnnen sich durch die Beseitigung von Gehdlzen, die Inanspruchnahme von
Intensivgrinland, Brach- u. Sukzessionsflache sowie durch Neuversiegelung ergeben. Fir den
Eingriff, der durch den B-Plan P 191 ermdglicht wird, wird von einer festgesetzten GRZ von 0,8
ausgegangen. Das heildt, von insgesamt 12.395 gm vorgesehener Gewerbeflache, fir die
unbebaute Teilflache zur Neuplanung, durfen 80 % versiegelt werden, 20 % (2.479 gm) gelten als
unbebaubare Flache. Fir den unbebauten Bereich, der aktuell zur Neuplanung ansteht, ergibt sich
eine Versiegelung (Neuversiegelung abzlglich vorhandene Versiegelung) und somit ein Eingriff in
den Boden- u. Wasserhaushalt von insgesamt rund 7.964 gm, dies sind 0,8 ha. Der Eingriff in den
Biotopwert wurde mit 8.542 Biotopwertpunkten (BW) ermittelt'* (siehe hierzu auch Kap. 2.5
rechnerische und funktionale Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung). Beide Werte werden durch
vorgeschlagene und umsetzbare AusgleichsmaRnahmen gegeneinander abgewogen. Die
jeweilige Flache und/oder der jeweilige Biotopwert sollte dabei durch den Ausgleich moglichst
wiederhergestellt werden. Die rechnerische Eingriffs-/Ausgleichs-bilanzierung zeigt, dass der
Eingriff allein innerhalb des Geltungsbereiches nicht ausgleichbar ist. Werden die nachfolgend
genannten, externen Ausgleichsmalinahmen umgesetzt, kann der Eingriff in alle Schutzgdter als

ausgeglichen gelten.

A1 Griingestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
Festsetzung nach § 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB

Die nicht liberbaubaren bzw. nicht liberbauten Grundstiicksflichen sind wie folgt zu begriinen und

zu unterhalten:

e Als Mindestbegriinung von Stell- und Parkplatzen sind je angefangene 250 gm versiegelte
Flache ein standortheimischer Laubbaum II. Ordnung und ein standortheimischer Grof3strauch
(alternativ zwei standortheimische Straucher bis 2 m Hoéhe) anzupflanzen. Vorhandene
Bepflanzungen kénnen auf die Pflanzfestsetzungen angerechnet werden. Abgange sind am

etwa gleichen Standort nachzupflanzen. Die verbleibende offene Flache ist zu zwei Dritteln als

14 nach dem Bewertungsrahmen der Biotoptypen der Stadt Pirmasens
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naturnahe Wiese gartnerisch anzulegen und extensiv zu pflegen. Die Flache ist als naturnahe
Blihwiese (oder z.B. kombiniert mit Stauden) mit Einsaat von regionalem Saatgut an
Wiesengrasern und —krautern anzusaen. Die maligebliche Versiegelung ergibt sich aus der
Ermittlung der Grundflache nach § 19 BauNVO.

Entlang der stidostlichen Geltungsbereichsgrenze (auRerhalb der Flache E 2) sind die Gehdlze
gemal der oben genannten Regelung in erster Linie vorwiegend im Bereich der stidéstlichen
Grundstlicksgrenzen zu konzentrieren. Dies dient dem Landschaftsbild zur Eingriinung des
Gewerbegebietes und der Biotopvernetzung zur offenen Landschaft hin. Vorhandene
Bepflanzungen kdénnen auf die Pflanzfestsetzungen angerechnet werden. Abgadnge sind am

etwa gleichen Standort nachzupflanzen.

o Sofern sudl. des Rehpfads neue Béschungen entstehen (vgl. Ausnahme folgender
Punkt), ist die Bepflanzung mit Gehodlzen gemall der oben genannten Regelung
vorzugsweise auf diesen anzuwenden. Es wird die Verwendung von Arten der

beigefluigten Pflanzliste empfohlen.

Die nérdlich des Rehpfades liegende nach Siidosten und Stidwesten exponierte Béschung, ist
als ruderaler Trockenstandort ohne Mutterbodenandeckung auszubilden und zu pflegen. Dies
geschieht durch Unterlassung von Gehdlzpflanzungen und einer Uberlassung der freien
Sukzession sowie einer extensiven Pflege, die eine Sukzession zu geschlossenem
Geholzaufwuchs hin verhindert (siehe auch artenschutzfachliche MaRnahmen). Die Flache

kann auf die prozentuale Festsetzungsflache der Mindestbegriinung angerechnet werden.

Je 6 Stellplatze ist zusatzlich ein standortgerechter einheimischer Laubbaum zweiter Ordnung
(Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm) mit einer Baumscheibe von mindestens 2,5 x 2,5
Metern zu pflanzen und zu erhalten. Die Baumscheibe ist als offene Vegetationsflache
anzulegen und mit standortgerechten Pflanzen zu bepflanzen. Sie kann auch Uberfahrbar

ausgefuhrt werden. Es wird die Verwendung von Arten der beigefligten Pflanzliste empfohlen.

Die in der MaRnahme integrierte Entwicklung der sidost- bis sliidwest-exponierten Béschungen

wird multifunktional in Verbindung mit der Umsetzung der Artenschutzmalnahmen im B-Plan

festgesetzt und gesichert.

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Festsetzung nach § 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB

Die im Plan gekennzeichnete Fldche von 389 gm ist wie folgt zu gestalten:

Die Flache ist mit einer durchgehenden einreihigen Heckenpflanzung aus standortgerechten und
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heimischen Strauch- und Baumarten gemaf der Pflanzliste anzulegen, zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. (Die MalBnahme kann erst mit Ende der
BaumalBnahmen umgesetzt werden, da sonst ein Zielkonflikt mit dem hier erforderlichen

Amphibien/Reptilien-Schutzzaun besteht)

A3 Ausgleichsflache

Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anlage, Erhalt, Sicherung und Pflege eines Teiches fiir den Natur- u. Artenschutz.
Flurst.-Nr.: 3961/3 u. 4, Gemarkung Pirmasens

Die Ausgleichsflache dient dem Erhalt sowie der Sicherung des dort vorhandenen Biotoptyps
(Ruderalflache) fur den Natur- u. Artenschutz, sowie der Anlage eines Teiches mit einer
Flachengrofie von 180 gm im nérdlichen Bereich (siehe Artenschutzfachliche MaRnahmen).

Pflege und Nutzung der Flache:

Eine kinftige Nutzung des Gelandes muss dem Teich Rechnung tragen — d. h. ein ausreichend
breiter Schutzstreifen von mind. 5 m muss gesichert sein. Im Bereich des neuen Teiches sind
punktuelle Habitatrequisiten wie Totholz und Steinhaufen anzuordnen. Geplante Gebaude oder
etwaige Bepflanzungen im Suden sind héhenlimitiert zu errichten, damit die Lichtgunst erhalten
bleibt'®. Dort angelegte Bepflanzungen diirfen die festgesetzte Hohenlimitierung der Gebaudehohe
nicht Gberschreiten.

Diese Malinahme wird multifunktional zusammen mit der Umsetzung der ArtenschutzmalRnahmen

im B-Plan festgesetzt und gesichert.

Externer Ausgleich, auBerhalb des Geltungsbereiches:

Ex 1 Ausgleichsflache

Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Entwicklung einer Baumhecke Flur-St. 4032, Gemarkung Pirmasens, Flache 2.790 gm

Fur Brutvogel der Gehdlze ist eine Baumhecke zu entwickeln/zu pflanzen. Zugunsten von
Okotonbewohnern soll die Struktur mdglichst linear angelegt werden (optimiertes Verhaltnis
Grenzlinie/Flache). Der zielfihrende Abstand zu Siedlungsflachen von mind. 200 m ist hier
gewahrleistet (Lebens-/Brutraum auch fir siedlungsabholde Arten). Verwendet werden
ausschlie8lich heimische Strauch- und Baumarten, vorzugsweise regionaler Provenienz, im
Verhaltnis 3:1 (Pflanzliste siehe Kap. 3.5). Die Pflanzung soll auf jeden Fall dornentragende und

Beerenfrucht-bietende Strducher enthalten. Da die Zielgruppe v.a. Okotonbewohner sind,

15 siehe Artenschutzfachliche Beilage zum Bauantrag der psb-intralogistics GmbH ,Herstellung eines Baufeldes
mit LKW-Umfahrt*, im Rahmen des B-Planes P 191 ,Im Erlenteich — Sidlich der Blocksbergstralle* der Stadt
Pirmasens, Dr. Friedrich K. Wilhelmi, 67112 Mutterstadt, Stand Januar 2022
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erscheint ein Flachenaquivalent zum Verlust der Gehdlze nicht zwingend erforderlich. Lineare
Geholze (groRBes Grenzlinie : Flache - Verhaltnis) sollen aber mind. 50% der nach der
Eingriffsbilanzierung ermittelten Kompensationsflache einnehmen. Die Restflachen sind als
hochstaudenreiche Saumzonen Uber Sukzession zu entwickeln.

Um den Time lag gering zu halten, soll die MaBnahme hohe zeitliche Prioritat haben. Weitere
Details regelt die Ausfiihrungsplanung und in Kooperation mit der 6kolog. Baubegleitung.

Ziel: Ersatz abgangiger Fortpflanzungs- und Ruhestatten der lokalen Vogelgemeinschaft
Zielgruppen: freikronenbritende Vogelarten, v.a. Okotonbewohner

Begunstigte Gruppen: Brombeer-Perlmutterfalter, Insekten allgemein

Wirkungshorizont: > 5 Jahre

Diese Malinahme wird multifunktional zusammen mit der Umsetzung der Artenschutzmaflinahmen

im B-Plan festgesetzt und gesichert.

Ex 2 Ausgleichsflache

Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anlage/Entwicklung und Pflege von Magergriinland, Flurstiick 4354, Gemarkung Pirmasens

Flache: 2.057 m?

Der Verlust von Grinlandern ist durch die Ansaat und Entwicklung von Magergriinland auf diesem

externen Standort zu kompensieren. Hierflr wird die ackerbauliche Nutzung zugunsten einer

extensiven landwirtschaftlichen Nutzung (zunachst Mahd, nach Konsolidierung der Veg.-Narbe
auch Beweidung) aufgegeben. Ausfiihrung unter artenschutzfachlichen Aspekten:

e Es ist eine Gras-Krauter-Mischung von regionalem Saatgut fir UG 9 Oberrheingraben u.
Saarpfalzer Bergland, ,Magerrasen basisch* einzusaen.

e Die Saatmischung soll einen Anteil von mind. 30% Krauter haben, die auch Fingerkraut- und
Ampfer-Arten (Potentilla sp.; Rumex obtusifolia = Eiablage-Pflanze Wiirfeldickkopffalter, Gr.
Feuerfalter) enthalt; ggf. ist eine entsprechende Zugabe notwendig.

o Bei der Aussaat sind kleinere Freistellen zu bewahren; bei spateren Mahdgangen dann auch
gezielt durch Bodenverwundung zu schaffen (essentiell flir Wirfeldickkopffalter).

e Ausgehend von der Ackerzahl und der Vornutzung sind fur mind. 5 Jahre
Aushagerungsmahden mit Abtransport des Mahguts erforderlich; ggf. ist die obere
Bodenschicht inselartig vollstandig abzutragen und durch sandiges Substrat zu ersetzen.

Ziel: Verlustausgleich eines biotisch wertvollen Biotoptyps; Férderung der Bodenfunktion

Zielgruppe: Tagfalter, Heuschrecken des FBA

Begunstige Gruppen: Vogel, terrestrische Kleinsauger, gro’e Zahl von Insekten

Wirkungshorizont: ca. 2 Jahre bis zur Funktionalitat flir zahlreiche Artengruppen; mehr als 10 Jahre

bis zu einem Reifegrad mit sehr hoher Artendiversitat.
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Diese Malinahme wird multifunktional zusammen mit der Umsetzung der ArtenschutzmalRnahmen

im B-Plan festgesetzt und gesichert.

Ex 3 Ausgleichsflache

Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzung von Obstgehoélzen und extensive Pflege durch Mahd oder Beweidung
Flurstiick 4352, Gemarkung Pirmasens Flache: 2.640 m?

Als Ersatz fir die im B-Plan P 020 urspriinglich vorgesehene Heckenpflanzung auf 2.700 gm erfolgt
eine Anpflanzung von Obstgehdlzen mit Grinland-Unterwuchs auf intensiver Ackerflache. Die
Anlage stellt eine 06kologisch sinnvolle Komplementierung der in Nachbarschaft liegenden
Ausgleichsflache Ex 1 dar. Fir die Wahl der Obstgehdlze gilt die Pflanzliste in Kap. 3.5.

Die Feldschicht ist analog zu Mallinahme Ex 2 anzulegen, zu pflegen oder extensiv zu nutzen.
Ziel: Ersatz einer entfallenden Ausgleichsmal®nahmen; Verlustausgleich biotisch wertvoller
Biotoptypen, strukturelle Differenzierung eines Griinland-Biotops

Zielgruppe: , Vogel, Tagfalter, Heuschrecken des FBA;

Beglnstige Gruppen: Vogel, Kleinsduger, Insekten allgemein; langfristig HoOhlenbriter,

Fledermause

Wirkungshorizont: ca. 2 Jahre bis zur Funktionalitat flr zahlreiche Artengruppen; > 10 Jahre bis zu

einem Reifegrad mit sehr hoher Artendiversitat.
Diese Malinahme wird multifunktional zusammen mit der Umsetzung der ArtenschutzmalRnahmen

im B-Plan festgesetzt und gesichert.

Ex 4 Ausgleichsflache

Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Erhalt und Sicherung und Pflege der stadtischen Flache fir den Natur- u. Artenschutz.
Flurst.-Nr.: 3960, Gemarkung Pirmasens

Die zum Zeitpunkt der Planerstellung vorhandene extensive Wiesenflache wird ohne Umbruch
erhalten. Aufkommende Gehdlze sind bis zu einer Flachendeckung von 25% zu tolerieren. Auf der
Gesamtflache erfolgt zuklnftig eine Heunutzung mit der ersten Mahd nach dem 15. Juni eines
Jahres. Eine zweite oder Ohmdmahd steht im Ermessen des Bewirtschafters, sollte jedoch im
Spatherbst erfolgen. Eine Stickstoffdlingung ist nicht zuldssig. Die Flache kann auch extensiv
beweidet werden. Die Flache dient als Nord-Stid-Verbindungskorridor flr den Artenschutz.

Diese Malinahme wird multifunktional zusammen mit der Umsetzung der Artenschutzmaflinahmen

im B-Plan festgesetzt und gesichert.
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Allgemeine SchutzmaRBnahmen:
Die nachfolgenden allgemeinen SchutzmalRhahmen dienen der weiteren Minimierung der Eingriffe

in das Bodenpotenzial, den Grundwasserhaushalt sowie das Biotoppotenzial:

Schutz des Mutterbodens

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Weiterhin wird auf die Vorschriften der DIN 18915 und der DIN 18 917

verwiesen.

SchutzmalRnahmen wahrend des Baubetriebs

Der Baubetrieb hat allgemein so zu erfolgen, dass weder Boden noch Grundwasser durch
auslaufende Betriebsstoffe belastet werden kénnen. Grundsatzlich sind jegliche Verunreinigungen
des Gelandes durch allgemein boden- und pflanzenschadigende Stoffe (z.B. Lésemittel,

Mineraldle, Sauren, Laugen, Farben, Lacke, Zement u. a. Bindemittel) zu verhindern.

Schutz von Boden, Flora, Fauna und Grundwasser

Auf die Verwendung von Pestiziden und chemischen Dingemitteln soll verzichtet werden, um den
Boden, die (Boden)-Fauna, die Vegetation und insbesondere das Grundwasser vor

Schadstoffeintragen zu schutzen.

Schutz von Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen

Zum Schutz von Vegetationsbestanden und Vegetationsflachen in jeder Phase der Bauaus-
flhrung sowie langfristig nach Beendigung der BaumalRnahmen greifen die Vorschriften der DIN
18920.

Ausfuhrung der Pflanzungen

Um einen langfristigen Erfolg der PflanzmaRnahmen zu gewahrleisten, sind diese gemalR den
Richtlinien der DIN 18916 vorzubereiten, auszufiihren und nachzubehandeln. Die Vorbereitung der
Vegetationstragschicht erfolgt nach DIN 18915. Materialien zur Befestigung, zum Abstltzen oder
zum Schutz der Pflanzen vor Verbiss missen gemal der DIN 18916 mindestens zwei Jahre haltbar
sein. Die Pflanzungen sind auch nach Fertigstellung der Anlagen durch regelmaRige Pflege
langfristig zu sichern. Grundsatzlich sollten die Pflanzungen unmittelbar nach der Fertigstellung
der baulichen Anlagen durchgeflihrt werden. Ausfallende Pflanzen sind in der darauffolgenden
Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Baume und Straucher dirfen nicht

eigenmachtig entfernt werden.
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2.5.2 ArtenschutzmaBBnahmen

Im Rahmen des zum B-Plan erstellten Fachbeitrages Artenschutz (FBA), Stand August 2020,
wurde eine Okologische Baubegleitung bei Umsetzung von Eingriffen gefordert. Auf Grundlage
eines aktuellen Bauantrages im  Geltungsbereich und aufgrund der aktuellen
artenschutzrechtlichen Gegebenheiten im Gebiet, wurde von der 6kologischen Baubegleitung zum
Bauantrag im Januar 2022 eine weitere “Artenschutzrechtliche Beilage“ (ARB) erstellt, die es zu

bertcksichtigen gilt und die z.T. MaRlnahmen des FBA ersetzt und erganzt.

Der FBA unterlegte seinem MalRnahmenkatalog ein maximales Eingriffsszenario, das so nicht mit
der Zeitabfolge mdglicher Eingriffe vereinbar ist. Artenschutzfachlich durchaus zielfihrende
Malnahmen missen daher zum Teil auf die Ebene klnftiger Baugenehmigungen verlagert
werden. Aufgrund des vorliegenden Bauantrags der Fma. psb und der dafir gezielt erstellten ARB

erscheinen einige MalRnahmen des FBA auch obsolet.

In der nachfolgenden Tabelle werden die MaRnahmen-Kataloge beider Fachbeitrage'®
konsolidiert, Abweichungen begrindet und abschlielend neu nummeriert. Bereits im Zuge des
psb-Vorhabens realisierte oder dem Vorhaben zugeordnete Mallnahmen sind farblich

gekennzeichnet.

16 Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan P 191 ,Im Erlenteich - Sudlich der Blocksbergstralle, Umwelt-
u. Landschaftsplanung, Uwe Lingenfelder, 67716 Heltersberg, August 2020 und Artenschutzfachliche Beilage zur
Herstellung des Baufelds und Lkw-Umfahrt, F.K. Wilhelmi, Januar 2022
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Tabelle: Konsolidierung und Neuordnung des MalRnahmenkatalogs;

grin hervorgehoben sind MafRnahmen die flir den Bauantrag psb bereits realisiert oder definiert sind

MaBRnahmen- |Kurzfassung der M.-|Hinweis und Begriindung
Nr. alt Beschreibung im FBA Maﬁr;.l;Nr.
FBA |ARB
Abkiirzungen: OBB Okologische Baubegleitung; ARB artenschutzrechtliche Beilage
GB = Geltungsbereich;, A.., EX...MaBnahmen der naturschutzfachlichen Eingriffs-
bewiltigung
V1 M4 Schutz, Pflege und Erhalt von|Allgemein giiltige MaBnahme
Lebensraumen fiir besonders|Hinsichtlich Stillgewasser jetzt begrenzt auf Teiche im GB
und streng geschiitzte Arten  |slidl. des Rehpfads; Teich nérdl. des Rehpfads ist
Boschungen des psb-Baufelds|erloschen . . o
werden im Hinblick auf die|Per Schutz von Béschungen mit Lebensraumfunktion istf V9
relevanten Arten gestaltet und uber A 1 erreicht; weiterer Lebensstattenschutz
gepflegt gewahrleistet EX4. Der im FBA dartber hinaus geforderte
Multifunktional mit A 1, EX4 Habitaterhalt innerhalb des GB erscheint nicht praktikabel,
da eine weitere Innenentwicklung de facto beendet wird.
V2 M2 Fallungen, Rodungen, Abrif},|Allgemein giiltige MaBnahme
Erdarbeiten gem. Fristen des §|die Beachtung des § 39 BNatSchG ist obligat
39 BNatSchG — mehrphasige
Vorgehensweise
V2a Erdgleiche Rodung Winter V3
gefolgt von Wurzelstockrodung
nach Beginn der AktivitatszeitlEbene der Baugenehmigung - nur relevant bei
relevanter Arten Besatzprifung relevanter Arten mit positivem Befund
V2b Gebaudeabril? Mitte Sept.- Anf.
Okt
V3 Sensible Baufeldraumung Die MaBnahme entfilit:
V3a Bei Rodung von Gehdlzen Weitestgehend synonym zu V2a und den in V10
genannten Aufgaben der OBB
V3b Mahd von Aufwuchs wahrend
der Bauph N
°f Callphase — Die Veranlassung obliegt der OBB
V3c Entfernung kiinstlicher
Verstecke
V3d Umpflanzung von Eiablage-|Das Umpflanzen einjahriger bis kurzfristig mehrjahriger
pflanzen geschiitzter Tagfalter |Pflanzen ist eine kaum erfolgversprechende und
unverhaltnismaflige Malnahme, zumal die erforderliche
Menge weder benannt noch bekannt ist. Das Umsetzen
bereits belegter Pflanzen flhrt mit hoher Sicherheit zum
Absterben von Eiern oder Raupen, da die oberirdischen
Teile zunachst abwelken und erst im Folgejahr aus
unterirdischen Knospen austreiben.
Zielfihrender erscheint die Saatgutbeigabe auf
festgesetzten Ausgleichsflachen.
V4 Vergramen und Abfangen von|Allgemein giiltige MaBnahme
Tieren aus dem Eingriffsbereich
V4alM 5 Auf allen Bauflachen ist eine  |Ebene der Baugenehmigung fir Flachen sudl. des
Vergramung und/oder ein Ab- |Rehpfads nach positivem Befund:
sammeln geschiitzter Tiere Gilt nur fur Reptilien, Amphibien, Haselmaus nach Prifung
durchzufiihren durch die OBB oder einer eigens erstellten ARB.
Nach mehrfacher Kontrolle des | Vergramung bei Reptilien/Amphibien ist nach Erfahrung
psb-Baufelds durch die ®BB  [im Aufwandvergleich zum Abfang ineffektiv. Vergramung V4
zeigte sich im Jahr 2022 kein  |der Haselmaus Uber V2a realistisch.
Handlungsbedarf zum Abfangmethoden richten sich nach der infrage
Abfangen von Reptilien. kommenden Art.
Die, wenn auch extrem unwahrscheinliche, Prasenz des
Eremit ist nur Uber Erhalt des Brutbaums oder
Ausnahmeantrag bewaltigbar.
Das Vergramen, Absammeln und Verbringen hochmobiler
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MafRnahmen-

Nr. alt

Kurzfassung der M.-

Beschreibung im FBA

Hinweis und Begriindung

FBA

ARB

MaRn.-Nr.
Neu

Insekten mit einer Lebensspanne von nur ein bis drei
Monaten ist weder praktikabel noch zielfihrend.

V4b

M6

Errichtung von Amph./Rept.-
Schutzzdunen

Ausgefuhrt fir Bauantrag psb

Allgemein giiltige MaBnahme: Schutz gegen Ein-
/Durchwanderung wahrend der Tiefbauphasen ist bei
allen entstehenden Baufeldern artenschutzfachlich
gerechtfertigt.

V5

V4c

Kinstliche Verstecke (KV) fur
Fang/Absammeln von Reptilien
Amphibien

Die Teil-MaBnahme entfallt

KV sind nur geeignet fiir schlichten Prasenznachweis bei
relativ.  langer Exposition = Habitattradition; im
mehrjahrigen Versuch liegt die Effizienz bei 4,7% (bei
Schlangen etwa 16%), was den Material- und
Kontrollaufwand nicht rechtfertigt; falls Absammeln als
erforderlich erkannt, bleibt Hand- oder Angelfang die
effektivste Methode

V5

Lagerung geschnittener
Brombeer-Ranken und von
Hohlenbaumen

Die MaRnahme entfallt
und wird in MaBnahmen in
Gehdlzrodungen (V3 neu) integriert.

Verbindung  mit

V6

Kollisionsschutz an
renten Fassaden

transpa-

Allgemein giiltige MaBnahme

bei Errichtung von Glasfronten gréRer-gleich 10 m2.

Dies sollte in die textl. Festsetzungen des B-Planes
libernommen werden, z.B. als Festsetzung nach § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB.

V6

V7

Abdecken von Gullys, Schach-
ten, sonstigen , Totfallen®

Allgemein giiltige MaBnahme

die empfohlenerweise auch fir Strukturen im Bestand gilt.
Dies sollte in die textl. Festsetzungen des B-Planes
libernommen werden, z.B. als Festsetzung nach § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB.

V7

V8

Anlage eines Korridors fiir
Kamm-Molche mit dauerhaften
Leiteinrichtungen

Die MaBnahme entfallt

Der Teich, fiir den die Malnahme prioritar gedacht war,
ist nicht mehr existent, Flachen fir Leiteinrichtungen sind
daher obsolet und stehen auch nicht mehr zur Verfligung.
Das neue Laichgewasser im THW-Gelande kann vom
Biotop Lehmkaut auRerhalb eines Risikobereichs erreicht
werden. Landlebensraum und risikoarme Zuwanderung
aus Sitden zu den Teichen der Lehmkaut und weiteren,
vor Jahren angelegten Laichgewassern auf FI.-St. 3956/1
wird Uber die Sicherung des FI.-St. 3960 = Ex 4 erreicht.

V9

Anlegen von Querungshilfen
mit Leiteinrichtung am Rehpfad

Die MaRnahme wird ausgesetzt

Amphibien wandern nachts. Zur Zeit ist nicht davon
auszugehen, dass der Rehpfad Verkehrsstralte fir
gewerblichen 24-h-Verkehr mit hohem Fahraufkommen
wird. Schon aufgrund der entstehenden Béschungen kann
das Hochregallager psb nur von Norden bedient werden.
Der bisherige Fahrverkehr, auch zu den WE-Gebieten im
Littersbachtal, hatte den friiheren Nachweisen zufolge
keine erhebliche Wirkung auf die Population des
Kammmolchs gezeigt. Zur Zeit ist ein zu vermutender
Bestandseinbruch wohl den klimatischen Bedingungen
geschuldet.

Im Rahmen kiinftiger Baugenehmigungen im GB siidl. des
Rehpfads ist die Situation zum Verkehrsaufkommen neu
zu prifen.

V10

M13

Okolog. Baubegleitung

Fir Bauantrag
implementiert

psb

Allgemein giiltige MaBnahme im Zuge jetziger und
kinftiger iber Baugenehmigungen erfolgender Eingriffe.
Die im FBA genannte Malinahmenbeschreibung
subsumiert unter V 10 mehrere zuvor genannte
Vermeidungsmalinahmen

VA1

Schutz vor Verunreinigung /
Schadstoffeintrag

Die MaBnahme entfalit

Die hier genannten Vermeidungshandlungen sind
vollumfanglich durch die allgemeinen SchutzmaRnahmen
(vgl. Kap. 2.5.1) berlcksichtigt.
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MaBnahmen- |Kurzfassung der M.-|Hinweis und Begriindung
Nr. alt Beschreibung im FBA Maﬁg;"’-
FBA |ARB
CEF1 M3 Aufhdngen von Haselmaus-|Ebene der Baugenehmigung
(CEF) kasten Sofern ARB oder die OBB Nachweise oder hinreichend
Empfeh- |Fgr Bauantrag psb konnte sichere Verdachtsmomente gewinnt, ist die MalRnahme
lung Haselmaus-Prasenz durch die durchzufiihren.
OBB ausgeschlossen werden;
die MaRnahme blieb als
Empfehlung erhalten
CEF2 Aufhéngen von Fledermaus-|Ebene der Baugenehmigung
kasten Sofern ARB oder die OBB Nachweise oder hinreichend M1
Fiir den Bauantrag psb konnte sichere Verdachtsmomente gewinnt, ist die MalRnahme
Fledermaus-Quartiernahme durchzufiihren.
durch die OBB-Priifung
ausgeschlossen werden.
CEF3 (M3 Aufhéngen von Nistkasten fiir Ebene der Baugenehmigung
(CEF) Hohlen/Nischenbriitende Vogel [ARB oder die OBB ermittel die Anzahl geeigneter
Fir Bauantrag psb wurden g|Bruthéhlen und Nischen und definiert die Zahl der
Nisthahlen als Ersatz festgelegt| Nisthilfen.
CEF4 (M 1 Anpflanzung von Hecken und|Ebene der Baugenehmigung
(Ersatz) |Gebischen Die  Ausgleichs-/Eingriffsbilanzierung ermittelt den
Ersatz fir Verluste Bauantrag jeweiligen quantitativ zu erbringenden Ersatz M3
psb
Multifunktional mit EX1, EX 3
CEF5 M9 Entwicklung von Mager-|Ebene der Baugenehmigung
grinland Verbliebene pot. Eingriffsflache vergleichbarer Struktur ist
Ersatz fir Verluste Bauantragl|lt: Biotoptypen-Darstellung die Einheit EEO (Fl.Stcke
psb 4069/2 & 4070 mit der Gesamtflache von 1.420 gm M4
Multifunktional mit EX 2
CEF6 M 5 Anlegen von Mulden, Sand-,|Die MaBnahme wird ausgesetzt
Stein- und Totholzhaufen Fir die Zauneidechse sind dies keine essentiellen
i.e.S. Ersatzhabitate fur|Habitatrequisiten, die Prasenz der Schlingnatter wird nur
Reptilien vermutet. Bei der Anlage von ,temporaren” Mulden fiir den
Kammmolch muss die Wasserfiihrung und ein krautiger
Bewuchs mindestens Uber vier Monate garantiert sein,
andernfalls werden Reproduktionsfallen mit hohem
Mortalitatsrisiko erzeugt (s.a. CEF7).
CEF7 {(M7) Anlegen von Kleingewassern|Die MaBnahme wird mit Ausnahme des bereits
sudl. Rehpfad realisierten Laichgewéassers ausgesetzt
Fir den Bauantrag psb wurde|Pie Anlage von weiteren Laichgewassern wird nur dann
ein Laichgewasser siidwestlich|elevant, wenn der Erhalt der noch bestehenden Teiche
des Baufelds mit gefahrloser|Stdl- des Rehpfads nicht zu sichern ist. Dann sind auff M 2
Wanderverbindung zur Lehm-|ieden Fall Standorte zu wahlen, die vom z.Zt. vermuteten
kaut erstellt Schwerpunktvorkommen im Biotop Lehmkaut nicht (iber
eine StralRe/einen Fahrweg erreichbar sind, andernfalls
wird trotz Leiteinrichtung ein Mortalitatsrisiko erzeugt.
M8 Verfillen eines trocken-|Ebene der Baugenehmigung
gefallenen Teichs erfolgte fur{nur bei Trockenfallen weiterer Teiche im GB relevant; V2
Bauantrag psb sonst Zielkonflikt mit V1 des FBA
M 12 Verwendung insektenneutraler|Alilgemein giiltige MaBnahme V8
Beleuchtung
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2.5.3 Konsolidierte ArtenschutzmaBnahmen fiir den Geltungsbereich und zum
Bauvorhaben psb im Besonderen

Die nachfolgend aufgefihrten MalRnahmen dienen dem Schutz der projektspezifisch relevanten
geschutzten Tierarten. Davon profitieren auch weitere Tier- und Pflanzenarten, u.a. die auf
nationaler Ebene ,besonders geschutzten“ Tierarten im Gebiet (vgl. Tab. 1 des FBA) , die
artenschutzrechtlich nicht projektrelevant sind. Bei einer Ubernahme der MaRnahmen in ein
anderes Planwerk (z.B. Bebauungsplan) missen sie dort als artenschutzrechtliche Malknahmen

besonders gekennzeichnet werden.
Die Reihenfolge des folgenden MalRhahmenkatalogs stellt keine Priorisierung dar.
MaBnahmen zur Vermeidung

Um Gefahrdungen bzw. Beeintrachtigungen geschitzter Tierarten zu vermeiden oder zu mindern,
mussen die nachfolgend aufgelisteten MaRnahmen zur Vermeidung konsequent und vollstandig
durchgeflihrt werden. Die Ermittlung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bzw. Artikel 5
Vogelschutz-Richtlinie und Artikel 12 FFH-Richtlinie in Kap. 7 erfolgt unter Berlicksichtigung dieser
Vorkehrungen. Die MalRnahmen beinhalten v.a. eine Ricksichtnahme auf die Tierwelt durch
Ausflhrung der Baumfallungen, Rodungen und Bauarbeiten auf3erhalb sensibler Lebensphasen
(u.a. Fortpflanzungszeit) und durch eine vorsichtige Baufeldraumung sowie eine Schonung von
wertvollen Biotop- und Habitatstrukturen im Bebauungsplangebiet (u.a. Schutz von

Kleingewassern, moglichst Schutz von Gehdlzen).

V 1 Implementierung einer 6kologischen Baubegleitung (OBB)

Ubergeordnete allgemein qiiltige MaBnahme

Fir Vorhaben auf der Ebene der Baugenehmigung fir Teilbereiche des Geltungsbereichs ist

eine fachlich qualifizierte OBB zum Zeitpunkt der hinreichenden Planverfestigung zu

implementieren. Aufgabenfelder (nicht erschépfend) sind:

o Beteiligung bei der Planung - Erkennen und vorgezogene Vermeidung von
Verbotstatbestanden

o Kontrolle/Verifizierung des Artenspektrums flr eine besondere artenschutzfachliche
Prifung, ggf. Veranlassung eines eigens zu erstellenden Fachbeitrags

o Teilnahme an Bauleitungsterminen

e Einweisung von Baufirmen zur Beachtung 6kologischer Belange

e Durchfiihrung oder Veranlassung u. Uberwachung einer schonenden, Artenschutz-

fokusierten Baufeldvorbereitung und - rdumung
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e Durchfiihrung oder Veranlassung/Uberwachung von  SchutzmaRnahmen, wie
Absperrzaune fur Reptilien/Amphibien, Abfangen/Verbringen von Individuen
e Beratung / fachl. Begleitung bei der Realisierung verbindlich festgesetzter Malnahmen
¢ Ad hoc Interventionen/Klarung bei unvorhergesehenen, artenschutzfachlich ausgelésten
Restriktionen
e Verfassen von behérden-gerichteten Antragen im Zuge der MaRnahmenausflihrung
e Vollzugsberichte an zustandige Naturschutzbehérden sofern gefordert
Das betreffende Personal der &kologischen Baubegleitung ist der zustandigen

Naturschutzbehorde zu benennen.

Ziel: Vermeidung von Verbotstatbestadnden nach bester fachlicher Praxis
Zielgruppe: alle planungsrelevanten Arten
Begiinstigte Gruppen:

Wirkungshorizont: Unmittelbar

Die Malinahme ist flir das Bauvorhaben der Fma. psb-logistics implementiert

V 2 Verfiillung trockenfallender Teiche

Ebene der Baugenehmiqung

Trocken gefallene Teiche kdnnen sich u.U. soweit mit Niederschlagswasser flllen, dass sie
als Laich- und Wohngewasser attraktiv erscheinen und sei es nur wahrend der frihjahrlichen
Wanderzeit. Wenn die Wasserhaltung nicht iber mehrere Monate garantiert ist, entstehen
,Reproduktionsfallen® mit vermeidbar hohem Mortalitatsrisiko und negativer Wirkung auf
Amphibien-Populationen. Ein Amphibienbesatz stellt darlber hinaus eine Bauzeiten-
Restriktion und ggf. ein Tétungsrisiko dar. Verflllungen sind nur auRerhalb der Wanderzeit

bis spatestens Mitte Februar eines Jahres zu realisieren.

Im Zuge der Baugenehmigung ist zu prufen, inwieweit Mallnahme V 2 durch MaRnahme V

9 (s.u.) Uberregelt wird.

Ziel: Totungsvermeidung

Zielgruppe: Amphibien, Fokus N&érdl. Kammmolch
Begiinstige Gruppen: keine

Wirkungshorizont: unmittelbar

Die Malinahme wurde auf dem psb Baufeld termingerecht im Febr. 2022 ausgefihrt.
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V 3 Bauzeiten-Regelungen unter Anwendung des § 39 BNatSchG und Vorgaben fiir
Rodungsarbeiten

Allgemein qiiltige Mal3nahme

Zur Vermeidung der Tétung von Végeln und ihrer Entwicklungsstadien durfen Gehdlze nur
in der nach § 39 BNatSchG erlaubten Periode zwischen 1. Oktober und 1.Méarz entfernt
werden. Zum Schutz im Wurzelraum quartiernehmender Arten wie Zauneidechse und
Haselmaus ist die Wurzelstockrodung erst mit Beginn Aktivitadtsphase gestattet. Die dann

fehlende Geholziberschirmung wirkt als Vergramungseffekt auf die Haselmaus.

Die Fristen des § 39 BNatSchG dienen dem Schutz von Brutvdégeln und sind sinngemaf
auch auf Gebaude anzuwenden, sofern dort Brutgeschehen oder Quartiernahme durch

Fledermause erkannt wird.

Der oberirdischen Rodung oder einem Abril3 geht unmittelbar eine Besatzkontrolle von
Stammhéhlen, Nischen, Quartieren von Fledermausen etc. durch die OBB voraus. Die dabei
gewonnene Zahl der Habitatrequisiten ist Grundlage fur den Ersatz durch kinstliche
Nisthéhlen oder Quartiere. Den Eingriffszeitpunkt zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

bestimmt ebenfalls die 6kol. Baubegleitung.

Rodungsmaterial (Stammholz, Astholz, ggf. Brombeerranken), das als Larvalsubstrat von
Insekten, v.a. xylobionten Kafern, erkannt wurde oder geeignet ist, soll aul3erhalb des
Eingriffsbereichs Uber die Dauer der nachsten Vegetationsperiode gelagert werden. Bei
Besatz mit xylobionten Insektenarten verbleibt das Substrat bis zum natlrlichen Zerfall
(gunstiger Lagerort ist z.B. der Randbereich von FI.-St. 3960 = MaRnahme EX 4).

Das Uberschussmaterial ist umgehend aus dem Baufeld zu entfernen; langere Lagerung
kénnte zur Akzeptanz als Nist- oder Ruhestatte durch Vogel und terrestrische Kleintiere
fuhren; die Folge ware ein Totungsrisiko oder eine Bauzeitenunterbrechung.

Ziel: Tétungsvermeidung von Individuen einschlie3lich ihrer Entwicklungsformen.
Zielgruppe: Brutvogel, Reptilien, Haselmaus, Fledermause

Begilinstige Gruppen: Insekten, v.a. xylobionte Arten
Wirkungshorizont: Unmittelbar

Die Bauminspektion fir das Vorhaben von psb-intralogistics durch die &kolog.
Baubegleitung und die anschlie3end freigegebene erdgleiche Rodung wurde fristgerecht
realisiert.
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V 4 Vergramen und Abfangen von Tieren aus dem Eingriffsbereich

Ebene der Baugenehmiqung

Baufelder sind durch die OBB oder einer eigens erstellten artenschutzrechtlichen Studie

methodisch rechtssicher auf Besatz planungsrelevanter Arten zu prufen.
Der Befund bestimmt die weitere Vorgehensweise. Antizipierbare Szenarien sind z.B.

e bei Reptilien u. Amphibien — Abfangen der Tiere und Verbringen aus dem
Gefahrenbereich (in Verb. Mit MalRnahme V 5); die Erfordernis richtet sich nach der
hinreichend sicheren Schatzung der Populationsgrofie. Ein Schwellenwert ist mit der

zustandigen Naturschutzbehérde festzulegen.

e bei Haselmaus - siehe MalRnahme V 3

Ziel: Tétungsvermeidung von Individuen einschlief3lich ihrer Entwicklungsformen.
Zielgruppe: Reptilien, Amphibien, Haselmaus

Begiinstige Gruppen: ggf. Schwanzlurche

Wirkungshorizont: Unmittelbar

Fir das Vorhaben von psb-intralogistics konnte nach mehrmaliger Erfassung die
Notwendigkeit eines Abfangs nicht hergeleitet werden.

V 5 Abzdunung von Baufeldern mit Reptilien/Amphibien-Sperrzaun

Allgemein qliltige MaBhahme

Aufgrund der Erfassungsergebnisse aus den Jahren 2018/19 ist das Vorkommen in zu
Baufeldern benachbarten Bereichen oder das Durchwandern von Baufeldern nicht
auszuschlieBen. Rohbodenflachen mit lockerer Substratauflage stellen attraktive
Eiablageplatze fur Eidechsen dar. Baufelder missen daher gegen die potentiellen
Ausgangshabitate abgezaunt werden. Der Reptilienschutzzaun muss einseitig (von innen
nach auf3en) Uberwindbar sein, z.B. durch in Abstdnden von 5 bis 10 m angebrachte
Ubersteighilfen in Form angeschiitteter Erde, damit im ginstigen Fall auch Tiere
eigenstandig das Baufeld verlassen kénnen. Die grasig krautige Vegetation im Baufeld muss
vor Aktivitatsbeginn narbentief abgemaht und das Mahgut entfernt werden. Nur so kénnen
Tiere gut entdeckt, gefangen und hinter den Sperrzaun oder in naheliegende Habitate
verbracht werden. Bei einer kleinen Population ist dies tolerabel, da die Tragfahigkeit am
Verbringungsort sehr wahrscheinlich nicht Uberschritten wird. Der Zaun muss bis zum
Abschluss der Tiefbauarten verbleiben. Die OBB kontrolliert die Funktion und veranlasst
Wartungsarbeiten. Durchlasse flr Baufahrzeuge sind unvermeidbar und tolerabel, den
Standort legen OBB und Bauleitung fest. Anhand der Eingangsschatzung muss ein

Schluf3kriterium flir die Fangaktion in Abstimmung mit der Behérde festgesetzt werden.
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Denkbar sind 3 Tage ohne Sichtung oder 70%

gefangen/entfernt. In begrenztem Mal} sind Abfang und Erdarbeiten parallel méglich. Eine

Tiere der Eingangsschatzung

Vergramung der Tiere aus dem Baufeld z.B. durch Folienabdeckung ist kaum effizienter und
hinsichtlich des Zeithorizonts auch nicht glnstiger.

Ziel: Totungsvermeidung von Individuen

Zielgruppe: Reptilien, Amphibien,

Begiinstige Gruppen:
Wirkungshorizont: Unmittelbar

Fir das Vorhaben von psb-intralogistics ist an der Westperipherie ein Schutzzaun erstellt;
er wird durch die OBB kontrolliert, gewartet und ggf. erganzt.

V 6 Kollisionsschutz an transparenten Fassaden

Allgemein qiiltige MaRnahme

Vogelkollisionen an Fassaden sind ein nicht zu unterschatzender Mortalitatsfaktor'”. Sofern
nur Lichteinfall aber keine Durchsicht erforderlich ist, sind opake Materialien fir Fenster und
Glasfronten ab 10 m? Flache zu verwenden. Durchsicht-Fassaden sollen mit einer sichtbaren
Streifen- oder Musterstruktur markiert werden (3 cm breite, horizontale oder vertikale weile
oder farbige Streifen im Abstand von maximal 10 cm).

Beispiele fir wirksamen Vogelschlagschutz an Glasfronten

doppelte vertikale | farbige, vertikale Streifen in schmale Querbalken aufgeloste | Frei gestaltete Muster
Punktreihen Streifenbreite: 5 mm Linien mit 20 mm Breite, Querbalken- | Handbreiten-Regel 10 cm
Punkte-Starke: 8 mm Kantenabstand: 9 cm starke 2,5 mm, Kantenabstand: 10

Reihenabstand: 10 cm
Aufklebung AuRenseite

Aufklebung Aulenseite cm, hochwirksam bei doppelseitiger

Beklebung
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Die Strukturen verhindern wirksam Vogelschlag an transparenten Fassaden und an
besonders kritischen Eckverglasungen. Greifvogel-Silhouetten haben sich als unwirksam
gezeigt. Erforderliche Nachrlistungen am Gebaudebestand sind zu prifen.

Ziel: Tétungsvermeidung
Zielgruppe: Vogelarten
Begilinstigte Gruppen:
Wirkungshorizont: Unmittelbar

Bei Errichtung von Glasfronten groBer-gleich 10 m? sollte ein Kollisionsschutz an
transparenten Fassaden in die textl. Festsetzungen des B-Planes libernommen werden, z.B.

als Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

17

konservative Schatzungen gehen von ca. 12 Mio. Kleinvégeln/Jahr in der BRD aus.
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V 7 Abdeckung potentieller , Totfallen*
Allgemein gliltige MaBnahme

Aufgrund der Nahe zum Schutzgebiet Lehmkaut und der Lage von Zierteichen im
Sldosten ist mit einer Durchwanderung des Gewerbegebiets von Amphibien und Reptilien
stets zu rechnen. Gullys, Schachte, Rohre u.a. sind daher dauerhaft mit engmaschigen
Geflechten oder voll schlieRenden Deckeln spaltenfrei abzudecken. Damit wird der Verlust
von Kleinlebewesen in solchen Totfallen vermieden. Die Abdeckungen sind ganzjahrig zu
belassen und regelmafig auf Schaden zu kontrollieren. Alternativ sind Ausstiegshilfen flr

Kleintiere einzubringen (Beispiele unter www. amphibtec.ch).

Ziel: Tétungsvermeidung

Zielgruppe: alle terrestrischen Kleintiere
Begilinstigte Gruppen:
Wirkungshorizont: Unmittelbar

Eine Abdeckung potentieller ,, Totfallen“ solite in die textl. Festsetzungen des B-Planes
tibernommen werden, z.B. als Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.
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V 8 Verwendung insektenneutraler Beleuchtung

Allgemein qiiltige Ma3Rnahme

Der Standort steht in unmittelbarem Kontakt zum AuBenbereich mit Gehdlz, zum
Amphibienschutzgebiet Lehmkaut und in geringer Distanz zu Waldflachen. Eine Minderung
der biologisch wirksamen Lichtemission (sog. ,Lichtverschmutzung"), die unter Umstanden zu
einem Leersaugen der Insektenwelt angrenzender Habitate fiihren kann (auch Amphibien
werden in mehrfacher Weise durch Licht beeintrachtigt) ist somit durchaus geboten. Folgende
artenschutzfachlich zielfihrende Kriterien der AuBenbeleuchtung sind zu beachten und zu
realisieren:

o grolflachige, v.a. bis in die sommerlichen Nachtstunden anhaltende Beleuchtung von
Fassaden ist zu vermeiden.

e generell Beleuchtung nur in Bedarfszeiten

o generell insektenneutrale, vorzugsweise warm-weifl’e LED-Leuchtmittel einzusetzen

¢ Lampen mit geringem UV-Anteil im Spektrum

e Reduktion der Lichtpunkthohe (z.B. Parkplatz-, Fahrspurbeleuchtung) auf das absolut
notwendige Maf} zur Verminderung der Fernwirkung auf Insekten

e keine Abstrahlung Uber die Horizontale

o keine Beleuchtung, deren Lichtkegel in den Aul3enbereich strahlt

e ausschlieBlich vollig geschlossene Lampenkdrper verwenden

Ziel: Tétungsvermeidung
Zielgruppe: alle nachtaktiven Arten
Begiinstigte Gruppen:
Wirkungshorizont: Unmittelbar

V 9 Schutz, Pflege und Erhalt von Lebensraumen

Allgemein qliltige MalRnahme

Als Lebens- und Fortpflanzungsstatte geschitzter Arten sind innerhalb des GB folgende
Habitate zu erhalten, zu pflegen und langfristig zu sichern:

o Kleingewasser im GB stdlich des Rehpfads

e Saum- und Bdschungsbereiche (auch neu entstehende) beiderseits der Stralle Am
Rehpfad als Lebensraum und Korridor fir streng geschitzte und gefahrdete Arten.

o Gehoélzumrandung des THW-Gelandes

Grol¥flachige, sonnenexponierte Béschungen am Sid- und Westrand sind durchaus geeignete
Fortpflanzungsflachen fur Reptilien und Heuschrecken. Eine gezielte oder unbeabsichtigte
Uberschiittung dieser Bereiche ist daher in der Zeit von Mai bis Ende Juni (Eiablage bis
Schlupf) zu vermeiden. Die Bdschungsbereiche sollen einer Hochstauden-Sukzession auf
trockenem Rohboden Uberlassen werden; Mutterbodenandeckung erfolgt nicht.

Gehodlzjungwuchs bis 30%-Flachenanteil ist tolerabel und soll durch Verjingungsmahd im
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Abstand von 2-3 Jahren auf diesem Mal} gehalten werden. Die Boschungen eignen sich auch
fur die Ablage starkeren Totholzes als weitere Habitatrequisiten (hangvertikale Lage und ggf.
Sicherung beachten).

Ziel: Erhalt von (Teil)Lebensraumen, Vernetzungskorridoren

Zielgruppe: Reptilien, Amphibien, Wirfeldickkopffalter, Griine Strandschrecke
Begiinstigte Gruppen: Vogel, Insekten allgemein

Wirkungshorizont: Unmittelbar und bis 2 Jahre

Uber die naturschutzfachlich begriindeten MaRnahmen A1 und Ex4 fiir das Vorhaben von
psb-intralogistics und Uber Erhaltungsgebot E2 fir den Gesamt-GB realisiert.

CEF- und Ersatz-MaRnahmen

Um die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(Lebensstatten) geschitzter Tierarten sicherzustellen, missen die folgenden Ersatz- und
,vorgezogenen (CEF)-Ausgleichsmallnahmen" gemall § 44 Abs. 5 BNatSchG vollstandig und
zeitnah umgesetzt werden. Die Mallnahmen dienen dazu, Verbotstatbestande geman § 44 Abs. 1
BNatSchG zu vermeiden. Die Ermittlung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bzw. Artikel
5 Vogelschutz-Richtlinie und Artikel 12 FFH-Richtlinie in Kap. 7 erfolgt daher unter
Bertcksichtigung dieser Vorkehrungen. Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen dienen als
sogenannte ,CEF-MalRnahmen® (continuous ecological functionality measures, Mallnahmen zur
Sicherung der kontinuierlichen o6kologischen Funktionalitat, vgl. EU-KOMMISSION 2007) zur
dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion betroffener Lebensstatten vor Ort und missen
artspezifisch zugeschnitten sein. Die Malnahmen beinhalten z.B. eine Erweiterung oder
Verbesserung bestehender Lebensstatten oder die Anlage neuer Lebensstatten, wobei ein direkter
raumlicher Zusammenhang zur betroffenen Lebensstatte bestehen muss. Aulerdem missen die
MaRnahmen bereits zum Eingriffszeitpunkt wirksam sein — ein in der Realitdt unvermeidbarer
Zeitverzug (time lag) ist tolerabel aber gering zu halten. Potenzielle Flachen- oder
Funktionsverluste von Habitaten missen qualitativ und quantitativ so kompensiert werden, dass
die 6kologische Funktion der Lebensstatten dauerhaft erhalten bleibt (KIEL 2007).

M 1 (CEF) Ersatz verlorengehende Fortpflanzungsstatten oder Quartiere

Ebene der Baugenehmigung

Im Vorfeld kiinftiger Baugenehmigungen ermittelt die OBB oder eine artenschutzfachliche
Erfassung den Verlust von Fortpflanzungsstatten/Quartieren in Form von Baumhohlen,
Nischen, potentiellen Quartieren in oder an Gebauden.

Der Befund regelt die Anzahl auszubringender Nist- oder Quartierhilfen.
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Im Falle von Bruthéhlen oder Nestnischen flir Végel sind diese im Verlust : Ersatz-Verhaltnis
von 1 : 3 zu ersetzen. Dafiir sind im Handel erhaltliche kinstliche Nisthdhlen mit zwei
verschieden grof3en Einflugoffnungen oder Halbhdhlen-Nisthilfen zu wahlen.

Im Fall von Fledermausquartieren sind diese ebenfalls im Verhaltnis 1 : 3 zu ersetzen. Fir
den Ersatz von Tages- oder Wochenstubenquartieren eignen sich wartungsfreie Fledermaus-
Flachkasten oder FM-Universalhéhlen.

Entfallen nachgewiesene Fledermaus-Winterquartiere, sind diese durch frostsicher bleibende
Grolraumhdhlen zu ersetzen.

Werden Habitate (i.d.R. Gehdlze) mit nachgewiesenem Haselmaus-Vorkommen betroffen, ist
mindestens eine Haselmaus-Nisthilfe pro 50 m? entfallender Gehdélzflache auszubringen.

Die Ausbringung aller Nist-/oder Quartierhilfen erfolgt mindestens vier Wochen vor dem
erwarteten Eingriff.

Den Standort der Nisthilfen bestimmt die OBB; a priori geeignet sind der Gehélzbestand
.Lehmkaut®, die Geholze-Erhaltungsstandorte E2 und Ex4, sowie nahegelegene Bereiche des
Littersbachtals, flr Fledermaushilfen auch Gebaudefassaden. Richtlinien zur Anbringhthe
und Exposition liegen allen im Handel erworbenen Quartierhilfen i.d.R. bei und sind zu
beachten oder durch die OBB zu bestimmen.

Die Quartierhilfen dienen als Ersatzrequisite an Baumen und/oder Gebauden sowie der
Sicherung der 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang.

Die Erfahrung bei Nistkasten-Kontrollen zeigt, dass im Schnitt nur 50% der Nisthilfen belegt
werden. Ein wesentlicher Grund ist neben der individuen-bestimmten Akzeptanz die
Mdoglichkeit zur Auswahl. Diese ist bei zahlreichen Vogelarten entscheidend fur die
Paarbildung und fiir die Brutbereitschaft'®. Bei Flederm&usen sind Wechselmdglichkeiten
entscheidend fir die Minderung eines Parasitenbefalls (Quartierhygiene). Eine
Uberkompensierung des Verlusts einer normalerweise limitierten Ressource ist daher
wesentlich fur die Akzeptanz einer Teilmenge des Angebots und die Zielerreichung der
MalRnahme.

Ziel: Ersatz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
Zielgruppe: Vogel, Fledermause, Haselmaus
Begiinstigte Gruppen: Bilche, soziale Hymenopteren
Wirkungshorizont: Unmittelbar und bis 2 Jahre

Im Rahmen des Vorhabens von psb-intralogistics sind 6 Vogelnisthilfen erforderlich und
festgesetzt.

M 2 (CEF): Herrichten eines Amphibien-(Ersatz)Laichgewassers

Ebene der Baugenehmiqung

18

kann ein Partner mehrere Nistmdglichkeiten anbieten, wird die Chance der Paarbildung und somit der Bruterfolg erhéht.
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Fir verlorengehende potentielle Laichgewasser und Amphibienlebensrdume innerhalb des
GB ist an der GrolRe der Teichflache einschlielich der feuchten Uferzone und dem submersen
Bewuchs gemessener, adaquater Ersatz zu schaffen. Die funktionale Bereitstellung erfolgt
spatestens mit Beginn der dem Eingriff vorausgehenden Laichperiode (~ etwa Januar/Februar

eines Jahres). Zu beachtende Gunstfaktoren fur die Anlage sind:

Barrierefreie Vernetzung zum Amphibien-Schutzgebiet Lehmkaut
Spontan-Besiedlung aussichtsreich
Besonnung von Suden, mdglichst Beschattung von Osten und Westen
(,Uberhitzungsgefahr* gering)
Anstehender Boden wasserundurchlassig
Bespannung im Normaljahr durch Niederschlagswasser-Zuflhrung gesichert
e Schutzstreifen zu Nutzflachen von 5 m Breite, gemessen ab BOK des Ufers
e punktuelle Habitatrequisiten wie Totholz und Steinhaufen im Bereich des
Schutzstreifens
e variable Tiefenzonen zwischen 0,5 und 1,0 m
e zukinftige Bebauungen oder Geholzeingriinungen sind hdhenlimiert zu halten, um
eine dauerhafte Beschattung zu vermeiden (Schattenwurfberechnung!).

Aufgrund der aktuellen Niederschlagssituation der letzten beiden Jahre wird selbst bei einer

langeren Reifezeit das malRgebliche Kriterium einer CEF-MalRnahme eingehalten.

Hinweise zur fachgerechten Anlage eines Amphibiengewassers bietet die Fachliteratur oder

Handlungsanweisungen der OBB.

Als Ersatzstandort fir die verbliebenen Teich ist (sofern ein priorisierter Erhalt nicht mdglich

ist) das Uber Mallnahme Ex4 gesicherte Grundstuick durchaus geeignet und zielfihrend.

Ziel: Ersatz eines Stillgewasser- und Laichhabitats

Zielgruppe: Amphibien, Fokus Kamm-Molch

Begiinstige Gruppen: Libellen, sonstige Wassertiere (ohne Fische)
Wirkungshorizont: 2-3 Jahre

Im Rahmen des Vorhabens von psb-intralogistics ist ein Ersatzgewasser realisiert.

M 3 Anpflanzung / Ersatz von Hecken und Gebiischen (multifunktional zur natur-
schutzfachlichen Eingriffsbewaltigung Ex 1)

Ebene der Baugenehmiqung

Im rdumlichen Zusammenhang zum Geltungsbereich, vorzugsweise sudlich und 6stlich der
StralRe ,Am Rehpfad®, sind Baumhecken oder Geblsche als Kompensation fiir einen
Geholzverlust in adaquater FlachengroRe anzupflanzen. Da die Zielgruppe v.a. die
Okotonbewohner sind, erscheint ein Aquivalent zum Verlust der Gehélze nicht zwingend
erforderlich. Lineare Gehdlze (groRes Grenzlinie : Flache - Verhaltnis) sollen aber mind. 50%
der nach der Eingriffsbilanzierung ermittelten Kompensationsflache einnehmen. Die

Restflachen sind als hochstaudenreiche Saumzonen lber Sukzession zu entwickeln. Um den
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Time lag gering zu halten, soll die MalRnahme hohe zeitliche Prioritdt haben. Das an die
jeweilige Ersatzflache angepasste Pflanzschema regelt eine Ausflihrungsplanung. Zu wahlen
sind ausschliellich standortgerechte, einheimische Laubbaum- und Straucharten im
Verhaltnis 1:3 aus der Artenliste in Kap. 3.5.1.

Ziel: Ersatz abgangiger Fortpflanzungs- und Ruhestatten der lokalen Artengemeinschaft
Zielgruppen: freikronenbriitende Vogelarten, v.a. Okotonbewohner, Kleinsduger
Begilinstigte Gruppen: Brombeer-Perimutterfalter, Insekten allgemein
Wirkungshorizont: artabhangig > 5 Jahre bis > 10 Jahre

Im Rahmen des Vorhabens von psb-intralogistics ist daflir das Flurstlick 4032 festgelegt.

M 4 Anlage/Entwicklung und Pflege von Magergriinland (multifunktional zur natur-
schutzfachlichen Eingriffsbewiltigung Ex 2, 3)

Ebene der Baugenehmiqung

Der Verlust von Grinlandern ist durch die Ansaat und Entwicklung von Magergriinland zu

kompensieren. Das Flachenaquivalent ergibt sich aus der Eingriffsbilanzierung. Auf den

Ausgleichsflachen wird die ackerbauliche Nutzung zugunsten einer extensiven

landwirtschaftlichen Nutzung (zunachst Mahd, nach Konsolidierung der Veg.-Narbe auch

Beweidung) aufgegeben. Ausflihrung unter artenschutzfachlichen Aspekten:

e fur die Einsaat zu verwenden: Gras-Krauter-Mischung von regionalem Saatgut fur UG 9
Oberrheingraben u. Saarpfalzer Bergland, ,Magerrasen basisch®

e die Saatmischung soll einen Anteil von mind. 30% Krauter haben, die auch Fingerkraut-
und Ampfer-Arten  (Potentilla sp.; Rumex obtusifolia = Eiablage-Pflanze
Warfeldickkopffalter, Gr. Feuerfalter) enthalt; ggf. ist eine entsprechende Zugabe
notwendig.

o Bei der Aussaat sind kleinere Freistellen zu bewahren und bei spateren Mahdgangen
dann auch gezielt durch Bodenverwundung zu schaffen (essentiell fir
Wirfeldickkopffalter).

e Ausgehend von der Ackerzahl und der Vornutzung sind flir mind. 5 Jahre
Aushagerungsmahden mit Abtransport des Mahguts erforderlich; ggf. ist die obere
Bodenschicht inselartig vollstandig abzutragen und durch sandiges Substrat zu ersetzen.

Ziel: Verlustausgleich eines biotisch wertvollen Biotoptyps

Zielgruppe: v.a. Wirfeldickkopffalter, Griine Strandschrecke

Begilinstige Gruppen: Vogel, terrestrische Kleinsauger, grofde Zahl von Insekten

Wirkungshorizont: ca. 2 Jahre bis zur Funktionalitat fir zahlreiche Artengruppen; mehr als
10 Jahre bis zu einem Reifegrad mit sehr hoher Artendiversitat.

Ein hoher synergistischer Effekt mit dem Artenschutz ergibt sich durch MaBRnahme Ex3

Im Rahmen des Vorhabens von psb-intralogistics ist daflir das Flurstlick 4354 festgelegt.
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2.6 Anderweitige in Betracht kommende Planungsmaoglichkeiten wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu
berlicksichtigen sind, und die Angabe der wesentlichen Griinde fiir die

getroffene Wahl

Die Wahl eines anderen Standortes war nicht méglich. Bei der ausgewiesenen Flache handelt es
sich zu grofen Teilen um eine aus betrieblichen und organisatorischen Griinden erforderlich
gewordenen Erweiterungsflache eines Unternehmens. Zudem wurde auf eine Eingriinung des
Gebietes nach Suden hin verzichtet, um eine eventuelle weitere bedarfsorientierte Erweiterung zu

ermoglichen.

2.7 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe j BauGB

Solche Auswirkungen sind nicht erkennbar. Es ist davon auszugehen, dass im Zuge
nachgelagerter Bau- und Betriebsgenehmigungen die einschlagigen Sicherheitsvorkehrungen fir

einen schadlosen Betrieb von Anlagen gewahrleistet werden.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Technische Verfahren der Umweltprufung, etwaige Schwierigkeiten bei der

Zusammenstellung der geforderten Angaben

Alle durchgeflihrten Untersuchungen, wie z.B. die landespflegerischen Analysen wurden nach den
einschlagigen fachspezifischen Kriterien abgewickelt. Technische Verfahren im engeren Sinne
kamen in Form eines Schallgutachtens zum Einsatz. Es wird davon ausgegangen, dass die in der
Umweltprifung verwendeten Unterlagen und Erkenntnisse die Sachlage im Gebiet angemessen

erfassen und die kiinftigen Auswirkungen hinreichend beurteilen.

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-wirkungen

der Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die Stadt nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens bei der Realisierung des Bauleitplanes zu Gberwachen. In den
ersten 5 Jahren nach Anlage extensiver Grinland- und Geholzflachen sollte in fachlicher
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde eine Erfolgskontrolle erfolgen, um die

Zielerreichung zu prifen und ggf. nachzusteuern.
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3.3Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Stadtrat der Stadt Pirmasens hat die Aufstellung des Bebauungsplans P 191 ,Sddlich der
Blocksbergstrl3e“ gemall § 2 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) in der Gemarkung Pirmasens
beschlossen. Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Kernstadt. Der raumliche
Geltungsbereich hat eine GréfRe von ca. 11,3 ha. Inzwischen ist ein Grofteil der Flache durch die
Firma psb (Pfalz Stahlbau) belegt. Nach Suden schlief3t sich Offenland an. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans P 191 ,Im Erlenteich — Sidlich der Blocksbergstralle“ verfolgt die Stadt
Pirmasens das Ziel die gewerbliche Entwicklung der Stadt in geordneter Weise zu gewahrleisten
und eine Erweiterungsflache fir einen ansassigen Gewerbebetrieb planerisch zu sichern. Als

Gebietstyp ist ein Gewerbegebiet vorgesehen.

Die planungsrechtliche Ausgangssituation im kinftigen Geltungsbereich P 191 ist zur Zeit different
zu beurteilen. Ein GroBteil des Geltungsbereiches des B-Planes P 191 wird von dem
Bebauungsplan P 020a ,Im Erlenteich Teil A — Anderung 1“ abgedeckt. Dieser Bebauungsplan
wurde bereits 1990 aufgestellt und ist in seinen Festsetzungen nicht mehr zeitgeman. Weitere Teile
des klnftigen Geltungsbereichs (= Schnittmenge beider Plane) sind unbeplant und zurzeit je nach
Lage nach § 34 BauGB oder § 35 BauGB zu beurteilen.

Groltenteils handelt es sich daher bei dem aufzustellenden B-Plan P 191 um die Festsetzung
eines Gewerbegebietes im Bestand. Der Bebauungsplan sieht eine Grundflachenzahl von GRZ =
0,8 vor. Dies bedeutet die Moglichkeit einer 80-prozentigen Versiegelung des Bereiches.
Gegenstand der Eingriffs-/Ausgleichsermittiung dieses Umweltberichtes mit integriertem
Fachbeitrag Naturschutz ist die unbebaute Teilflache des Geltungsbereiches des B-Planes P 191
als bauliche Erweiterungsflache. Dabei handelt es sich um eine Flache von ca. 1,5 ha und eine
mogliche Neuversiegelung von 1,2 ha, die bei der Eingriffs-Ausgleichs-Ermittlung abgehandelt

wird. Die bereits vorhandene Versiegelung auf dieser Flache betragt ca. 0,4 ha.

Im Vorfeld und parallel zur Aufstellung des B-Planes P 191 wurde mit der Erweiterung eines dort
ansassigen Gewerbebetriebes begonnen, der sich nach Nordwesten (Bau eines Parkplatzes,
bereits grotenteils umgesetzt) und nach Siden hin (Bau eines Lagergebaudes) erweitern méchte.
Der sudliche Erweiterungsbereich fallt in den Geltungsbereich des dort geltenden B-Planes P 020a.
Es handelt sich hier also nicht um einen Eingriff im Rahmen des B-Planes P 191. Diese Flache
wurde deshalb nicht in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des hier betrachteten B-Planes
integriert, lediglich der Artenschutz-Sachverhalt mull gemall § 44 BNatSchG im Rahmen der
Baugenehmigung beachtet werden. Hierflir wurde neben vorliegendem Fachbeitrag Naturschutz,

der den B-Plan P 191 begleitet, zum aktuellen Baugenehmigungsantrag dieser Firma eine
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Artenschutzfachliche Beilage erstellt. Beide Gutachten liegen den B-Plan Unterlagen bei und

wurden im Umweltbericht konsolidiert.

Durch die Bautatigkeit, die Anlage und die Nutzung von Stral3en, Baukdrpern und Nebenanlagen
sowie durch Wechselwirkungen mit der Umgebung ergeben sich Beeintrachtigungen der

bestehenden Natur- und Landschaftspotenziale.

Insbesondere die Auswirkungen auf das Arten- und Biotoppotenzial sind insgesamt erheblich. Die
sich ergebenden Beeintrachtigungen kénnen tber MalRnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung
innerhalb des Geltungsbereichs sowie Uber externe Malknahmen durch die textlichen
Festsetzungen des B-Planes aufgegriffen und kompensiert werden. Gegebenenfalls kénnen

Modifikationen berilicksichtigt werden.

Speziell fir den Artenschutz ergeben sich nachfolgende Sachverhalte, die hier nochmal genannt

werden'®:

Artenschutzrechtliches Fachgutachten (Artenschutzfachliche Beilage) im Rahmen der

Baugenehmigung:
e Das Vorhaben ist aus artenschutzfachlicher Sicht realisierbar — ein Ausnahmeverfahren
nach § 45 BNatSchG ist in Kongruenz zum Fachbeitrag Artenschutz des B-Planes P 191

nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliches Fachgutachten (Fachbeitrag Artenschutz, FBA) im Rahmen des B-Planes:
e Ein Ausnahmeverfahren flir den Eremit ist hinfallig, da im Rahmen der aktuellen
artenschutzfachlichen Untersuchungen auf Ebene der Baugenehmigung in den vermuteten
Lebensraumen kein Bestand der Art festgestellt wurde und darliber hinaus als extrem
unwahrscheinlich einzuschatzen ist.

e Ein Ausnahmeverfahren fir den Kamm-Molch ist nach Ricksprache mit der ONB nicht
erforderlich. Dies belegt das Artenschutzfachliche Gutachten?®, das im Rahmen der
Baugenehmigung betroffene Bereiche des B-Planes P 191 untersucht hat. Die
Konfliktbetrachtung und Bewertung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG kommt
zum Ergebnis, dass der Tatbestand einer Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von

Fortpflanzungs- u. Ruhestatten aus einer Gesamtbewertung heraus nicht eintreten wird. Es

19 siehe hierzu vorliegende Fachgutachten zum Artenschutz

20 siehe Artenschutzfachliche Beilage zum Bauantrag der psb-intralogistics GmbH ,Herstellung eines Baufeldes
mit LKW-Umfahrt*, im Rahmen des B-Planes P 191 ,Im Erlenteich — Sidlich der Blocksbergstralle* der Stadt
Pirmasens, Dr. Friedrich K. Wilhelmi, 67112 Mutterstadt, Stand Januar 2022, Seite 14
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sind CEF-MafRnahmen maoglich (Errichtung eines Ersatzteiches als Amphibien-
Laichgewasser fur den vorhandenen zu verflllenden trocken gefallenen Teich) und die
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang bleibt ohne (CEF) Maflnahmen
gewahrt. AuRerdem sind im Einzugsgebiet noch Mardellen vorhanden.

e Ein Tatbestand des Fanges, der Verletzung, der Tétung wild lebender Tiere sowie ein
Stoérungstatbestand lasst sich im Hinblick auf ein immer verbleibendes Restrisiko
unbekannter GrofRe nicht komplett ausschliel®en. Der bestehende Teich soll auf jeden Fall
verfullt werden, bevor er sich mit Niederschlagswasser und Oberflachenabfluss fillt. Eine
Okologische Baubegleitung ist erforderlich.

¢ Die im FBA genannten Eingriffe, die unmittelbar vor oder wahrend der Erfassung im
Zusammenhang mit dem Parkplatzbau entstanden sind, sind nicht Gegenstand des B-
Planes P 191. Diese missen im Rahmen einer eigenen rechtssicheren
Bewaltigungskaskade betrachtet werden, da der Eingriff zeitlich vor Aufstellung des B-

Planes stattfand.

Die erforderlichen ArtenschutzmalRnahmen, die aus beiden Gutachten hergeleitet wurden, kénnen
multifunktional mit den AusgleichsmalRnahmen der Eingriffsregelung intern und extern festgesetzt
und umgesetzt werden. Zu beachten ist, dass Landwirte fur die aus der ackerbaulichen Nutzung
genommenen Ausgleichsflachen eine angemessene Kompensation erhalten, z.B. im Zuge eines

Flachentauschs.

Die Wirkungen auf das Schutzgut Boden sind durch den mdéglichen Grad der Versiegelung
ebenfalls als erheblich eingestuft. Die entstehenden Eingriffe in den Bodenhaushalt werden durch
MalRnahmen des Arten- und Biotopschutzes, die durchweg Verbesserungen der Bodenfunktion
bewirken (Erosions- und Trocknisschutz, tiefere Durchwurzelung, Anreicherung mit organischem

Material, Férderung von Bodenorganismen), mit kompensiert.

Ebenfalls erheblich beurteilt sind die Auswirkungen auf das Wasserpotenzial. Durch die
Ruckhaltung und Versickerung anfallenden Niederschlagswassers z. T. im Gebiet selbst, kann der

Eingriff allerdings auf ein wenig erhebliches Mal} reduziert werden.

Betroffenheiten des Potenzials Klima/Luft, des Landschaftsbildes und Erholungsfunktion sind
gegeben. Ein konkreter Handlungsbedarf auf Ebene der Bauleitplanung besteht jedoch nicht.
Durch entsprechende grinordnerische Festsetzungen wird diesen Potenzialen Rechnung
getragen.

Insgesamt kénnen die Eingriffe bei Durchfihrung der geforderten AusgleichsmaRnahmen und

unter Betrachtung oben genannter Punkte als ausgleichen erachtet werden.
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3.4 Referenzliste der Quellen, die fuir die im Umweltbericht enthaltenen

Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

FIRU Gfl - Gesellschaft fur Immissionsschutz mbH: Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan P 191 Stadt Pirmasens — Bericht-Nr.: P17-071/P191 -1,
Kaiserslautern 18. August 2021

Henkel H.-W.: Baugebiet P 191, Gewerbegebiet ,Im Erlenteich — Stidlich der Blocksbergstrale®

Entwéasserungskonzept Projekt-Nr. P035, Stadtverwaltung Pirmasens

Planungsgemeinschaft Westpfalz: Regionaler Raumordnungsplan Region Westpfalz (ROP V),
Stand 16.03.2015

LANIS, Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung, www.naturschutz.rlp.de

HVE, Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung, Landesamt flir Umweltschutz und Gewerbe-
aufsicht

FNP1982 Stadt Pirmasens, und Landschaftsplan
FNP (neu) Stadt Pirmasens, in Aufstellung

Fachbeitrag Artenschutz, zum Bebauungsplan P 191 ,Im Erlenteich — Sddlich der
Blocksbergstralle®, im Auftrag der Stadt Pirmasens, Stadtverwaltung Stadtplanung, Umwelt- und
Landschaftsplanung, Uwe Lingenfelder, 67716 Heltersberg, August 2020

Artenschutzfachliche Beilage zum Bauantrag der psb-intralogistics GmbH ,Herstellung eines

Baufeldes mit LKW-Umfahrt“ im Rahmen des Bebauungsplans P 191 ,Im Erlenteich — Stdlich der
Blocksbergstralle® der Stadt Pirmasens, Dr. Friedrich K. Wilhelmi, Mutterstadt, Januar 2022

Zusatzlich erfolgte eine Ortsbesichtigung des Plangebiets und der angrenzenden Flachen.
Weitere Quellen:

BauGB: ,Baugesetzbuch“ in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung des
Baugesetzbuches vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

BNatSchG: ,Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege vom vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

3.5 Pflanzliste
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Die Verwendung der folgenden Pflanzen wird empfohlen?":

Beispiele:

Baume erster Ordnung

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia

Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Biaume zweiter Ordnung (Hochstamm)

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Spitzahorn
Bergahorn
Buche
Gemeine Esche
Walnu}
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche

Winterlinde

Feldahorn
Hainbuche
Mehlbeere

Vogelbeere

Obstbaume (hochstammige lokale Arten und Sorten!)

Apfelsorten: Boskoop, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Rheinischer Bohnapfel, Winterrambour

Birnensorten: Gellerts Butterbirne, Pastorenbirne

Kirschen: Hedelfinger Riesen, Schattenmorelle, Schneiders Spate Knorpel-Zwetschge: Buhler

Frihzwetschge, Hauszwetschge

weitere: Pflaume, Mirabelle, Walnuss

Baume, die sich besonders an VerkehrsstraBen eignen

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Platanus acerifolia

Quercus petraea

Tilia cordata

Pyrus calleryana "Chanticleer’
Acer campestre

Sorbus latifolia

21 11/67 Garten- und Friedhofsamt, Stand 2020

Spitzahorn

Bergahorn

Platane

Traubeneiche

Winterlinde (nur bestimmte Sorten geeignet)
Chinesische Wildbirne

Feldahorn

Breitblattrige Mehlbeere
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Ulmus hollandica ‘Lobel’

Straucher

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Saatgutmischungen

Schmalkronige Stadtulme

Kornelkirsche (4-7 m)

Hartriegel (4-6 m)

Hasel (4 m)

Eingriffeliger WeiRdorn (2-6 m)

Liguster (2-5 m)

Gewdhnliche Heckenkirsche (2-3 m)
Mispel (3-5 m)

Schlehe (1-3 m)

Faulbaum (2-4 m)

Feldrose (0,5-2 m)

Hundsrose (bis 3 m)

Dinen-Rose, Bibernell-Rose (0,5-1,5 m)
Wein-Rose, Schottische Zaun-Rose (2-3 m)
Schwarzer Holunder (3-7 m)

Wolliger Schneeball (1,5-3,5 m)

Gemeiner Schneeball (bis 4 m)

Heimische, regionale Saatgutmischung fur Wildblumen

Pflanzen fiir Fassadenbegriinung

- Rankgeholze, Kletterpflanzen:

Clematis vitalba

Parthenocissus tricuspidata "Veitchii’

Lonicera henryi
Hedera helix
Vitis coignetiae

Hydrangea petiolaris

Gemeine Waldrebe
Wilder Wein
Immergrines Geildblatt
Efeu

Scharlachwein

Kletterhortensie
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Pflanzen fiir Dachbegriinung

Sedum album Weilke Fetthenne
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum reflexum Felsenfetthenne
Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Saatgut Graser u. Krauter
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IIl. Verfahrensdokumentation

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 03.04.2017 die Einleitung des Aufhebungsverfah-
rens zum Bebauungsplan P 020a ,Im Erlenteich — Teil A“ und die Aufstellung des Be-
bauungsplans P 191 ,Im Erlenteich — Suddlich der Blocksbergstralle® nach
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Gleichzeitig hat der Stadtrat den Vorentwurf des Bebauungsplans P 191 "Im Erlenteich
- Sudlich der BlockbergstraRe”, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die Beschlusse wurden am 13.07.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB an der Aufhe-
bung des Bebauungsplans P 20a "Im Erlenteich Teil A - Anderung und Erweiterung"
und der Aufstellung des Bebauungsplans P 191 "Im Erlenteich - Sudlich der Block-
bergstralle" erfolgte in der Zeit vom 22.07.2019 bis einschlie3lich 23.08.2019 durch
offentliche Auslegung.

Ort und Dauer der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 13.07.2019
ortsublich bekannt gemacht.

Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1
BauGB, die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB sowie die Naturschutzver-
bande gem. § 18 i. V. m. § 63 BNatSchG beteiligt und mit E-Mail vom 19.07.2019 zur
AuRerung bis zum 23.08.2019 aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden vom Stadtrat in seiner Sitzung am 12.12.2022 gewurdigt.

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 12.12.2022 dem Entwurf des Bebauungsplans
P 191 "Im Erlenteich - Sudlich der Blockbergstralle" mit Begrindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans P 191 "Im Erlenteich - Sudlich der Blockbergstrale"
mit Begrindung hat gemall § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.01.2023 bis einschliellich
10.02.2023 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
31.12.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal} § 4 Abs. 2
BauGB, die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB sowie die Naturschutzver-
bande gem. § 18i. V. m. § 63 BNatSchG mit E-Mail vom 06.01.2023 nach § 4 a Abs. 4
BauGB liber die Planung unterrichtet und zur AuRerung bis zum 10.02.2023 gebeten.

Die entsprechenden Beteiligungen wurden parallel fur die Aufhebung des Bebauungs-
plan P 20a "Im Erlenteich Teil A - Anderung und Erweiterung" durchgefihrt.

Die Stellungnahmen wurden vom Hauptausschuss in seiner Sitzung am 18.03.2024
gewdurdigt
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Der Hauptausschuss hat in der Sitzung am 18.03.2024 dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplans P 191 "Im Erlenteich - Sudlich der Blockbergstralte" mit Begrindung
zugestimmt sowie die erneute offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans P 191 "Im Erlenteich - Stdlich der Block-
bergstral’e" mit Begrindung hat gemal} § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
vom 02.04.2024 bis einschlieBlich 16.04.2024 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung wurden am 23.03.2024 ortsublich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. §4a Abs. 3 BauGB und die Naturschutzverbande gem.
§ 18i. V. m. § 63 BNatSchG mit E-Mail vom 28.03.2024 Uber die Planung unterrichtet
und zur AuRerung bis zum 16.04.2024 aufgefordert.

Stellungnahmen konnten nur zu den geanderten bzw. erganzten Inhalten des Bebau-
ungsplanentwurfs abgegeben werden.

Die Stellungnahmen wurden vom Stadtrat in seiner Sitzungam ............ gewdurdigt.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzungam .................... den Bebauungsplan P 191 "Im
Erlenteich - Sudlich der Blockbergstral’e" bestehend aus Planzeichnung, textlichen
Festsetzungen und Begrindung incl. Umweltbericht gemalt § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Gleichzeitig wurde die Aufhebung des Bebauungsplans P 20a "Im Erlenteich Teil A -
Anderung und Erweiterung" beschlossen.

Der Bebauungsplan P 191 "Im Erlenteich - Stdlich der Blockbergstral3e" wurde gemaf
§ 10 Abs.3 BauGBam ................... unter Hinweis auf den Ort seiner Einsichtnahme
ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
P 191 "Im Erlenteich - Sudlich der Blockbergstralie" in Kraft.

Gleichzeitig wurde die Aufhebung des Bebauungsplan P 20a "Im Erlenteich Teil A -
Anderung und Erweiterung" bekannt gemacht.
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IV. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planin-
halts (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Mérz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI. | S. 4147).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362,1436).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Rheinland-Pfalz vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, 283), zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist.

Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz (LPIG) in der Fassung vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41), zu-
letzt gedndert durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fassung vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16 vom
03.08.2005 S. 302), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020
(BGBI. I S. 1328).

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch Arti-
kel 20 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) geandert worden ist.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom
19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) geadndert worden ist.

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung liber
genehmigungsbediirftige Anlagen — 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Mai 2017 (BGBI. | S. 1440), die durch Artikel1 der Verordnung vom 12. Oktober 2022
(BGBI. I S. 1799) geandert worden ist".

Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt durch
Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) geandert worden ist.

Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) vom 18.07.1991 (BGBI. | S. 1588, 1790), die
durch Artikel 1 der Verordnung vom 08. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4644) geandert worden ist.

Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung (24. BImSchV) vom 04.02.1997
(BGBI. | S. 172, 1253), die zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 23.09.1997 (BGBI. | S. 2329) ge-
andert worden ist.
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Gemeindeordnung (GemO) Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.01.2022 (GVBI. S. 21).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237) gedndert worden ist.

Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118).

BundesfernstraBengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16. Juni 2022 (BGBI. | S. 922) geandert worden ist.

LandesstraBengesetz (LStrG) Rheinland-Pfalz vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), das zuletzt durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2021 (BGBI. | S. 543) geandert worden ist.

Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch Artikel 112 des
Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) geéndert worden ist.

Landeswaldgesetz (LWaldG) Rheinland-Pfalz vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504), zuletzt geéandert
durch Gesetz vom 27.03.2020 (GVBI. S. 98).

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) Neufassung TA Luft vom 18.08.2021
(GMBI 2021 Nr. 48-54, S. 1050), Veroffentlichung mit Rechtskraft am 01.12.2021.

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) Sechste Allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 (GMBI. S. 503) geandert am
01. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5).

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung Ausgabe
Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fiir die Stad-
tebauliche Planung Ausgabe Mai 1987, Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Nor-
mung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstraf3e 6, 30 Berlin.

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989, Normausschuss Bauwesen im DIN
Deutsches Institut fur Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 30 Berlin.

DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember 2006, Normaus-
schuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggra-
fenstralRe 6, 30 Berlin.

VDI Richtlinie 2719 Schalldd@mmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen Ausgabe August
1987.

Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017
(BGBI. | S. 905), zuletzt gedndert durch Artikel 256 der Verordnung vom 19. Juni 2020
(BGBI. 1 S. 1328).

Ersetzt V 753-13-1 v. 31.3.2010 | 377 (WasgefStAnIV)
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V. Anlagen

Anlage 1: Liste der Flurnummern im Geltungsbereich

Gemarkung Pirmasens

Flurstiuicke Nr,
3924/8 3972
3924/9 3973
3925/1 3973/2
3925/2 3974
3925/3 3975/2
3925/4 3975/3
3925/5 3975/4
3925/6 3976/2
3928/1 3977
3930/1 3977/1
3930/2 3977/3
3930/4 3977/4

3936 3984~
3937 4027~
3940/4 4065
3940/5 4069
3941/1 4069/2
3944/1 4070
3945/1 4077/1
3946/3 4077/2
3946/6 4077/3
3961/3 4077/4
3961/4 4077/5
3966 4078/1*
3966/2 43427
3967 4342/8*
3968 4360/1
3969 4361/1*
3970
3971
3971/2

* Teilbereich des Flurstlicks betroffen
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und Erweiterung

Anlage 2
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