Beschlussvorlage

BV-Nummer Datum Aktenzeichen

1/61 P 011-P011a-P203-
1777/1/61/2023 20.11.2023 806-S7
Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Hauptausschuss 04.12.2023 offentlich
Stadtrat 11.12.2023 offentlich

Beratungsgegenstand Vollzug des Baugesetzbuchs (BauGB);
Aufhebung des Bebauungsplans P 011 ,Schlossstralle,
Rodalber StraBe, ZwingerstralRe, HerzogstraRe,
Christiansgasse, HorebstralRe und KlosterstraRe™
Aufhebung des Bebauungsplans P 011a ,,Schlossstrale,
Rodalber StraBe, Zwingerstrae, Herzogstrale,
Christiansgasse, Horebstrale und Klosterstrale -
Anderungsplan I"
Aufstellung des Bebauungsplans P 203 ,,Hofelsgasse"

1. Feststellung der Ergebnisse der Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beschluss liber die Ergebnisse der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

3. Feststellung der Ergebnisse der Beteiligung der
Naturschutzverbande gem. § 18 i. V. m. § 63 BNatSchG
4. Beschluss zur Aufhebung des Bebauungsplans P 011
5. Beschluss zur Aufhebung des Bebauungsplans P 011a
6. Beschluss des Bebauungsplans P 203 ,,Hofelsgasse"
gem. § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss)

Beschlussvorschlag:

1. Es wird festgestellt, dass bei der Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauBG an der Aufhebung der
Bebauungsplane P 011 und P 011a sowie an der Aufstellung
des Bebauungsplans P 203 keine Stellungnahmen
vorgebracht wurden.

2. Uber die Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB an der Aufhebung der Bebauungsplane P 011 und
P 011a sowie an der Aufstellung des Bebauungsplans P 203
wird gemalR Abwagungsempfehlung der Verwaltung
entschieden (Anlage 3b).
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3. Es wird festgestellt, dass bei der Beteiligung der
Naturschutzverbande an der Aufhebung der Bebauungsplane
P011 und PO11a sowie an der Aufstellung des
Bebauungsplans P 203 keine Sachverhalte vorgebracht
wurden, Uber die zu entscheiden ware (Anlage 3c).

4. Der Bebauungsplan P 011 ,Schlossstral’e, Rodalber Stralde,
Zwingerstral’e, Herzogstralle, Christiansgasse, Horebstralle
und Klosterstralle* wird aufgehoben (Anlagen 4a und 4b).

5. Der Bebauungsplan P 011a ,Schlossstralle, Rodalber
Stralle, Zwingerstralle, Herzogstrale, Christiansgasse,
HorebstraRe und Klosterstrale - Anderungsplan I wird
aufgehoben (Anlage 4c).

6. Der Bebauungsplan P 203 ,Hoéfelsgasse®, bestehend aus
Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begrindung
wird in der dieser Beschlussvorlage zugrundeliegenden
Fassung als Satzung beschlossen (Anlagen 5a bis 5c).

Begriindung:

1. Plangebiet, bestehendes Planungsrecht und bisheriges Planverfahren

Das Plangebiet liegt im zentralen Innenstadtbereich von Pirmasens nordostlich des
Exerzierplatzes, hat eine GroRe von rund 2,1 ha und ist Uberwiegend bebaut. In
diesem Bereich ist seit 1962 der einfache Bebauungsplan P 011 ,Schlossstrale,
Rodalber Stralde, Zwingerstral’e, Herzogstralde, Christiansgasse, Horebstralle und
Klosterstralde® rechtskraftig (Anlagen 4a und 4b). Fur einen Teilbereich des P 011
wurde ein Anderungsverfahren durchgefiihrt. Der Bebauungsplan P 011a
~Schlossstralle, Rodalber Strale, Zwingerstralde, Herzogstral’e, Christiansgasse,
Horebstrale und KlosterstraRe — Anderungsplan | wurde allerdings nicht
rechtskraftig (Anlage 4c). Bei Beurteiung von Vorhaben im gesamten
Geltungsbereich des P 011 ist derzeit § 30 Abs. 3 in Verbindung mit § 34 BauGB
(Einflgensgebot) anzuwenden. Die beiden Bebauungsplane P 011 und P 011a
sollen aufgehoben werden, da sie nicht den aktuellen baurechtlichen Anforderungen
entsprechen und daher auch keine stadtebauliche Steuerungsfunktion mehr erflllen
(Anlage 4d).

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 18.07.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans P 203 sowie die Einleitung der Aufhebungsverfahren der
Bebauungsplane P 011 und P 011a beschlossen. Zwischenbeschllisse uber die
Ergebnisse aus den frihzeitigen Beteiligungen wurden in der Sitzung des
Hauptausschusses am 18.09.2023 gefasst. Im Zeitraum vom 16.10.2023 bis
19.11.2023 erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der Behoérden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.
Der Bebauungsplan P 203 wurde als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die Verfahren zur Aufhebung
der Bebauungsplane P 011 und P 011a sind parallel dazu durchgefiihrt worden.

Der Flachennutzungsplan 2020 stellt im Bereich des Plangebiets ,Gemischte
Bauflachen® dar, somit ist der Bebauungsplan P 203 ,Hoéfelsgasse® gem. § 8 Abs. 2
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2. Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplans P 203

Mit dem Abriss der ehemaligen Kaufhalle und weiterer Gebaude entlang der
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Hofelsgasse wurden Flachen flr eine neue stadtebauliche Entwicklung geschaffen.
Der aktuellen Bebauung des ehemaligen Kaufhallenareals durch eine private
Entwicklergruppe kommt dabei eine erste impulsgebende Bedeutung zu. Im
Plangebiet sind daruber hinaus weitere bauliche Entwicklungsprozesse in Gang
gesetzt worden (Hofelsgasse 2, ,Hermann-Jakob-Haus® Dankelsbachstralle 44-48)
und zukunftig noch zu erwarten. Die Stadt Pirmasens hat im Geltungsbereich des
Bebauungsplans mehrere Grundstlicke im Eigentum. Stadtebauliche
Entwicklungsziele in dieser zentralen Lage sind die Starkung der Lebens- und
Aufenthaltsqualitat sowie die Sicherung der Innenstadtfunktionen Wohnen, Arbeiten,
Einkaufen und Kultur sowie die Starkung der Nahversorgung im Quartier. Der
Stadtebauliche Rahmenplan benennt flir das Plangebiet die Ziele Erhalt und
stadtebauliche Aufwertung von Blockrandbereichen, Erhalt und Verbesserung der
Mischbaustruktur sowie Rulckbau von Gebauden im Blockinnenbereich bzw.
Entsiegelung.

Die Festsetzung eines Urbanen Gebiets gemal § 6a BauNVO bietet den geeigneten
stadtebaulichen Rahmen zur Umsetzung dieser Ziele. Durch die Ausweisung dieses
Gebietstyps kann die flexible Nutzungsmischung gewahrleistet werden, die den
planerischen Zielen flir das Quartier entspricht und sich an der umgebenden
Nutzungsstruktur orientiert. Urbane Gebiete dienen aufgrund ihrer allgemeinen
Zweckbestimmung dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben
und sozialen, kulturellen und weiteren Einrichtungen. Zulassig sind demnach
Wohngebaude, Geschafts- und Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur Verwaltungen und fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Das Maly der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl, die
Geschol¥flachenzahl, die VollgeschoRe und die Hohe der baulichen Anlagen
festgesetzt. Die geplanten Festsetzungen berucksichtigen dabei Uberwiegend die
vorhandene Baustruktur und nutzen die Obergrenzen gemaly § 17 BauNVO fur
Urbane Gebiete. An den bestehenden StralRenraumkanten wird eine geschlossene
Bauweise, im Bereich der zu entwickelnden Grundstlicke entlang der Hofelsgasse
zur groReren Flexibilitat kunftiger Bebauung die abweichende Bauweise festgesetzt.

3. Stellungnahmen der Oberen Landesplanung

Die Obere Landesplanungsbehoérde hat in ihren Stellungnahmen vom 18.10.2022
und 17.11.2023 keine Bedenken geauliert und aus Sicht der Raumordnung den
Aufhebungen der Bebauungsplane P 011 und P 011a sowie dem Bebauungsplan-
entwurf P 203 zugestimmt, da dieser aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist
und die Festsetzungen den Vorgaben des Einzelhandelskonzepts der Stadt
Pirmasens entsprechen (Anlagen 2a und 3a).

4. Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungen n. § 3 Abs. 1 u. § 4 Abs. 1 BauGB

e Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

In der Zeit vom 19.09.2022 bis einschliellich 21.10.2022 wurde die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB durchgeflhrt. Dabei wurden
der Vorentwurf des Bebauungsplans P 203 und die Bebauungspléane P 011 und
P 011a im Foyer des Stadtbauamts ausgelegt sowie auf der Internetseite der Stadt
Pirmasens eingestellt. In dieser Zeit wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.
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e Friihzeitige Beteiligung der Behérden u. sonstigen Trédger Offentlicher
Belange

In der Zeit vom 19.09.2022 bis einschlieRBlich 21.10.2022 wurde die frihzeitige
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal
§ 4 Abs.1 BauGB durchgefuhrt. Dabei wurden mit Mail vom 16.09.2022 im Rahmen
des elektronischen Beteiligungsverfahrens 50 Behodrden und Trager offentlicher
Belange angeschrieben und zur Stellungnahme aufgefordert. 27 Behorden haben
sich beteiligt. Es wurden keine Bedenken gegen die Aufhebungen oder gegen
Planung vorgebracht. Der Inhalt der Stellungnahmen ist Anlage 2b zu entnehmen.

o Friihzeitige Beteiligung der Naturschutzverbande

Parallel zu den Behorden wurden auch anerkannte Vereine nach Naturschutzrecht
beteiligt. Dabei wurden mit Mail vom 16.09.2022 im Rahmen des elektronischen
Beteiligungsverfahrens 12 Naturschutzverbande in der Zeit vom 19.09.2022 bis
einschliel3lich 21.10.2022 zur Stellungnahme aufgefordert. Drei Naturschutzverbande
haben sich beteiligt. Es wurden keine Bedenken gegen die Aufhebungen oder gegen
Planung vorgebracht. Der Inhalt der Stellungnahmen ist Anlage 2c zu entnehmen.

5. Ergebnisse der Beteiligungen nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

e Beteiligung der Offentlichkeit

In der Zeit vom 16.10.2023 bis einschlief3lich 19.11.2023 wurde die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Dabei wurden der Entwurf des
Bebauungsplans P 203 und die Bebauungsplane P 011 und P 011a im Foyer des
Stadtbauamts ausgelegt sowie auf der Internetseite der Stadt Pirmasens eingestelit.
In dieser Zeit wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

e Beteiligung der Behérden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange

In der Zeit vom 16.10.2023 bis einschlie8lich 19.11.2023 wurde die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefuhrt. Dabei wurden mit Mail vom 13.10.2022 im Rahmen des elektronischen
Beteiligungsverfahrens 46 Behdérden und Trager offentlicher Belange angeschrieben
und zur Stellungnahme aufgefordert. 25 Behorden haben sich beteiligt. Der Inhalt der
Stellungnahmen ist Anlage 3b zu entnehmen (eine Abwagungsempfehlung der
Verwaltung ist jeweils gegenlbergestellt). Die eingegangenen Stellungnahmen
enthielten Uberwiegend allgemeine Hinweise, die in die Anlage der Textlichen
Festsetzungen aufgenommen wurden. Stellungnahmen, die zur Anderung des
Bebauungsplans flihrten, wurden nicht vorgebracht.

e Beteiligung der Naturschutzverbéande

Parallel zu den Behdrden wurden auch anerkannte Vereine nach Naturschutzrecht
beteiligt. Dabei wurden mit Mail vom 13.10.2023 im Rahmen des elektronischen
Beteiligungsverfahrens 13 Naturschutzverbande in der Zeit vom 16.10.2023 bis
einschliel3lich 19.11.2023 zur Stellungnahme aufgefordert. Vier Naturschutzverbande
haben sich beteiligt. Die eingegangenen Stellungnahmen enthielten keine
abwagungserheblichen Belange. Der Inhalt der Stellungnahmen ist Anlage 3¢ zu
entnehmen.

6. Aufhebungsbeschliisse P 011 und P 011a sowie Satzungsbeschluss P 203
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Die Begrundung zur Aufhebung der Bebauungsplane P 011 und P 011a (Anlage 4d)
sowie der Entwurf des Bebauungsplans P 203 wurden nach der Offenlage um die
entsprechenden Verfahrensvermerke und Hinweise erganzt. Im Rahmen der
Beteiligungsverfahren wurden keine Stellungnahmen vorgebracht, die der Aufhebung
der Bebauungsplane P 011 und P 011a entgegenstehen.

Sofern der Abwagungsempfehlung der Verwaltung gefolgt wird, sollen die
Aufhebungsbeschlisse zu den Bebauungsplanen P 011 und P 011a gefasst sowie
der Bebauungsplan P 203 ,Hofelsgasse® in der vorliegenden Fassung (Anlagen 5a,
5b und 5c¢) als Satzung beschlossen werden.

Anlagen:

Anlage 1  Ubersichtsplan mit Geltungsbereichen P 011, P 011a und P 203

Anlage 2a Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehdrde im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung

Anlage 2b Ergebnis der frihzeitigen Behordenbeteiligung

Anlage 2c Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Naturschutzverbande

Anlage 3a Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehdrde im Rahmen
der Offenlage

Anlage 3b Ergebnis der Behdrdenbeteiligung

Anlage 3c Ergebnis der Beteiligung der Naturschutzverbande

Anlage 4a Bebauungsplan P 011 - Planzeichnung

Anlage 4b Bebauungsplan P 011 - Begrundung

Anlage 4c Bebauungsplan P 011a - Planzeichnung

Anlage 4d Begrundung zu den Aufhebungen P 011 und P 011a

Anlage 5a Bebauungsplan P 203 - Planzeichnung
Anlage 5b Bebauungsplan P 203 - Textliche Festsetzungen
Anlage 5c Bebauungsplan P 203 - Begrundung

Finanzierung:

Datum / Oberblrgermeister
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