Beschlussvorlage

BV-Nummer Datum Aktenzeichen
1673/1/61/2023 09.05.2023 o W2132/406.2-506 2
Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Ortsbeirat Winzeln 01.09.2023 offentlich
Hauptausschuss 18.09.2023 offentlich

Stadtrat 25.09.2023 offentlich
Beratungsgegenstand Vollzug des Baugesetzbuchs (BauGB); Bebauungsplan WZ 132

Beschlussvorschlagq:

,Im Stockwald"

1. Beschluss uber die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

2. Beschluss liber die Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB

3. Feststellung der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

4. Feststellung der Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der
Naturschutzverbande gem. § 18 i. V. m. § 63 BNatSchG

5. Anderung des riaumlichen Geltungsbereichs und des
Gebietstyps des Bebauungsplans WZ 132 ,,Im Stockwald,,

6. Beschluss zur Durchfiihrung der erneuten frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

7. Beschluss zur Durchfuhrung der erneuten frithzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

1. Uber die Ergebnisse der friinzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit an der
Aufstellung des Bebauungsplans WZ 132 wird gemall Abwagungsempfehlung der
Verwaltung entschieden (Anlage 2a).

2. Uber die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange an der Aufstellung des Bebauungsplans WZ 132 wird
gemal Abwagungsempfehlung der Verwaltung entschieden (Anlage 2b).

3. Es wird festgestellt, dass bei der Beteiligung der Nachbargemeinden an der
Aufstellung des Bebauungsplans WZ 132 keine Sachverhalte vorgebracht wurden,
Uber die zu entscheiden ware. (Anlage 2c).

4. Es wird festgestellt, dass bei der Beteiligung der Naturschutzverbande an der
Aufstellung des Bebauungsplans WZ 132 keine Sachverhalte vorgebracht wurden,
Uber die zu entscheiden ware (Anlage 2d).
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5. Die Anderung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans WZ 132 ,Im
Stockwald“ sowie die Anderung des Gebietstyps von ,Allgemeines Wohngebiet* in
,DOrfliches Mischgebiet* gemal Anlage 3 wird beschlossen.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum
Bebauungsplan WZ 132 eine erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

7. Die Verwaltung wird beauftragt, im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum
Bebauungsplan WZ 132 eine erneute frihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Begriindung:

1. Plangebiet und bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet, indem derzeitig kein Bebauungsplan vorliegt, gehort zum
bauplanungsrechtlichen Auflenbereich und wird nach § 35 BauGB beurteilt. Der
Flachennutzungsplan (FNP) stellt dort Flachen fur die Landwirtschaft sowie sonstige
Flachen im AufRenbereich und teilweise Grinflachen mit der Zweckbestimmung
,Friedhof‘ und ,Sportplatz” dar.

Der Bebauungsplan WZ 132 ,Im Stockwald® ist nach den Vorschriften des BauGB
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, woflr der Flachennutzungsplan im
Bereich des Bebauungsplans WZ 132 fortgeschrieben werden muss. Der
Bebauungsplan WZ 132 soll parallel zur Teilfortschreibung des
Flachennutzungsplans aufgestellt werden.

2. Planungsziele und Aufstellungsverfahren

Stadtentwicklungspolitisches Ziel ist die Starkung der Wohnfunktion im Ortsteil
Winzeln, welcher aufgrund seiner ruhigen und dennoch verkehrsglinstigen Lage ein
nachgefragter Wohnstandort in Pirmasens ist. Zudem werden durch die
Einbeziehung des Sportplatzes, des Betriebsgelandes eines Bauunternehmens und
der Stockwaldhutte diese seit Jahren im AufRenbereich vorhandenen Nutzungen
planungsrechtlich fixiert.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.12.2020 gefasst. Eine erste frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand
von 16.05.2022 bis 17.06.2022 statt.

3. Erweiterung des Geltungsbereichs und Anderung des Gebietstyps

Wahrend der Ausarbeitung des Bebauungsplans WZ 132 ,Am Stockwald“ wurde
deutlich, dass das Baugebiet nicht wirtschaftlich zu erschlieRen ware. Zudem hatten
sich fur einige der kiinftigen Baugrundstiicke westlich der Gersbacher Stral3e lange,
schmale Zufahrtswege ergeben, die die Bebauung sehr verteuert hatten. Um eine
wirtschaftlichere ErschlieBung sowie eine bessere Aufteilung der kinftigen
Baugrundstiicke zu bekommen, soll nun das geplante Baugebiet in ndrdlicher
Richtung ausgedehnt werden.

Zudem ergab eine schalltechnische Voruntersuchung zum Nebeneinander von
Sportplatz und geplantem Wohngebiet, dass ein sogenanntes ,Allgemeines
Wohngebiet* (WA) nicht wie zunachst vorgesehen, festgesetzt werden konnte.

In der Folge soll nun das geplante Baugebiet die westlich gelegenen Flachen des
Sportplatzes, des Baubetriebsgelandes und der Stockwaldhtitte zur planerischen
Konfliktbewaltigung mit in den Geltungsbereich einbeziehen. Festgesetzt werden soll
als Gebietstyp ein ,Dorfliches Wohngebiet® (MDW), in dem auch das vorhandene
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Baubetriebsgelande und die Stockwaldhutte liegen.

Das ,Doérfliche Wohngebiet® ist der jungste Gebietstyp in der Baunutzungsverordnung
(BauNVO). Er wurde durch das Baulandmobilisierungsgesetz (BauGBAndG 2021) im
Juni 2021 eingeftihrt. Der neue Baugebietstyp ,Dorfliches Wohngebiet” (MDW) wurde
entwickelt, um dem Strukturwandel im landlichen Raum gerecht zu werden, wenn die
Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe abnimmt und gleichzeitig mehr
Wohngebaude entstehen. Das MDW berucksichtigt, dass auf den umliegenden
Flachen regelmallig Landwirtschaft mit den entsprechenden Emissionen ausgeubt
wird, die so bei allgemeinen oder reinen Wohngebieten nicht zulassig waren.

Das dorfliche Mischgebiet (MDW) dient dem Wohnen, sowie der Unterbringung von
land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben. Eine gleichgewichtige Mischung ist nicht erforderlich. Der
Schutzgrad hinsichtlich Larm- und Geruchsimmissionen entspricht dem eines
Dorfgebietes.

Im Nordosten des Plangebiets wurde eine als private Grinflache festgesetzte
Grundstucksflache aus dem bisherigen Geltungsbereich herausgenommen.

4. Stellungnahme der Oberen Landesplanung

Die Obere Landesplanungsbehdérde wurde mit Mail vom 13.05.2022 im Rahmen des
elektronischen Beteiligungsverfahrens angeschrieben und um lhre Stellungnahme
gebeten. Zum Bebauungsplan ging keine Stellungnahme ein, jedoch zur
Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans (Stellungnahme zur FNP-A001 am
10.06.2022).

5. Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligungen
e Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

In der Zeit vom 16.05.2022 bis einschliellich 17.06.2022 wurde die fruhzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Dabei wurden
der Vorentwurf des Bebauungsplans WZ 132 ,Im Stockwald“ ausgelegt sowie auf der
Internetseite der Stadt Pirmasens eingestellt. Zwei Stellungnahmen sind im Rahmen
der Beteiligung der Offentlichkeit eingegangen.

Der Inhalt der Stellungnahmen ist der Anlage 2a zu entnehmen (eine
Abwagungsempfehlung der Verwaltung ist gegenubergestellt).

o Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

In der Zeit vom 16.05.2022 bis einschlieRBlich 17.06.2022 wurde die frihzeitige
Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager Ooffentlicher Belange gemafl
§ 4 Abs.1 BauGB durchgefuhrt. Dabei wurden mit Mail vom 13.05.2022 im Rahmen
des elektronischen Beteiligungsverfahrens 52 Behorden und Trager offentlicher
Belange angeschrieben und zur Stellungnahme aufgefordert. 26 Behdrden haben
sich beteiligt.

Der |Inhalt der Stellungnahmen ist der Anlage 2b zu entnehmen (eine
Abwagungsempfehlung der Verwaltung ist jeweils gegenubergestellt).

e Friihzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

In der Zeit vom 16.05.2022 bis einschlieRlich 17.06.2022 wurde die friihzeitige
Beteiligung der Nachbargemeinden gemafy § 2 Abs.2 BauGB durchgefuhrt. Dabei
wurden mit Mail vom 13.05.2022 im Rahmen des elektronischen
Beteiligungsverfahrens  funf = Nachbargemeinden angeschrieben und zur
Stellungnahme aufgefordert. Zwei Nachbargemeinden haben sich beteiligt. Die
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eingegangenen Stellungnahmen enthielten keine abwagungserheblichen Belange.
Der Inhalt der Stellungnahmen ist der Anlage 2c zu entnehmen.

e Frihzeitige Beteiligung der Naturschutzverbande nach § 18 BNatSchG
i. V. m. § 63 BNatSchG

Parallel zu den Behorden wurden auch anerkannte Vereine nach Naturschutzrecht
beteiligt. Dabei wurden mit Mail vom 16.05.2022 im Rahmen des elektronischen
Beteiligungsverfahrens 12 Naturschutzverbande in der Zeit vom 16.05.2022 bis
einschlieBlich 17.06.2022 zur Stellungnahme aufgefordert. Ein Naturschutzverband
hat sich beteiligt.

Die eingegangene Stellungnahme enthielt keine abwagungserheblichen Belange.
Der Inhalt der Stellungnahmen ist Anlage 2d zu entnehmen.

6. Weiteres Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplanentwurf WZ 132 wurde mit den eingangs beschriebenen
Erweiterungen und Anderungen des raumlichen Geltungsbereichs und des
Baugebietstyp sowie den Ergebnissen aus den frihzeitigen Beteiligungsverfahren
weiterentwickelt. Die Planzeichnung wurde entsprechend uUberarbeitet und die
Begrundung erganzt. Auch die Textlichen Festsetzungen einschliel3lich der Hinweise
und Empfehlungen wurden angepasst (Siehe Anlagen 4a bis c). Da der
Geltungsbereich erheblich vergrofiert wurde und auch der Gebietstyp von einem
,2Allgemeinen Wohngebiet in ein ,Doérfliches Wohngebiet* geandert wurde soll nun
noch einmal eine frihzeitige Beteiligung von Burgern, Behdrden und Trager
offentlicher Belange stattfinden.

Parallel dazu wird das Verfahren zur 1. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans
FNP(2020)-A 0011(WZ 132) weitergefihrt.

Anlagen: )
Anlage 1 Ubersichtsplan WZ 132 ,Am Stockwald"

Anlage 2a Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Anlage 2b Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden

Anlage 2c Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Nachbargemeinden
Anlage 2d Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Naturschutzverbande

Anlage 3 Ubersichtsplan alter und neuer Geltungsbereich WZ 132

Anlage 4a Bebauungsplan WZ 132 — Planzeichnung (Stand: 05.06.2023)

Anlage 4b Bebauungsplan WZ 132 — Textliche Festsetzungen (Stand: 05.06.2023)
Anlage 4c Bebauungsplan WZ 132 — Begrindung (Stand: 05.06.2023)

Finanzierung:

Datum / Oberburgermeister
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