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Bebauungsplan "WB 104 - Am Emmersberg-Sud" (= oENDE
Signaturen gemaRn der Verordnung Uber die Ausarbeitung 5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR
- d St dt P . St d tt - I W' d b der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts DIE ABFALLENTSORGUNG UND
In der d Irmasens, d el INAsoe rg (PlanzV' 90 Fassung 2021) ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG UND SONSTIGE MASSNAHMEN; DIE DEM
(39 Abs. 1 Ir. 1 BauGB, §5 1-11 BauVO) KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
. i Abwasser (Regenrickhaltebecken)
2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG n Elektrizitat (Trafo)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
[l Zahl der Vollgeschosse (max.) 6. GRUNFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
GRZ 0,4 Grundflachenzahl (max.)
OG Offentliche Griinflache
GFzZ 0,8 Geschossflachenzahl (max.)
N1 TH max 6,50 Traufhéhe (max.) in m PG Private Grunflache
WU- I FH max 10,00  Firsthéhe (max.) in m — —
fache 8. SONSTIGE PLANZEICHEN °
Ok 3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN .
o 0°- 25° (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) p—— Grenze des raumlichen Geltungsbereich & Stadt P I rm ase n S
THmax= | FHmax= 2 des Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)
650m { 10,00m A nur Einzel- und Doppelhduser
2Wo ———— - M Millbehaltersammelplatz Projekt
I I Baugrenze, Umfassung der Bebauunasplan
L——— - Uberbaubaren Flachen PLANZEICHEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER "WB 104 - Am Em?ngrsberg Siid"
4. VERKEHRSFLACHEN - Bestehende Flurstiicksgrenzen in der Stadt Pirmasens, Stadtteil Windsberg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB) . :
Flursticksnummer Zeichnung
Strallenbegrenzungslinie 45 .
1 Mafangabe in Meter Bebauungsplan - Vorentwurf
@ Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (hier: Mischflache)
Verkehrsflache besonderer eichen . iezrl_):tet Zez:?et Anlage !
i: Zweckbestimmung (hier: Wirtschaftsweg) - F'eb_'2c;23 Fe'b_ '20'23 Blatt 1
MaRstab
Schema der Nutzungsschablone 1: 1000
Ing.-Biiro K. Schénung / Ing.-Bliro Th. Scheer
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundfidche Geschoftfiache Oberer Rqssri]ck 43 Schwedelbacher Stral3e 12 Entwurtsverfasser
Datengrundlage
maximale Traufhdhe maximale Firsthdhe Fax: 06374 70380
Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Beschrankung der Zahl
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Stand Dezember 2022) der Wohnungen
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Textliche Festsetzungen

1.

1.1.
1.2.

1.3.
1.4.
1.5.

3.1.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Flr das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird Folgendes festgesetzt: Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassige Nutzungen gem. § 4 Abs. 3
BauNVO Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe“ und Nr. 5 ,Tankstellen“ sind nicht zulassig.

Flr das gesamte Plangebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4, die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,8 festgesetzt.
Flr das gesamte Plangebiet wird die Zahl der Vollgeschosse (Z) als Obergrenze mit Z=2 festgesetzt. (§ 16 Abs. 4 BauNVO) .

Die maximale Héhe der Gebaude wird auf eine maximale Firsth6he von 10,00 m und einer maximalen Traufh6he von 6,50 m festgesetzt.
Der Bezugspunkt zur Ermittlung der maximalen First- und Traufhéhe ist die StraBenoberkante, zu messen an der StraBenbegrenzungslinie in
der Mitte der straBenseitigen Gebaudefront.

Durch Photovoltaik- / Solarmodule und ihrer zum Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile kann die zulassige Firsth6he Gberschritten
werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)
Im gesamten Plangebiet sind nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 12, 14 und § 23 BauNVO)

Die tUberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 BauNVO sind durch Baugrenzen bestimmt.
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Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 12 und 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und Stellplatze im Sinne § 12
BauNVO kénnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen errichtet werden, wobei Garagen und Carports einen
Mindestabstand von 5,50 m zur StraBenbegrenzungslinie nicht unterschreiten darfen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Aus stadtebaulichen Griinden ist im gesamten Plangebiet die Zahl der Wohneinheiten je Wohngeb&ude auf maximal zwei Wohneinheiten
beschrankt.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die Verkehrsflachen sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,,Mischflache® durch die zeichnerischen Festsetzungen in der
Planurkunde bestimmt und sind im sogenannten Mischprofil auszubilden. An ausgewiesenen Stellen (vgl. Planzuweisung) sind weitere
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt (z.B. Wirtschaftsweg, Mullbehaltersammelplatz).

Besondere Zweckbestimmung ,,Wirtschaftsweg“: Die landwirtschaftlichen Wege sind nicht Bestandteil des ErschlieBungsnetzes. Der
funktionsgerechte Ausbau ist mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Schotter, Rasengittersteinen) auszufihren.



7.1.

7.2.

8.1.

9.1.

9.2.

9.3.

® FPirmasens, Stadttell Windsberg ._|5(‘
® DBebauungsplan ,WB |04 - Am Emmersberg-5id”, Vorentwurt IMMO

Projekte mit System.

Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Flache ,,Regenriickhaltebecken® ist fiir die zentrale Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt.

Die Flache ,, Trafostation ist flir die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat festgesetzt.

Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den 6ffentlichen Grinflachen sind Nebenanlagen flr die Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Telekommunikation, Gas und
Wasser zulassig, auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB)

Das Oberflachenwasser der befestigten Flachen der Wohnbauflachen ist auf den Grundstiicken zuriickzuhalten.
Dazu ist ein Mindestriickhaltevolumen von 50 | / m2 abflusswirksamer Flachen vorzusehen.
Die maximale Drosselabflussspende darf 0,6 1/ 100 m2 Gesamtgrundstiicksflache betragen.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten gemaB DIN 18915 abzuschieben, zwischenzulagern und soweit wie mdglich innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches wiederzuverwenden.

Far alle Anpflanzungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sind stets standortge-rechte und einheimische Arten geman beigefligter
Pflanzliste zu verwenden.
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Flachen flr Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 88 LBauO)

Dachform
Fir alle Gebaude sind Pult-, Sattel-, Zelt-, Walm- und Kriippelwalmdacher sowie begriinte Flachdacher zugelassen.

Dachneigung
Die Dachneigung wird im gesamten Plangebiet auf eine Neigung von 0° bis 25° festgesetzt.

Dacheindeckung und -aufbauten

Metalldacher und Dacheindeckungen aus glanzenden, reflektierenden Materialien sind unzulassig.

Photovoltaik- und Solarmodule und ihrer zum Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile sind auf den Dachflachen zulassig.
Extensive Dachbegriinung als Beitrag zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ist zulassig.

Die Breite der Dachgauben darf in der Summe nicht mehr als 2/3 der zugehérigen Trauflange betragen.
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Einfriedungen

Zaune zur Einfriedung der Grundstlcke sind zulassig. Die straBenseitigen Einfriedungen sind bis zu einer Gesamth6he von maximal 1,20
zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Garagenzufahrten, Stellflachen und sonstige Zuwegungen sind mit wasserdurchlassigen Materialien anzulegen (z.B. Schotterrasen,
Rasengittersteine, wasserdurchlassiges Pflaster etc.).

Die unbebauten und unversiegelten Grundstlcksflachen sind als Garten bzw. Grinflache anzulegen und zu pflegen. Schottergarten sind
unzulassig. Standortgerechte Baume und Straucher sind gemaB Pflanzliste (wird zum Entwurf des Bebauungsplans erstellt) zu pflanzen.

Stellplatze
Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze in Form von Garagen, Carport oder Stellplatz nachzuweisen.
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Wasserrechtliche Vorschriften: Die gesetzlichen Vorgaben des Wasserrechts (z.B. §§ 8, 9, 36, 55, 62 und 68 WHG) sowie die
Entwasserungssatzung der Stadt Pirmasens sind zu beachten. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die wasserrechtliche Erlaubnispflicht
nach § 8 und 9 WHG flir das Einleiten von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser oder dessen gezielte Versickerung ins
Erdreich sowie fir sonstige Benutzung des Grundwassers (z.B. Errichtung und Betrieb von Brunnenanlagen).

Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei.
Die Ableitung von Drainagewasser in ein Gewasser bzw. in das Kanalnetz ist nicht zuléssig.

Wassergefahrdende Stoffe: Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetz (wassergefdhrdende Stoffe) und die Verordnung Uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrden-den Stoffen (AwSV) vom 18.04.2017 (BGBI. | Teil 1 Nr. 22 S. 905) wird hingewiesen.

Nach § 65 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, ihre Anlage zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei Heizdl mehr
als 1000 |) vor Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachverstandigen tberpriifen zu lassen.

Niederbringung von Erdwarmesonden: Geman der §§ 8, 9 Abs. 2 Nr. 2 und 10 WHG und § 49 LWG stellt die Niederbringung von Bohrungen
und Inanspruchnahme des Grundwassers eine Gewasserbenutzung dar, die einer wasserbehdérdlichen Erlaubnis durch die Untere Wasser-
behérde bedarf.

Das anfallende Schmutzwasser ist ordnungsgeman an die gemeindliche Kanalisation (Trennsystem) mit kommunaler Klaranlage
anzuschlieBen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 402, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu
bertcksichtigen. Fir Neubauvorhaben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen dringend empfohlen.
Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und DIN 18915 zu bertick-sichtigen.

Falls erforderlich, ist zum Schutz gegen Verndssung eine Unterkellerung in Form von wasserdichten Wannen o. &. auszubilden.
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Das bei baulichen MaBnahmen anfallende Erdaushubmaterial sollte im Rahmen einer sukzessiven Freiflachengestaltung auf den Baugrund-
stlicken wiederverwertet werden.

Gehdlzrodungen und Baumfallungen sind auBerhalb der Brutzeiten der Avifauna, im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und Ende Februar

durchzufihren. Héhlungen und Spalten in zu entnehmenden Gehdlzen sind zuvor auf einen eventuellen Besatz durch Fauna zu
kontrollieren. Ggf. ist durch geschultes Personal artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen in die Wege zu leiten.”

AUSWAHLLISTE DER FUR BEGRUNUNGSMASSNAHMEN ZU VERWENDENDEN PFLANZENARTEN

Die Pflanzlisten werden zur Aufstellung der Entwurfsfassung erstellt.

Inkrafttreten (§ 10 BauGB)

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.
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Vielen Dank t0r thre Autmerksamkeit



