Beschlussvorlage

BV-Nummer Datum Aktenzeichen
1/61 FNP(2020)-A
1690/1/61/2023 30.05.2023 001(Wz132) —
406.2/506.2-SE
Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Ortsbeirat Winzeln 01.09.2023 offentlich
Hauptausschuss 18.09.2023 offentlich
Stadtrat 25.09.2023 offentlich
Beratungsgegenstand Vollzug des Baugesetzbuchs (BauGB); 1. Teilfortschreibung

des Flichennutzungsplans FNP(2020)-A 001(WZ 132) im
Bereich des Bebauungsplans WZ 132 ,,Im Stockwald,,

1. Beschluss uber die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

2. Beschluss liber die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB

3. Feststellung der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

4. Feststellung der Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der
Naturschutzverbande gem. § 18 i. V. m. § 63 BNatSchG

5. Anderung des riaumlichen Geltungsbereichs und Art der
baulichen Nutzung der 1. Teilfortschreibung des FNP(2020)

6. Beschluss zur erneuten Durchfuhrung der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

7. Beschluss zur erneuten Durchflihrung der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlagq:

1.

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit an der 1. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans nach § 3
Abs. 1 BauGB keine Stellungnahmen vorgebracht wurden.

Uber die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange an der 1. Teilfortschreibung des
Flachennutzungsplans nach § 4 Abs. 1 BauGB wird gemalf der
Abwagungsempfehlung der Verwaltung entschieden (Anlage 2b).

3. Es wird festgestellt, dass im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
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Nachbargemeinden an der 1. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans nach
§ 2 Abs. 2 BauGB keine Sachverhalte vorgebracht wurden, uber die zu
entscheiden ware (Anlage 2c).

4. Es wird festgestellt, dass im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Naturschutzverbande an der 1. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans
nach § 18i.V.m. § 63 BNatSchG keine Sachverhalte vorgebracht wurden, Uber
die zu entscheiden ware (Anlage 2d).

5. Die Anderung des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Teilfortschreibung des
Flachennutzungsplans FNP(2020)-A 001(WZ 132) im Bereich des
Bebauungsplans WZ 132 ,Im Stockwald, gemal Anlage 3 wird beschlossen.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, anhand des vorliegenden Vorentwurfs der
1. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans FNP(2020)-A 001(WZ 132) im
Bereich des Bebauungsplans WZ 132 ,Im Stockwald, (Anlage 4) die Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB erneut zu beteiligen.

7. Die Verwaltung wird beauftragt, anhand des vorliegenden Vorentwurfs der 1.
Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans FNP(2020)-A 001(WZ 132) im
Bereich des Bebauungsplans WZ 132 ,Im Stockwald, (Anlage 4) die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB erneut zu
beteiligen.

Begriindung:

1. Plangebiet und bestehendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Pirmasens stellt im Bereich der
Teilfortschreibung Flachen fir die Landwirtschaft sowie sonstige Flachen im
Aulenbereich (§ 35 BauGB) und teilweise Grunflachen mit der Zweckbestimmung
,Friedhof‘ und ,Sportplatz* dar.

Weil der Bebauungsplan WZ 132 ,Im Stockwald“, mit dem Wohnbauplatze
geschaffen werden sollen, nach den Vorschriften des BauGB aus dem FNP zu
entwickeln ist, muss der Flachennutzungsplan im Bereich des Bebauungsplans
WZ 132 fortgeschrieben werden. Die Fortschreibung des FNP soll parallel zum
Bebauungsplanverfahren mit einem Teilfortschreibungsverfahren zum
Flachennutzungsplan erfolgen.

2. Planungsziele und Aufstellungsverfahren

Stadtentwicklungspolitisches Ziel ist die Starkung der Wohnfunktion im Ortsteil
Winzeln, welcher aufgrund seiner ruhigen und dennoch verkehrsgunstigen Lage ein
nachgefragter Wohnstandort in Pirmasens ist. Zudem werden durch die
Einbeziehung des Sportplatzes, des Betriebsgelandes eines Bauunternehmens und
der Stockwaldhitte diese seit Jahren im AufRenbereich vorhandenen Nutzungen
planungsrechtlich fixiert.

Der Beschluss fur die 1. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans wurde am
14.12.2020 gefasst. Eine erste friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 und eine Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand von 16.05.2022 bis 17.06.2022 statt.

3. Erweiterung des Geltungsbereichs und Anderung des Planungsziels

Wahrend der Ausarbeitung des Bebauungsplans WZ 132 ,Am Stockwald“ wurde
deutlich, dass das Baugebiet nicht wirtschaftlich zu erschlielen ware. Zudem ergab
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eine schalltechnische Voruntersuchung zum Nebeneinander von Sportplatz und
geplantem Wohngebiet, dass ein sogenanntes ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nicht
wie zunachst vorgesehen, festgesetzt werden konnte.

In der Folge soll nun das geplante Baugebiet in nordlicher Richtung ausgedehnt und
die westlich gelegenen Flachen des Sportplatzes, des Baubetriebsgelandes und der
Stockwaldhutte zur planerischen Konfliktbewaltigung mit in den Geltungsbereich
einbezogen werden.

Der Gebietstyp soll statt einem ,Allgemeinen Wohngebiet” (WA) nun ein ,Dorfliches
Wohngebiet* (MDW) werden.

Diese geplanten Anderungen des Bebauungsplans erfordern auch eine Anpassung
der Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans. Bisheriger und zukinftiger
Geltungsbereich der Teilfortschreibung sind in Anlage 2 dargestellt. Es soll nun nicht
mehr in Wohnbauflache und Mischbauflache unterschieden, sondern nur noch
Mischbauflache dargestellt werden.

4. Stellungnahme der Oberen Landesplanung

Die Obere Landesplanungsbehérde wurde vorab mit Schreiben vom 03.12.2020 um
die Abgabe einer landesplanerische Stellungnahme an der 1 Teilfortschreibung des
Flachennutzungsplans der Stadt Pirmasens FNP 2020-A 001 (WZ 132) nach § 20
LPIG gebeten.

Diese Stellungnahme ging am 07.01.2021 ein (siehe Anlage 2a). Darin wird
festgestellt, dass der Wohnbauflachenentwicklung im Stadtteil Winzeln in der
vorgesehenen GrofRenordnung aus Sicht der Raumordnung grundsatzlich
zugestimmt werden kann. Dem Standort in Richtung Gersbach stehen keine
regionalplanerischen Restriktionen entgegen.

Die Obere Landesplanungsbehdrde wurde nochmal wahrend der frihzeitigen
Beteiligung mit Mail vom 13.05.2022 angeschriecben und erneut um
landesplanerische Stellungnahme zur nun ausgearbeiteten Planung gebeten.

Diese Stellungnahme zur FNP-AQ01 ging am 10.06.2022 ein. (Siehe Anlage 2b).
Darin wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Pirmasens ihren im Regionalen
Raumordnungsplan Westpfalz verbindlich festgelegten Bedarfswert fir die
Wohnbauflachenausweisung nahezu ausgeschopft hat. Zudem wird darauf
hingewiesen, das neben dem Ziel Z 32 Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV auch
das Ziel Z 31 LEP IV zu beachten ist (Innenentwicklung vor AuRenentwicklung).

5. Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligungen
e Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

In der Zeit vom 16.05.2022 bis einschliellich 17.06.2022 wurde die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB durchgeflhrt. Dabei wurden
der Vorentwurf der 1. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans FNP(2020)-
A 001(WZ 132)“ ausgelegt sowie auf der Internetseite der Stadt Pirmasens
eingestellt. Es gingen keine Stellungnahmen ein.

o Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

In der Zeit vom 16.05.2022 bis einschliellich 17.06.2022 wurde die frihzeitige
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal}
§ 4 Abs.1 BauGB durchgefiihrt. Dabei wurden mit Mail vom 13.05.2022 im Rahmen
des elektronischen Beteiligungsverfahrens 52 Behdrden und Trager offentlicher
Belange angeschrieben und zur Stellungnahme aufgefordert. 24 Behorden haben
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sich beteiligt.

Der Inhalt der Stellungnahmen ist in der Anlage 2c zu entnehmen (eine
Abwagungsempfehlung der Verwaltung ist jeweils gegenubergestellt).

¢ Friuhzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

In der Zeit vom 16.05.2022 bis einschliellich 17.06.2022 wurde die frihzeitige
Beteiligung der Nachbargemeinden gemal § 2 Abs.2 BauGB durchgefuhrt. Dabei
wurden mit Mail vom 13.05.2022 im Rahmen des elektronischen
Beteiligungsverfahrens  funf ~ Nachbargemeinden angeschrieben und  zur
Stellungnahme aufgefordert. Zwei Nachbargemeinden haben sich beteiligt. Die
eingegangenen Stellungnahmen enthielten keine abwagungserheblichen Belange.

Der Inhalt der Stellungnahmen ist in der Anlage 2d zu entnehmen.

e Friuhzeitige Beteiligung der Naturschutzverbande nach § 18 BNatSchG
i. V. m. § 63 BNatSchG

Parallel zu den Behorden wurden auch anerkannte Vereine nach Naturschutzrecht
beteiligt. Dabei wurden mit Mail vom 16.05.2022 im Rahmen des elektronischen
Beteiligungsverfahrens 12 Naturschutzverbande in der Zeit vom 16.05.2022 bis
einschliel3lich 17.06.2022 zur Stellungnahme aufgefordert. Ein Naturschutzverband
hat sich beteiligt. Die eingegangene Stellungnahme enthielt keine
abwagungserheblichen Belange.

Der Inhalt der Stellungnahme ist in der Anlage 2e zu entnehmen.

6. Weiteres Planverfahren

Der Planentwurf wurde mit den eingangs beschriebenen Veranderungen und den
Ergebnissen des ersten frihzeitigen Beteiligungsverfahrens weiterentwickelt. Die
Planzeichnung wurde entsprechend Uberarbeitet und die Begrundung erganzt. Da
der Geltungsbereich erheblich erweitert wurde und sich auch das Planungsziel
geandert hat, soll die frihzeitige Beteiligung von Blirgern, Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange nochmal durchgefuhrt werden.

Parallel dazu wird das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans WZ 132 ,Am
Stockwald® weitergefuhrt.

Anlagen:

Anlage 1 Ubersichtsplan FNP-A001(WZ 132)

Anlage 2a Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehérde vom 07.01.2021
Anlage 2b Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehérde vom 10.06.2022
Anlage 2c Ergebnis der fruhzeitigen Beteiligung der Behdrden

Anlage 2d Ergebnis der fruhzeitigen Beteiligung der Nachbargemeinden

Anlage 2e Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Naturschutzverbande
Anlage 3 Ubersichtsplan alter und neuer Geltungsbereich

Anlage 4 Vorentwurfs der 1. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans

FNP(2020)-A 001(WZ 132) im Bereich des Bebauungsplans WZ 132
,Im Stockwald*

4a Planzeichnung
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4b Begrindung

Finanzierung:

Datum / OberblUrgermeister
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