Beschlussvorlage

BV-Nummer Datum Aktenzeichen
1/61-Aufh-P020a/P191-

1570/1/61/2022 15.11.2022 606/706-KeDe

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus

Hauptausschuss 05.12.2022 offentlich

Stadtrat 12.12.2022 offentlich

Beratungsgegenstand Vollzug des Baugesetzbuchs (BauGB)

Beschlussvorschlagq:

Aufhebung des Bebauungsplans P 20a "Im Erlenteich Teil A -
Anderung | und Erweiterung" und

Aufstellung des Bebauungsplans P 191 ,,Im Erlenteich —
Sudlich der Blockbergstrale,,

1. Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
2. Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

3. Ergebnisse der Beteiligung der Nachbargemeinden

4. Ergebnisse der fruhzeitigen Beteiligung der anerkannten
Naturschutzverbande

5. Anderung des rdumlichen Geltungsbereichs P 191 ,Im
Erlenteich — Siidlich der BlocksbergstraBe*

6. Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit

7. Durchfiihrung der Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. an der Aufhebung des
Bebauungsplans P 020a und an der Aufstellung des
Bebauungsplans P 191.

8. Entwurf zum Bebauungsplan P 191 ,,Im Erlenteich — Siidlich
der Blocksbergstrale,,

1. Es wird festgestellt, dass bei der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit an
der Aufhebung des Bebauungsplans P 20a "Im Erlenteich Teil A - Anderung |
und Erweiterung" und der Aufstellung des Bebauungsplans P 191 ,Im
Erlenteich — Sudlich der Blocksbergstrale® nach § 3 Abs. 1 BauGB keine
Stellungnahmen vorgebracht wurden.

Uber die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange an der Aufhebung des Bebauungsplans P 20a "Im
Erlenteich Teil A - Anderung | und Erweiterung" und der Aufstellung des
Bebauungsplans P 191 ,Im Erlenteich — Sudlich der Blocksbergstralle“ nach

1570/1/61/2022

Seite 1von 7




§ 4 Abs. 1 BauGB wird gemal der Abwagungsempfehlung der Verwaltung
entschieden (Anlage 2b).

3. Es wird festgestellt, dass bei der frihzeitigen Beteiligung der Nachbar-
gemeinden keine Sachverhalte vorgebracht wurden, Uber die zu entscheiden
ware (Anlage 2c).

4. Uber die Ergebnisse der Beteiligung der Naturschutzverbdnde wird geman
Abwagungsempfehlung der Verwaltung entschieden (Anlage 2d).
5. Die Anderung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans P 191

.im Erlenteich — Sudlich der BlocksbergstralRe” gemal Anlage 1b wird
beschlossen.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB an
der Aufhebung des Bebauungsplans P 20a "Im Erlenteich Teil A - Anderung |
und Erweiterung" und an der Aufstellung des Bebauungsplans P 191 ,Im
Erlenteich — Sudlich der Blocksbergstralde® zu beteiligen.

7. Die Verwaltung wird beauftragt, die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. §4 Abs.2 BauGB an der Aufhebung des
Bebauungsplans P 20a "Im Erlenteich Teil A - Anderung | und Erweiterung"
und an der Aufstellung des Bebauungsplans P 191 ,Im Erlenteich — Sidlich
der Blocksbergstralle“ zu beteiligen.

8. Der Bebauungsplan P 20a "Im Erlenteich Teil A - Anderung | und Erweiterung”
(Anlagen 3a — 3c) und der Entwurf des Bebauungsplans P 191 ,Im Erlenteich
— Sudlich der Blocksbergstrale®, bestehend aus Planzeichnung, textlichen
Festsetzungen, Begrindung inkl. Umweltbericht (Anlagen 4a-4c) sind
Bestandteil des Beschlusses und der Beteiligung zu Grunde zu legen.

Begriindung:

1. Plangebiet und bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet von P 191 "Im Erlenteich - Sudlich der Blockbergstrale" mit einer
Grole von rund 11,3 ha liegt am westlichen Rand der Kernstadt, nahe dem
Ortsbezirk Winzeln. Bereits seit den 1970er Jahren haben sich auf Basis alterer
Bebauungsplane sukzessive verschiedene Gewerbebetriebe angesiedelt. Inzwischen
ist ein GroRteil der Flache durch die Firma psb intralogistics GmbH, aber auch durch
andere, Uberwiegend gewerbliche Nutzungen belegt.

Das Plangebiet setzt das Industrie- und Gewerbegebiet Erlenteich sudlich der
Blocksbergstrale fort und grenzt westlich, sudlich und siddstlich an Auflenbereichs-
flachen an. Diese werden groftenteils landwirtschaftlich genutzt. In westlicher
Richtung befinden sich zudem Biotopflachen, Brach- bzw. extensiv genutzte Grin-
flachen sowie baulich genutzte Privatgrundsticke im Auf3enbereich. Im Nordosten
berihrt das Plangebiet Mischbauflachen und Wohnlagen im Bereich der
Walsterwiese (siehe FNP). In das Plangebiet einbezogene Erweiterungsflachen
umfassen Brachflachen, das ehemalige Gelande des THW und die Flachen eines
bestehenden Landschaftsbaubetriebs.

Die planungsrechtliche Ausgangssituation im kunftigen Geltungsbereich P 191 ist
zurzeit unterschiedlich zu beurteilen. Ein Grofteil des Gebiets wird von dem
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Bebauungsplan P 20a "Im Erlenteich Teil A - Anderung | und Erweiterung"
abgedeckt, der noch auf der BauNVO von 1977 basiert (Anlage 71a). Dieser
Bebauungsplan wurde aufgestellt als Anderung und Erweiterung eines alteren Plans
aus dem Jahr 1969/70 und soll nun durch P 191 ersetzt werden. Alle
Bebauungsplane weisen ein Gewerbegebiet aus. Weitere Teile des kulnftigen
Geltungsbereichs von P 191 "Im Erlenteich - Sudlich der Blockbergstrae" sind
unbeplant und im Wesentlichen nach § 35 BauGB und § 34 BauBG zu beurteilen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Pirmasens, der mit Bekanntmachung am
28.03.2020 wirksam wurde, stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dar. Eine
Flachennutzungsplananderung ist somit nicht erforderlich.

2. Planungsziele und Aufstellungsverfahren

Die Stadt Pirmasens ist gewerblicher Entwicklungsschwerpunkt. Ein wesentlicher
Aspekt der Stadtentwicklung ist daher die planungsrechtliche Sicherung der
vorhandenen und bereits erschlossenen Gewerbeflachen. Fur Gewerbebetriebe sind
in Pirmasens nur wenige geeignete Flachen kurz- und mittelfristig verfugbar, die aber
den im aktuellen Entwicklungskonzept ,Gewerbe- und Industrieflachen flr die Region
Sudwestpfalz® fur Pirmasens prognostiziertem zukunftigen Bedarf nicht decken.
Umso wichtiger ist deshalb die Sicherung der vorhandenen Flachen und deren
Anpassung an aktuelles Baurecht. Daher werden Bebauungsplane entsprechend der
aktuellen Gegebenheiten und hinsichtlich des tatsachlichen Bestands regelmalig
aktualisiert, um fur die ansassigen Betriebe Rechtssicherheit zu schaffen. Um auch
ansassigen Unternehmen Entwicklungsperspektiven zu geben, soll sich die weitere
gewerbliche Entwicklung vorrangig an bereits bestehenden Gewerbe- und Industrie-
gebieten orientieren. Zudem kann durch die Arrondierung dieser Gebiete die
vorhandene Infrastruktur genutzt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans P 191 ,Im Erlenteich — Sadlich der
Blocksbergstrale® dient insbesondere der Sicherung bzw. zukunftsorientierten
Weiterentwicklung des vorhandenen Gewerbegebiets zur Standortsicherung und
Erweiterung der sich bereits im Plangebiet befindlichen Gewerbebetriebe. Der
Aulenbereichsstandort des ehemaligen THW-Gelandes wird in das Plangebiet
einbezogen, um Folgenutzungen planungsrechtlich zu steuern. Bei der Planung
werden sowohl kinftig zulassige Nutzungen sowie im Gebiet und in der Umgebung
vorhandene  Nutzungen  berucksichtigt.  Entsprechend dem  derzeitigen
Einzelhandelskonzept der Stadt ist der Schutz des zentralen Versorgungsbereichs
Innenstadt und der Nahversorgungsbereiche bei der Planung zu berlcksichtigen. Die
Aufhebung und Neuaufstellung dient damit auch der Aktualisierung des
Planungsrechts im gesamten Gebiet.

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 03.04.2017 die Einleitung des Aufhebungs-
verfahrens zum Bebauungsplan P 020a ,Im Erlenteich — Teil A“ und die Aufstellung
des Bebauungsplans P 191 ,Im Erlenteich — Sidlich der Blocksbergstral’e“ nach
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Sowohl die Aufstellung als auch die Aufhebung
erfolgt im umfassenden Verfahren mit zweistufiger Beteiligung; eine Umweltprifung
ist durchzufuhren. Die frihzeitigen Beteiligungen erfolgten in der Zeit vom
22.07.2019 bis einschlief3lich 23.08.2019.
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Im néachsten Verfahrensschritt sind die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.2
BauGB und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs.2 BauGB durchzufthren.

3. Festsetzungen der Bebauungsplane

Der aufzuhebende Bebauungsplan P 20a "Im Erlenteich Teil A - Anderung | und
Erweiterung (Anlage 3a-3c) weist ein Gewerbegebiet aus und sah eine hohenmalige
Staffelung der Bauten sowie einen Grungurtel als geordneten Abschluss zur offenen
Landschaft vor. Einige Festsetzungen bedirfen der Anpassung und Konkretisierung.
Entlang der Blocksbergstral3e ist beispielsweise die Zahl der Vollgeschole mit max.
IV festgesetzt. Da die BauNVO 1977 anzuwenden und keine Obergrenze fiur die
Hohe eines Vollgeschosses durch die LBauO vorgegeben ist, ist die zulassige Hohe
der Gebaude nicht eindeutig begrenzt.

Der Bebauungsplan P 191 "Im Erlenteich - Sudlich der Blockbergstra’e" (Entwurf
siehe Anlage 4a-4c) sieht die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets
nach § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vor, das insbesondere nach zulas-
siger Gebaudehdhe und aus Grinden des Immissionsschutzes nach Emissionsver-
halten (Larm) gegliedert ist. Grundlage fur die vorgenommene Gerauschkontingen-
tierung bildet die schalltechnische Untersuchung (Anlage 5b). In Anbetracht der
Nahe zu den angrenzenden gemischt bzw. wohnbaulich genutzten Gebieten wird
zudem die Zulassigkeit sogenannter Storfallbetriebe gesteuert. Die getroffenen
Regelungen schranken das zulassige Storfallpotential ein, ermdglichen aber neben
einer Neuansiedlung auch die Weiterentwicklung von Unternehmen, die zum
Zeitpunkt ihrer Ansiedlung nicht vom Storfallrecht betroffen waren. Einzelhandel soll
klnftig nur im betrieblichen Zusammenhang zulassig sein (,Fabrikverkaufsprivileg®).

Die Moglichkeit einer flachenmaRigen Erweiterung des Gewerbegebiets ist allerdings
begrenzt. Deshalb sollte der Ausnutzungsgrad erhoht werden, soweit mit anderen
Belangen vereinbar, was durch Zulassung erweiterter Entwicklungsmaoglichkeiten in
die Héhe erreicht werden kann. Die geplanten Hohenfestsetzungen berlcksichtigen
neben dem Entwicklungsbedarf den Bestand, die in der Nachbarschaft vorhandenen
bzw. zulassigen Gebaudehdhen und eine Abstufung mit geringerer Gebaudehodhe in
Richtung Aufenbereich.

Die Uberbaubare Grundsticksflache (Baufenster) ist so gewahlt, dass im Rahmen
des zulassigen Males der baulichen Nutzung eine moglichst flexible Bebauung bzw.
Nutzung moglich ist.

Die erforderliche aufRere und innere ErschlieBung des Gewerbegebiets ist weitest-
gehend vorhanden. Der Bebauungsplan Ubernimmt die bereits im Bebauungsplan
P20a festgesetzte Stichstralle ,Am Rehpfad®, sieht allerdings zur ErschlieRung
hinzukommender Bauflachen eine kleine Verlangerung und die Verlegung des
geplanten Wendehammers in westlicher Richtung vor. Von dort fuhren bestehende
Wirtschaftswege in die angrenzenden Bereiche westlich und stdlich des Plangebiets.

Um die erforderlichen MaRnahmen zum Natur- und Artenschutz zu erméglichen bzw.
zu sichern, wurden neben den gebietsinternen Flachen und MalRnahmen externe
Ausgleichsflachen in den Geltungsbereich mit einbezogen. Lage und Abgrenzung
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der dem Bebauungsplan zugeordneten Flachen und MalRnahmen koénnen der
Planzeichnung enthommen werden.

4. Stellungnahme der Oberen Landesplanung

Von der Oberen Landesplanung wurden in ihrer Stellungnahme vom 01.09.2019
(Anlage 2a) keine Bedenken geltend gemacht und festgestellt, dass der Bebauungs-
plan P 191 ,Im Erlenteich — Siddlich der BlocksbergstraRe® aus dem (kunftigen)
Flachennutzungsplan entwickelt ist. Es erfolgte jedoch der Hinweis, dass die im FNP-
Entwurf vorgesehenen Erweiterungsflachen nicht alle in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfs einbezogen sind, was nicht nachvollziehbar sei zumal dem
FNP-Entwurf aus Sicht der Raumordnung zugestimmt wurde. Zum Zeitpunkt der
Stellungnahme war der Flachennutzungsplan noch im Aufstellungsverfahren.
Inzwischen ist dieser rechtswirksam geworden.

Die nicht mit dem Bebauungsplan P 191 beplanten Flachen sollten zu einem
spateren Zeitpunkt entwickelt werden, wenn sich die Planungen zur Ortsumgehung
Niedersimten (L484) und zur Weiterfihrung der L 600 konkretisiert haben. Erst dann
wird feststehen, welche Flachen noch verfligbar sein werden.

5. Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligungen

Die fruhzeitige Beteiligung wurde parallel fur die Aufhebung von P 20a "Im Erlenteich
Teil A - Anderung | und Erweiterung" und P 191 "Im Erlenteich - Sidlich der
BlockbergstraRe" durchgefuhrt. In der Regel wurde nur eine Stellungnahme zu P 191
"Im Erlenteich - Sidlich der Blockbergstrale" abgegeben, da dieser P 20a ersetzt.
Teilweise wurden auch gleichlautende oder ausdrucklich fir beide Verfahren
geltende Stellungnahmen abgegeben.

e Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

In der Zeit vom 22.07.2019 bis einschliellich 23.08.2019 wurde die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Dabei wurde
der Bebauungsplan P 20a "Im Erlenteich Teil A - Anderung | und Erweiterung" und
der Vorentwurf des Bebauungsplans P 191 ,Im Erlenteich — Sddlich der
Blocksbergstralie im Foyer des Bauamts ausgelegt sowie im Geoportal des Landes
und auf der Internetseite der Stadt Pirmasens eingestellt.

Es gingen keine Stellungnahmen der Offentlichkeit ein.

e Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

In der Zeit vom 22.07.2019 bis einschliellich 23.08.2019 wurde die fruhzeitige
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt. Dabei wurden mit Mail vom 19.07.2019 im Rahmen
des elektronischen Beteiligungsverfahrens 46 Behdrden und Trager offentlicher
Belange angeschrieben und um Stellungnahme gebeten. 24 Behorden haben sich
beteiligt. Die Mehrzahl der Stellungnahmen enthielt keine abwagungserheblichen
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Inhalte, teilweise jedoch allgemeine Hinweise und Empfehlungen, die entweder in die
Anlage der textlichen Festsetzungen aufgenommen wurden oder nicht auf Ebene
des Bebauungsplans zum Tragen kommen.

Der Inhalt der Stellungnahmen ist der Anlage 2b zu entnehmen. Eine Stellungnahme
bzw. Abwagungsempfehlung der Verwaltung ist jeweils gegentbergestellt.

e Friihzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

In der Zeit vom 22.07.2019 bis einschlieBlich 23.08.2019 wurden die
Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt. Dabei wurden mit Mail vom
19.07.2019 im Rahmen des elektronischen Beteiligungsverfahrens 5
Nachbargemeinden angeschrieben und um Stellungnahme gebeten. Es ging 1
Stellungnahme ein, in der aber keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht
wurde. Der Inhalt der Stellungnahme ist der Anlage 2c zu entnehmen.

e Friihzeitige Beteiligung der Naturschutzverbdnde nach § 18 i.V.m.
§ 63 BNatSchG

Parallel zu den Behdrden wurden auch anerkannte Vereine nach Naturschutzrecht in
der Zeit vom 22.07.2019 bis einschlieBlich 23.08.2019 beteiligt. Dabei wurden mit
Mail vom 19.07.2019 im Rahmen des elektronischen Beteiligungsverfahrens 13
Naturschutzverbande um Stellungnahme gebeten. 4 Naturschutzverbdnde haben
sich beteiligt.

Der Inhalt der Stellungnahmen ist der Anlage 2d zu entnehmen. Eine Stellungnahme
bzw. Abwagungsempfehlung der Verwaltung ist jeweils gegenubergestellt.

6. Anderung des Geltungsbereichs

Gegenuber dem Aufstellungsbeschluss und der frihzeitigen Beteiligung wird das
Plangebiet geringfligig erweitert (Anlage 1b). Ostlich des Rehpfads wurde der Teil
des Flurstlicks 4342/8, Gemarkung Pirmasens, in den Geltungsbereich einbezogen,
der bereits durch P 20a "Im Erlenteich Teil A - Anderung | und Erweiterung” erfasst
und fir die Herstellung der Strae ,Am Rehpfad vorgesehen war (v.a. Béschungs-
flachen). Das bestehende Planungsrecht wird in diesem Teil durch die Neuauf-
stellung von P 191 "Im Erlenteich - Stdlich der Blockbergstrae" nicht verandert.
Weitere vier Grundsticke wurden aufderhalb des eigentlichen Plangebiets in den
Geltungsbereich aufgenommen, um die erforderlichen MalRnahmen fir den Natur-
und Artenschutz zu sichern (siehe Planzeichnung in Anlage 4a).

7. Weiteres Bebauungsplanverfahren

Der Entwurf des Bebauungsplans P 191 ,Im Erlenteich — Sdidlich der
Blocksbergstral’e* wurde im Laufe des Verfahrens insbesondere an die
Erfordernisse des Immissionsschutzes und des Natur- und Artenschutzes angepasst.
Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen wurden entsprechend der
Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung und der genannten Gutachten und
Fachbeitrage Uberarbeitet und die Begrindung um den Umweltbericht sowie die
entsprechenden Erlauterungen, Verfahrensvermerke und Hinweise zur Abwagung
erganzt.

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplans P 191 ,Im Erlenteich — Sidlich der
Blocksbergstrae® soll dem weiteren Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB zu Grunde gelegt werden. (Anlagen 4a-4c).
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Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eingeholten Fachbeitrage und
Gutachten sind den Anlagen 5a-5e zu entnehmen.

Anlagen:

Anlage 1a Ubersichtsplan mit Geltungsbereichen P 20a und P 191 "Im
Erlenteich - Stdlich der Blockbergstralie"

Anlage 1b Ubersichtsplan alter und neuer Geltungsbereich P 191 "Im
Erlenteich - Stdlich der Blockbergstralie"

Anlage 2a Stellungnahme der Oberen Landesplanung (im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung vom 01.08.2019)

Anlage 2b Ergebnis der frihzeitigen Behordenbeteiligung

Anlage 2c Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Nachbargemeinden

Anlage 2d Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Naturschutzverbande

Anlage 3a Bebauungsplan P 20a Aufhebungssatzung und Begrindung zur
Aufhebung (10.11.2022)

Anlage 3b Bebauungsplan P 20b Planzeichnung mit Textlichen
Festsetzungen

Anlage 3c Bebauungsplan P 20a Begrindung (1990)

Anlage 4a Bebauungsplan P 191 Entwurf Planzeichnung (Stand
10.11.2022)

Anlage 4b Bebauungsplan P 191 Entwurf Textliche Festsetzungen (Stand
10.11.2022)

Anlage 4c Bebauungsplan P 191 Entwurf Begriindung incl. Umweltbericht
mit Fachbeitrag Naturschutz (Stand 10.11.2022)

Anlage 5a Entwasserungskonzept (66.3, Stand August 2021 )

Anlage 5b Schalltechnische Untersuchung (19.08.2021)

Anlage 5c Artenschutzprafung (1. Stufe, Vorprifung; Stand: Juni 2018 )

Anlage 5d Fachbeitrag Artenschutz (2. Stufe, FBA, Stand: August 2020)

Anlage 5e Artenschutzfachliche Beilage (Dr. Wilhelmi, Januar 2022)

Finanzierung:

Datum / Oberblrgermeister
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