Beschlussvorlage

BV-Nummer Datum Aktenzeichen
1549/1/61/2022 27.09.2022 ho~G000/G001 u.2.-606-
Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Ortsbeirat Gersbach 30.11.2022 offentlich
Hauptausschuss 05.12.2022 offentlich

Stadtrat 12.12.2022 offentlich

Beratungsgegenstand Vollzug des Baugesetzbuchs - Aufhebung von
Bebauungsplanen im Ortsbezirk Gersbach
1. Beschluss uber die Ergebnisse der Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
2. Beschluss liber die Ergebnisse der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB
3. Satzungsbeschluss uber die Aufhebung der Bebauungslane
in Gersbach

Beschlussvorschlag:

1. Es wird festgestellt, dass bei der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB an den aufzuhebenden Bebauungsplanen in Gersbach keine
Stellungnahmen vorgebracht wurden.

2. Uber die Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange nach §4 Abs.2 BauGB sowie der Beteiligung der
anerkannten Naturschutzverbande nach §18 i.V.m. § 63 BNatschG zu den
aufzuhebenden Bebauungsplanen in Gersbach wird gemaly der Empfehlung der
Verwaltung entschieden.

(siehe Anlage 6 und 7)

3. Die Einstellung des Aufhebungsverfahrens fur den Bebauungsplan G 003b
All/G 002c ,Oben am Birkloch — Anderungsplan Il — Erweiterung und An der
Schulstral’e Teil 1 — Anderungsplan IlI* wird beschlossen.

4. Die Aufhebung der Bebauungsplane G000, G001, G001a, G002, G002a, G002b,
G005, G005 A3, G005b-2c, G006a, GO06¢c und die Riickabwicklung der
Bebauungsplanverfahren G007, G108 und G113 mit Begrindung und
Umweltbericht wird in der dieser Beschlussvorlage zugrundeliegenden Fassung
vom 14.11.2022 als Satzung beschlossen. .

(siehe Anlage 8)
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Begriindung:

1. Erfordernis der Planaufhebung

Anlasslich einer Bauvoranfrage fur die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit
Garage in der Sangstral’e (VA 0838/2019) wurden alle Bebauungsplane in Gersbach
hinsichtlich Aktualitat und Erforderlichkeit Uberpruft. Teilweise handelt es sich noch
um einfache Bebauungsplane nach dem Aufbaugesetz aus den 1950er Jahren. Im
Ergebnis ist festzustellen, dass die vorliegenden Bebauungsplane zumindest
entbehrlich, wenn nicht sogar in Teilen funktionslos geworden sind. Gerade die
altesten Bebauungsplane kénnen ihre planungsrechtliche Steuerungsfunktion nicht
mehr erfullen. So ist bei einfachen Bebauungsplanen ohnehin erganzend § 34
BauGB zur Beurteilung von Vorhaben heranzuziehen. Das unmittelbare
Nebeneinander sehr unterschiedlicher Planungsqualitaten und Festsetzungen ist der
Rechtsklarheit abtraglich.

Nach Prafung der Planinhalte und dem Vergleich mit den ortlichen Gegebenheiten
stellt sich die Aufhebung der Bebauungsplane als das geeignetste Mittel zur
Bereinigung des Planungsrechts dar, da fur die mittlerweile nahezu vollstandig
bebauten Gebiete kein Planungserfordernis nach § 1 Abs. 3 mehr besteht.

Hinzu kommen die drei Bebauungsplane G 007, G 108 und G 113, die zwar ein
Aufstellungsverfahren durchlaufen haben, aber nie zur Rechtskraft geflihrt wurden.
Da die Inkraftsetzung der Plane nach der BauGB-Novelle 2004 nicht mehr maoglich
ist, sollen diese Verfahren nun rlickabgewickelt werden.

Nach Aufhebung der Bebauungsplane wird die Beurteilung von Bauvorhaben nach
§ 34 BauGB (Bebauungszusammenhang, Innenbereich) erfolgen. Der Zulassigkeits-
rahmen ergibt sich somit aus der ndheren Umgebung.

2. Aufhebungsverfahren

Die Beschlisse, das Aufhebungsverfahren einzuleiten wurden vom Stadtrat der
Stadt Pirmasens am 29.06.2020 gefasst. Die friihzeitige Beteiligung wurde in der Zeit
vom 03.08.2020 bis 04.09.2020 durchgefuhrt. Die Offenlage und Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde vom 12.10.2022 bis
13.11.2022 durchgefiuhrt.

3. Die Einstellung des Aufhebungsverfahrens fiir den Bebauungsplan G 005b
All/G 002c

Nachdem die frihzeitige Beteiligung durchgefihrt war (03.08.2020 bis 04.09.2020),
zeichnete sich die Entwicklung der noch unbebauten, groReren Flache zwischen
Denkmalstralle und Jakob-Sandt-Stral’e als Wohngebiet ab. Dieses Areal war
aufgrund der Eigentumsverhaltnisse fur eine Entwicklung bis dahin blockiert. Hier
liegen mehrere Bebauungsplane verschiedener Qualitdten Ubereinander, die
urspringlich alle aufgehoben werden sollten. Eine aktuelle Uberprifung der
planungsrechtlichen Moglichkeiten und Alternativen ergab, dass der Bebauungsplan
G 005b ,“Oben am Birkloch* Anderungsplan Il — Erweiterung — und G 002¢ ,An der
SchulstraBe“ Teil | Anderungsplan Ill fur die planungsrechtliche Steuerung der
geplanten Wohnbebauung ausreichend ist. Damit wird ein zeit- und
kostenaufwandiges neues Planaufstellungsverfahren entbehrlich. Deshalb soll das
Aufhebungsverfahren flir diesen Bebauungsplan nicht mehr weitergefihrt und der
Bebauungsplan erhalten werden.

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung andert sich durch das Fortbestehen
des Bebauungsplans G 005b ,“Oben am Birkloch“ Anderungsplan |l — Erweiterung —
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und G 002c¢ ,An der Schulstrake“ Teil | Anderungsplan Il nicht.

4. Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung:

e Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehorde

Der Oberen Landesplanungsbehorde wurden die aufzuhebenden Plane mit der Bitte
um Stellungnahme zur Verfligung gestellt. In ihrer Antwort vom 10.08.2020 stellte die
Obere Landesplanungsbehorde fest, dass die Belange der Raumordnung durch die
Aufhebungen nicht betroffen sind.

e Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

In der Zeit vom 03.08.2020 bis 04.09.2020 wurde die fruhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemald § 3 Abs. 1 BauGB durchgeflhrt. Ein Blrger informierte sich uber
die Aufhebungsverfahren. Es gingen keine Stellungnahmen der Offentlichkeit ein.

o Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange (§4 Abs.1 BauGB) und der anerkannten
Naturschutzverbande (§ 18 i.V.m. § 63 BNatSchG)

der Zeit vom 03.08.2020 bis 04.09.2020 wurde die frihzeitige Beteiligung der Behorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB durchgeflhrt.
Dabei wurden 32 Behdrden und Trager offentlicher Belange angeschrieben, wovon 14
antworteten, zusatzlich wurden 13 anerkannte Naturschutzverbande beteiligt, wovon 3
antworteten.

Der Uberwiegende Teil der Stellungnahmen enthielt keine Anregungen und Bedenken
sondern nur allgemeine Hinweise.

Der Inhalt der Stellungnahmen ist den Anlagen 4 und 5 zu entnehmen.

5. Ergebnisse der Beteiligung:

e Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehorde
Es ging keine Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehdrde ein.

e Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

In der Zeit vom 12.10.2022 bis 13.11.2022 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit
gemall §3 Abs.2 BauGB durchgefiuhrt. Es gingen keine Stellungnahmen der
Offentlichkeit ein.

e Ergebnis der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange (§ 4 Abs.2 BauGB) und der anerkannten Naturschutzverbande
(§ 18 i.V.m. § 63 BNatSchG)

In der Zeit vom 12.10.2022 bis 13.10.2022 wurde die Beteiligung der Behdrden und

sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaly § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt. Dabei

wurden 18 Behdrden und Trager offentlicher Belange angeschrieben, wovon 11

antworteten, zusatzlich wurden 12 anerkannte Naturschutzverbande beteiligt, wovon 2

antworteten.

Der Uberwiegende Teil der Stellungnahmen enthielt keine Anregungen und Bedenken

sondern nur Hinweise.

Der Inhalt der Stellungnahmen ist den Anlagen 6 und 7 zu entnehmen.

6. Satzungsbeschluss:

Der Entwurf der Aufhebungssatzung wurde nach der Offenlage um die
entsprechenden Verfahrensvermerke und Hinweise erganzt. Sofern der
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Abwagungsempfehlung der Verwaltung gefolgt wird, soll die Textsatzung ,Aufhebung
Bebauungsplane Gersbach® in der vorliegenden Fassung als Satzung beschlossen
werden. (Anlage 8)

Anlagen:

1.

10.

11

12.

13.

14

Ubersichtsplan
a. Ubersicht iiber die aufzuhebenden Bebauungspline in Gersbach.

b. Ubersicht {iber die bestehen bleibenden Bebauungspline in Gersbach.

Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehérde im Rahmen der frithzeitigen
Beteiligung

Stellungnahme Jugendstadtrat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
Ergebnis der friihzeitigen Behordenbeteiligung

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Naturschutzverbande

Ergebnis der Beh6rdenbeteiligung

Ergebnis der Beteiligung der Naturschutzverbande

Begriindung zur Aufhebungssatzung Bebauungspldne in Gersbach inkl. Umweltbericht
(Stand: 14.11.2022)

G 000 ,,Am Johannespfuhl — Horiger Wald“
a. Planzeichnung
b. Text/Begriindung

G 001 ,,An der FriedhofstraBe und G 001 Erganzung und Erlauterung
a. Planzeichnung

b. Text/Begriindung

. G 001a ,,An der FriedhofstraBe Anderung — Tektur”

a. Planzeichnung
b. Text/Begriindung
G 002 ,,An der Schulstrale Teil 1“ und G 002 Ergdnzung und Erlduterung
a. Planzeichnung
b. Text/Begriindung
G 002a ,,An der SchulstraBBe 2.BA“ (= G 006)
a. Planzeichnung

b. Text/Begriindung

. G 002b ,,An der SchulstraBe Teil 1 — Anderung”

a. Planzeichnung

b. Planrickseite
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

G 005 ,,Oben am Birkloch“
a. Planzeichnung
b. Text/Begrindung
G 005b-2c ,,An der SchulstraRe” und ,,Oben am Birkloch” Anderung
a. Planzeichnung
G 005 A3 ,,Oben am Birkloch — Anderungsplan Il — Erweiterung*
a. Planzeichnung
b. Text/Begriindung
G 006a ,An der Schulstrae 3.BA“ und G 006a-Tektur
a. Planzeichnung
b. Text/Begriindung
G 006¢ ,,An der SchulstraRe Teil 3 Anderung Il und Erweiterung”
a. Planzeichnung
b. Text
c. Begriindung
G 007 ,,Auf der Hut” - Entwurf
a. Planzeichnung-Entwurf
b. Text/Begriindung-Entwurf
G 108 ,,Schiitzenstiick — Ortsmittelpunkt Teil 5“ - Entwurf
a. Planzeichnung-Offenlageexemplar
b. Text-Offenlageexemplar
c. Begriindung-Offenlageexemplar
G 113 ,,Birkloch — Neuaufstellung” - Entwurf
a. Planzeichnung-Entwurf

b. Textfestsetzungen-Entwurf

Datum / Oberblrgermeister
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