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FACTSHEET | Unternehmen zum 31.12.2021

BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN

91 Mitarbeiter

Bestand

= 251 Hauser

» 2 Verwaltungsgebaude

= 1.930 Wohnungen

» 174 Wohnungen o6ffentlich gefordert

» 49 sonstige Einheiten (25 Gewerbe | 11 Abstellrdume | 13 Sonstige)
» 122.981 m? Nutzflache | 115.025 m? Wohnflache

» rund 151.900 m? unbebaute Grundsticke

» 26 Beschaftige in der Verwaltung (davon 12 Teilzeit)

= 1 Hauptamtlicher Hausmeister
» 4 Beschaftigte Regiebetrieb
» 4 Beschaftigte im Reinigungsdienst

» 56 nebenamtliche Einzelreiniger | Hauswarte
» 1 Auszubildender zum Immobilienkaufmann

Stand: 31.12.2021



FACTSHEET | Wirtschaftsdaten zum 31.12.2021

BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN

Kennzahlen

» | eerstandsquote

= Betriebskosten je m?

» Kaltmiete (Wohnraum)

» Instandhaltung

» Instandhaltung je m?

» Fluktuation

» Anzahl Mieterwechsel

» Zinsen Fremdmittel je m?

* EinschlieRlich BAB-Kosten

Stand: 31.12.2021

Bilanz

= Eigenkapital

(darin enthaltene Gewinnrucklagen
= Jahresfehlbetrag
= Bilanzsumme

11,76 % (14,03)

2,31 EUR (2,10)*

4,22 EUR (4,09)

2,777 Mio. EUR (2,363)
2,30 EUR (1,99)*

9,27 % (8,83)

179 (175)

0,26 EUR (0,28)

14.372.438,29 EUR
11.752.484,50 EUR)
525.474,28 EUR
39.130.256,21 EUR



FACTSHEET | Entwicklung Leerstand bis 31.12.2021

BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN
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FACTSHEET | Entwicklung Leerstand zum 01.08.2022

BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN

Leerstandsstruktur01.08.2022
215 Wohnungen leer | 11,16 %

Vermarktbar Abriss Verkaufe Projekte Modernisierung
W Struktur 36 40 18 73 48



FACTSHEET | Ergebnis der Wirtschaftsprufung

BAUHILFE PIRMASENS ) . .
LEBEN & WOHNFUHLEN Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlussprufers

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

Die Wohnungswirtschaft

- entspricht der beigeflugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger
Buchflhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermao-
gens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.12.2021 sowie ihrer Ertragslage flr
das Geschaftsjahr vom 01.01.2021 bis zum 31.12.2021 und

- vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Ein-
klang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschrif-
ten und stellt die Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal} § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwen-

dungen gegen die Ordnungsmanigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichis ge-
fuhrt hat.

Verband der Stidwestdeutschen
Wohnungswirtschaft e.V.

FranklinstralRe 62
60486 Frankfurt



FACTSHEET | Ertragslage

BAUHILFE PIRMASENS )
LEBEN & WOHNFUHLEN Erlauterung Ergebnis 2021

Der Jahresfehlbetrag 2021 resultiert hauptsachlich aus dem Fehlbetrag aus
der Hausbewirtschaftung.

Dieser entstand hauptsachlich durch die gestiegenen
Instandhaltungskosten. Aufgrund der Marktsituation wurden mehr
Wohnungen saniert, als vorgesehen. Hierfur investierte die Gesellschaft
rund 356.000,00 EUR.

Der Uberschuss aus dem Sonstigen Ergebnis im

Wirtschaftsjahr 2021 resultiert aus den
Bestandsverkaufen: In den Tannen 14-20 und
_ Schaferstrale 67-71.
Gewimnn-und-Verlust-Rechnung
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Projekt 2021

Fassadenerneuerungen

Wohnanlagen:
Eybergweg 1-5
Berliner Ring 20-22

Umfang:
Fassadenerneuerung
Verbesserungen des
Eingangsbereichs

Investition:
74.701,60 EUR

BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN g




Projekt 2021

Familienwohnpark Ohmbach

Wohnanlagen:

Abriss der letzten leerstehenden
Hauserreihe Am Innweg 28-36
Freiflache als Grinflache,
Naturraum

Investition: 110.816,38 EUR

Das Wohnprojekt ist damit von
der Bestandsstrategie beendet.
Alle Hauser sind vermietet und
es besteht eine Warteliste

BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN g




Mittlefristiges Projekt: Brandschutz

Neue Loschwasserversorgung

Wohnanlagen:

Berliner Ring 88,

: Berliner Ring 14
[t ’ < 4 | 1l An der Ziegelhiitte 16
Umfang:

Erneuerung der
Loéschwasserversorgung

Investition:
65.245,65 EUR

10



Das Unternehmen 2021| Beteiligung

BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN

Organigramm Geschéaftsbesorgung 2022 Rheinberger Gesellschaften

— Organisation, Sitzungen
— Gesellschaftsthemen
Rheinbergsr

“ertragswesen [
Migtvertrags

Allgemeine Geschafisvorfalis
GBeschaftsbesargung

Bewirtschaftungsaufgaben
Personalkoordination Hausmelster
Verkehrssicherung

Gewdhrl. Betrieb der immaobilie
Schadensfallz

Instandhaltung/ Instandsetzung
Gebauds

Baumalknahmen
Brandschutz/technische
Gebiudemanagement

— Zahlungzverkehr
— Mieten f Mahnwesen
— Rechnungen

— Vertrage/ Archiv

— Finanzbereich / Datev

Schnittstelle zu Steuerberater
Steuerblro Korz & Partnar

schiiedienst / Keontrollen
Reinigung / Winterdienst
fleinreparaturen
Ansprechpartner vor Ort
Gebaudepflege

..
Der Rheinberger

11



Rahmenbedingungen | Markt | Aktuelle Themen

BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN

Gesellschaftliche
Herausforderungen

Wohnungswirtschaft 4.0 Integration

Migration neue Software " Inklusion

Energiepreisentwicklung

y
: Soziale Verantwortung
"Kl|maschutz Daseinsvorsorge
Warmeversorgung

Wirtschaftlichkeit Quartiere
Nachhaltigkeit Nachbarschaften

12



Aktuelle Themen / Ausblick 2023/2024

Neue Unternehmens-Software | 01.01.2023 Echtbetrieb

Erneuerung der Sicherheitsstandards | Brandschutz

Entwicklung Energiekosten | Energetische MalRnahmen

Geschaftsbesorgung Rheinberger

BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN



Aktuelle Projekte / Ausblick 2023/2024

ﬁ-ﬁ Energetisches GroRprojekt An der Ziegelhiitte

po Wohnprojekt fur Pflegschiler-Bedarf | Junges Wohnen

F
Geplante Modernisierungen 2023

' l l Erweiterung Wohnprojekt mit Heinrich-Kimmle-Stiftung

BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN



Projektfortfunrung PS:patio!

Mehrgenerationenhaus Patio 7 BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN 15



Unternehmensprojekt

Neue Organisation — Fit fur die Zukunft

Altersbedingte Fluktuation | Generationenwechsel | Prozessausrichtung an den Wohnungsmarkt
Digitalisierung | Bestandsstrategie 2030 | Prozessoptimierung | Neue Branchensoftware

BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN
16



[
NAHWARMENETZ

NAHWARMEZENTRALEN 4137
2022 26

HEIZZENTRALE
202

43
21

SANIERUNG
- GEBAUDE
||

An der Ziegelhitte

BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN 17



Gesamtinvestition:
4.5 Mio. EUR

Investition Wohngebaude 4-8
1,3 Mio. EUR

54 Wohnungen

Beginn: Anfang Oktober 2022

BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN 18



MaRRnahmen Warmeversorgung — An der Ziegelhutte

BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN

Gesamt:

» Energiequelle: Pellets, Warmepumpe, Solarthermie, Erdgas

= Aufbau einer Heizzentrale in Haus 16 fur alle Gebaude

» Aufbau Nahwarmeversorgungsnetz von der Heizzentrale in jeden Wohnblock

Im Wohnblock:

= Aufbau einer Warmestation mit Pufferspeicher im mittleren Haus
= Zusatzliche Warmeeinspeisung durch Solarthermie

= Geplant: Photovoltaik-Anlage - Mieterstrommodell

» Verlegung der Strom-Zahler vom Treppenhaus in den Keller

In der Wohnung:

= Bei Gasetagenheizung: Ersetzen der Gastherme durch ,Wohnungsstationen®

» Wohnungsstation tbernimmt die Warmemengenerfassung, die
Warmwasserbereitung und die Warmeversorgung in der Wohnung

» Bei Gaseinzeléfen: Einbau von Heizkérpern und Verbindung mit der
Wohnungsstation




BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN

Projekte | Gemeinschaft | Nachbarschaft



Projektumsetzung

Taschengeldprojekt 2022

Taschengeldprojekte 2022

Auf der Hahnenruh & Anton-Bruckner-StralRe BAUHILFE PIRMASENS

LEBEN & WOHNFUHLEN 21



Beteiligung | Gemeinschaft

Individuelle Angebote | Quartiersorientiert

Sommerfeste
Patio, Adam-Muller-Stral3e 45 & Berliner Ring 88

BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN 55



Beteiligung | Gemeinschaft

Individuelle Angebote | Quartiersorientiert

Eroffnung Kinderspielplatz BAUHILFE PIRMASENS
Anton-Bruckner-Stralle 1-4 LEBEN & WOHNFUHLEN 53
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BAUHILFE PIRMASENS
LEBEN & WOHNFUHLEN

www.bauhilfe-pirmasens.de

Vielen Dank fur Ihre Unterstutzung




