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Agenda -
Das habe ich Ilhnen heute mitgebracht.

» Was ist der Hintergrund?
» Wie ist die wirtschaftliche Entwicklung?
= Gibt es einen Gewerbeflachenbedarf?

= Wie kann der zusatzliche Bedarf gedeckt
werden?

= Wieviel Gewerbeflache kann heute noch
neu entwickelt werden?



Was ist der Hintergrund des Entwicklungskonzeptes?

Zentrale wirtschaftliche Herausforderungen der Region

+  Geringe Zahl an Beschéaftigungsmaoglichkeiten in Wachstums- ~Passgenaue Gewerbe- und Industrieflachen sind die
und Zukunftsbranchen sowie unterdurchschnittliches Wachstum Grundlage jeder wirtschaftlichen Entwicklung.
« Einwohnerverlust und verringertes Erwerbspersonenpotenzial Wenn der Landkreis Siidwestpfalz, die Stadt Pirmasens

« Relativ kleiner Sockel der regionalen Wirtschaft

»  Verknappung von Konversionsflachen als Baulandpotenzial und die Stadt Zweibriicken dies jetzt gemeinsam fiir die

Zukunft der Region angehen, freut mich das besonders.

- Die Gebietskorperschaften konnen fiir diesen Prozess und
Chancen . , \ im Rahmen der Umsetzung seiner Ergebnisse auf
€ » Expansion im Bestand sowie

tatkraftige Unterstiitzung des Wirtschaftsministeriums

Neuansiedlungen von auBerhalb durch vertrauen.”

steigende Nachfrage nach gewerblichen

Bauflachen in Regionl _ Frau Staatssekretdrin Daniela Schmitt

Aber knappes Potenzial an geeigneten

Gewerbeflachen .
Entwicklungskonzept Gewerbe- und Industrieflachen : .
als fachliche Grundlage, bestehende Defizite auszugleichen und eine % Rhf.'m.lﬂﬂdpﬁlll
langerfristige Perspektive flir die wirtschaftliche Entwicklung der Region MINISTERIUM FOR WIRTSCHAFT,
aufzeigen VERKEHR, LANDWIRTSCHAFT

UND WEINBAU
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Wie ist die wirtschaftliche Entwicklung?
Bevolkerungsentwicklung und -prognose

106% 1 T

Die Bevolkerung in der Region sowie der Stadt S 1ou% | ;
Pirmasens nimmt ab. £ 5 o |
: 5 :
. .. . . £ E 100% ‘
» Seit 2011 Abnahme der Bevolkerung in Pirmasensumrd. -1 %  §s K\;
. . £~ ogy
und der in der gesamten Region um rd. 2 %. Sq :
B8 96% =
« In Pirmasens steigt die Zahl der unter 15-Jahrigen im Zeitraum = “§ o §
2011 bis 2020 um rd. 5 %. Die Anzahl der Personen im 2% ‘
erWerbeahigen Alter nimmt |eiCht ab Die ab 65_Jahrigen 2008 2009 2010 Zensus 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
. . ’ = Deutschland = Region Siidwestpfalz = Pirmasens, Kreisfreie Stadt
blel ben relatlv konSta nt Zweibriicken, Kreisfreie Stadt ====S{idwestpfalz, Landkreis
8103,0
Auch zukiinftig wird von einem weiteren -
Bevolkerungsverlust ausgegangen. & s
€ 950
 In der Bevdlkerungsprognose bis 2035 (cima-Prognosemodell) = £ =°
. . .. £ 910
sowie der Regionalprognose des Statistischen Landesamtes 290
sinkt die Bevolkerung weiter. £ 70
« Ws3hrend die Region bis 2035 um rd. 9 % sinkt erfahrt E v 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
. . _,’ = Deutschland (Aggr.) = Rheinland-Pfalz (Aggr.) Rheinhessen-Pfalz, stat. Region
Plrmasens elnen Ver|USt Von faSt 7 % der BeVOlkerung- —ReglonSudwes‘cg;alzgesamt ==K aiserslautern, Krei?reieStadt P rmasens, KreisfreieStadtg
Abb. oben: Bevélkerungsentwicklung Region Siidwestpfalz und Deutschland (2008- 2020) Zweibriicken, Kreisfreie Stadt ——Donnersbergkreis Kaiserslautern, Landkreis
Abb. unten: Bevélkerungsprognose Region Stidwestpfalz und ausgewahlte Gebietskdrperschaften (2020 bis 2035) Kusel, Landkreis —siidwestpfalz, Landkreis

Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2021; cima, 2021
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Wie ist die wirtschaftliche Entwicklung?

Beschaftigtenentwicklung und Pendler

Die Beschaftigtenentwicklung zeigt einen positiven
Trend. Die Arbeitslosenquoten neue Tiefwerte.

« Anstieg der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
(SvB) in der Region zwischen 2009 und 2020 um rd. +7 %

* Pirmasens erlebte ein Wachstum um rd. 5 %.

« Die einst von hoher Arbeitslosigkeit getroffene Region
erzielte in den letzten Jahren neue Tiefwerte in Bezug auf
die Arbeitslosenquoten, wenn auch in Folge der Corona-
Krise ein leichter Anstieg zu verzeichnen war.

Die Stadt Pirmasens zeigt einen stark positiven
Pendlersaldo auf.

« Dabei herrschen zur Stadt Zweibrticken und vor allem
dem Landkreis Stidwestpfalz die starksten
Pendlerbeziehungen.

Abb. oben: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten im Vergleich (2009 — 2020)
Abb. unten: Ein- und Auspendler sowie Pendlersaldi der Stadt Pirmasens seit 2013 (Pendler, insgesamt)
Quelle: Beschaftigtenstatistik der Bundesagentur fir Arbeit, 2021
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Wie ist die wirtschaftliche Entwicklung?
Branchenanalyse Stadt Pirmasens (BezugsgrolRe Deutschland)

Mit einem Anteil von 22,5 % aller SvB liegt
das verarbeitende Gewerbe Uber dem
Bundesschnitt, musste jedoch im
Beobachtungszeitraum eine Abnahme um
uber 8 % hinnehmen.

Der gesamte Dienstleistungssektor erlebte
einen Anstieg um Uber 10 %.

= Starkste Zuwachse vor allem im Gesundheits-
und Sozialwesen (+33 %), Handel (+363 SvB;
+11,2 %) und der Erbringung von sonstigen
wirtschaftlichen Dienstleistungen (+318 SvB;
+54,7 %)

» Deutliche Abnahme in Bereichen Verkehr und
Lagerei (-321 SvB; -43,1 %), Erbringung von
Finanz- und Versicherungsdienstleistungen
(-309 SvB; -39,2 %) sowie Erbringung von
sonstigen Dienstleistungen (-174 SvB; -31,4 %)

Abb.: Branchenportfolio-Analyse Stadt Pirmasens
Quelle: Beschéftigtenstatistik der Bundesagentur fir Arbeit, 2021
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Lokalisationsquotient 2020 (Bezugsgréfie Deutschland)

@ Primarer Sektor o Sekundarer Sektor W Tertiarer Sektor

Legende: nach Wirtschaftsabschnitten und -abteilungen (WZ08): A=Land- und Forstwirtschaft; Fischerei; B=Bergbau und Gewinnung von
Steinen und Erden; C=Verarbeitendes Gewerbe; D/E=Energieversorgung; Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung; F=Baugewerbe;
G=Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen; H=Verkehr und Lagerei; |=Gastgewerbe; J=Information und Kommunikation;
K=Erbringung von Finanz- und Versicherungsdienstleistungen; L=Grundstiicks- und Wohnungswesen; M=Erbringung von freiberuflichen,
wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen; N=Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen; O=0ffentliche
Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung; P=Erziehung und Unterricht; Q=Gesundheits- und Sozialwesen; R=Kunst, Unterhaltung und
Erholung; S=Erbringung von sonstigen Dienstleistungen; T=Private Haushalte mit Hauspersonal; Herstellung von Waren und Erbringung von
Dienstleistungen durch Private Haushalte fiir den Eigenbedarf ohne ausgepragten Schwerpunkt
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Wie ist die wirtschaftliche Entwicklung?

Branchenanalyse Landkreis Stidwestpfalz (BezugsgroBe Deutschland)

Der Landkreis Sidwestpfalz kann seit
2009 einen Anstieg in nahezu allen
Bereichen des Dienstleistungssektors
verzeichnen.

Dabei liegen die meisten Bereiche weiterhin
unter dem Bundesdurchschnitt.

Das produzierende Gewerbe weist in allen
Bereichen einen Anstieg der SvB auf. Vor
allem das Baugewerbe ist stark
Uberdurchschnittlich reprasentiert und
konnte um weitere 6 % wachsen.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass
der Landkreis Sidwestpfalz Gber eine fast
vollstandig positive Entwicklung verfugt.

Abb.: Branchenportfolio-Analyse Landkreis Sidwestpfalz
Quelle: Beschéftigtenstatistik der Bundesagentur fir Arbeit, 2021
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Legende: nach Wirtschaftsabschnitten und -abteilungen (WZ08): A=Land- und Forstwirtschaft; Fischerei; B=Bergbau und Gewinnung von
Steinen und Erden; C=Verarbeitendes Gewerbe; D/E=Energieversorgung; Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung; F=Baugewerbe;
G=Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen; H=Verkehr und Lagerei; |=Gastgewerbe; J=Information und Kommunikation;
K=Erbringung von Finanz- und Versicherungsdienstleistungen; L=Grundstiicks- und Wohnungswesen; M=Erbringung von freiberuflichen,
wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen; N=Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen; O=0ffentliche
Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung; P=Erziehung und Unterricht; Q=Gesundheits- und Sozialwesen; R=Kunst, Unterhaltung und
Erholung; S=Erbringung von sonstigen Dienstleistungen; T=Private Haushalte mit Hauspersonal; Herstellung von Waren und Erbringung von
Dienstleistungen durch Private Haushalte fiir den Eigenbedarf ohne ausgepragten Schwerpunkt
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Wie ist die wirtschaftliche Entwicklung?
Branchenanalyse Stadt Zweibrlcken (BezugsgroBe Deutschland)

Obwohl fast alle Bereiche des produzierenden —_ ‘ _
Gewerbes Zuwachse verzeichnen, fihrt die il e Q) .
Abnahme im beschaftigungsstarksten Bereich el )
dem verarbeitenden Gewerbe (C) zu einer —_— QA)
leichten Abnahme des sekundaren Sektors

(rd. -0,5%). Der Anteil dieses Sektors liegt mit 1000% l
29% aller Beschaftigten weiterhin deutlich

50,0%

w
uber dem Bundesdurchschnitt (rd. 20%). o ©
Der Dienstleistungssektor ist J ’
dementsprechend mit 64% weniger e 9
ausgepragt. Viele Bereiche haben zwar einen Aoogy |ABSTHGER
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rel. Verinderung SVB Stadt Zweibriicken 2020 gg. 2009

starken Anstieg erlebt, liegen dennoch unter

dem Bundesdurchschnitt oder minimal
d a ru be r. @ Primérer Sektor ® Sekundarer Sektor O Tertiarer Sektor

Lokalisationsquotient 2020 (BezugsgréBe Deutschland)

Legende: nach Wirtschaftsabschnitten und -abteilungen (WZ08): A=Land- und Forstwirtschaft; Fischerei; B=Bergbau und Gewinnung von
Steinen und Erden; C=Verarbeitendes Gewerbe; D/E=Energieversorgung; Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung; F=Baugewerbe;
G=Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen; H=Verkehr und Lagerei; |=Gastgewerbe; J=Information und Kommunikation;
K=Erbringung von Finanz- und Versicherungsdienstleistungen; L=Grundstiicks- und Wohnungswesen; M=Erbringung von freiberuflichen,
wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen; N=Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen; O=0ffentliche
Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung; P=Erziehung und Unterricht; Q=Gesundheits- und Sozialwesen; R=Kunst, Unterhaltung und
Erholung; S=Erbringung von sonstigen Dienstleistungen; T=Private Haushalte mit Hauspersonal; Herstellung von Waren und Erbringung von

Abb.: Branchenportfolio-Analyse Stadt Zweibriicken Dienstleistungen durch Private Haushalte fiir den Eigenbedarf ohne ausgepragten Schwerpunkt

Quelle: Beschéftigtenstatistik der Bundesagentur fir Arbeit, 2021
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Welcher Gewerbeflachenbedarf ist zu erwarten?

Die Nachfrage

Die COVID-19-Pandemie hat bisher keinerlei Einfluss auf die
Nachfrage nach Gewerbeflachen ausgelibt.

Eine Reihe von bundesweiten Befragungen der Wirtschaftsférderer und
eine Auswertung der aktuellen Zahlen der Gutachterausschuisse
belegen den ungebrochenen Trend eindrucklich.

beeinflusst.

Q m Das Home-Office hat die Nachfrage ebenfalls nicht

Die Prognosen gehen auch weiterhin davon aus, dass sich nicht der
Umfang, sondern die Ausgestaltung der Biroflachen verandern wird.

Innovationen und technologische Entwicklungen (Industrie
4.0, Kl u.a.) fiihren nicht automatisch zu einer

Flachenreduktion. '

Eine differenzierte Betrachtung legt nahe, dass sich die geforderten
Qualitaten verandern, nicht aber der Umfang.
ENTWICKLUNGSKONZEPT - Gewerbe- und Industrieflachen fir die Region Sidwestpfalz




Welcher Gewerbeflachenbedarf ist zu erwarten?
Flachenumsatze in der Vergangenheit - Stadt Pirmasens (2014-2020)

o
o

Flache in Hektar
Ky
(o }

o
o

0,0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Zwischen 2014 und 2020 wurden unbebaute Gewerbeflachen in Hohe von 23,7 ha
(netto) verkauft.

Davon wurden rd. 70 % in den Jahren 2015 (rd. 6,7 ha) und 2017 (rd. 9,4 ha) umgesetzt. ‘ -
Mit Ausnahme des Jahres 2020 (3 ha) bewegt sich die FlachengréBe in den Gbrigen

Jahren zwischen 0,5 ha und 1,85 ha (netto). Der durchschnittliche Flachenbedarf pro

Jahr liegt damit bei rd. 3,39 ha (netto).
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Welcher Gewerbeflachenbedarf ist zu erwarten?

Flachenumsatze in der Vergangenheit - Landkreis Sudwestpfalz (2014-2020)
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Flache in Hektar

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Zwischen 2014 und 2020 wurden unbebaute Gewerbeflachen in Hohe von 26,4 ha >

(netto) verauBert. *
Dies entspricht einem durchschnittlichen jahrlichen Flachenumsatz in Héhe von 3,75 ha ‘ -
(netto). Der Verlauf zeigt dabei, mit Ausnahme des Jahres 2020, einen deutlich

ansteigenden Trend, wobei das Jahr 2014 mit rd. 1,3 ha (netto) den geringsten und das

Jahr 2019 mit rd. 7,1 ha (netto) den hochsten Wert einnimmt.
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Welcher Gewerbeflachenbedarf ist zu erwarten?
Flachenumsatze in der Vergangenheit - Stadt Zweibrtcken (2014-2020)

Flache in Hektar

1,0
0,0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

In Summe wurden zwischen 2014 und 2022 Flachen mit einer GesamtgroBe von rd.
22,0 ha (netto) verauBert, wovon liber 20 ha (netto) dem ZEF zuzuordnen sind.
Der durchschnittliche Flachenbedarf pro Jahr liegt bei rd. 3,12 ha (netto).
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Welcher Gewerbeflachenbedarf ist zu erwarten?
Prognostizierter Gewerbeflachenbedarf bis 2036

) Prognose des Flachenbedarfs auf Grundlage unterschiedlicher Daten
(Verkaufsstatistik, Entwicklung der Beschaftigten)

) Nachfrage der gesamten Region verteilt auf die Standorttypen (in ha):

m klassische Gewerbegebiete

®m emissionsintensives Gewerbe

Gesamtbedarf bis 2036:
114,8 ha netto

= Kleingewerbe und Handwerk

verkehrsintensives Gewerbe und
Logistik

wissensintensives Gewerbe und
Dienstleistungen

) Die Stadt Pirmasens hat bis 2036 einen Bedarf von 37,5 ha netto.
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Wieviel Gewerbeflache kann heute noch neu entwickelt werden?

Vorhandene Baulandpotenziale (gultiger B-Plan, i.d.R. bereits erschlossen)

Die gesamte Region Slidwestpfalz kann auf marktfahige
Baulandpotenziale in Hohe von 44,8 ha netto zuriickgreifen. Davon
kénnen 28,5 ha netto der Stadt Pirmasens zugeordnet werden.

marktfihige Baulandpotenziale, in ha, netto

W Landkreis Stidwestpfalz

W Stadt Pirmasens

W Stadt Zweibriicken
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Wieviel Gewerbeflache kann heute noch neu entwickelt werden?

Entwicklungsflachen gemal3 FNP (ohne gultigen B-Plan)

Gesamte Region verfiigt liber 29,4 ha Entwicklungsflachen gemaB FNP.

In der Stadt Pirmasens liegen Potenziale in Hohe von 8,9 ha brutto vor.

Entwicklungsflachen gemaB FNP, in ha, brutto -

W Landkreis Stidwestpfalz - -

B Stadt Pirmasens

B Stadt Zweibricken
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Wieviel Gewerbeflache kann heute noch neu entwickelt werden?
Bilanzierung von bestehendem Angebot und prognostizierter Nachfrage
]

In der Gegeniuberstellung der prognostizierten | ‘ardreis/ Gebietstyp e N
Bedarfe und den bestehenden 2 5 g
Gewerbeflachenpotenzialen wird in der 3 g 2 £
. . . .o (7] ] 5 3
gesamten Region ein deutlicher Uberhang an 8 £ 2 s
Bedarfen ersichtlich. E | 3 | 8¢
« Demnach verbleiben in der Region nach B
Abzug der BaU|andetenZ|a|e und Gewerbeflachenbedarf bis 2036 (netto) - -114,8 ha
. e Angebot
Entwicklungsfldchen 83,6 ha brutto an -
.. . . Baulandpotenziale (unter Beriicksichtigung des
ZusachChem Bedal‘f bIS Zum Jahr 2036 Erschliel;)ungsabzuges fiir Flachen grBBger 19,5 ha +28,5 ha +44,5 ha
sowie der privaten Eigentumsverhiltnisse)
« Lediglich 4 ha brutto entfallen dabei auf die
Stadt Pirmasens. Flichenbilanz nach Abzug der Baulandpotenziale, -34,0 ha -9,0 ha -27,3 ha -70,3 ha
netto
Angesichts dieses Verbleibenden ;I:::tlzznbilanz nach Aqug der Baulandpotenziale, -48,6 ha -12,9 ha -39,0 ha -100,4 ha
Flachendefizits werden weitere Standorte in die Geeignete FNP-Potenzialflichen*

Bewertung mit einzubeziehen sein - die Entwicklungsflichen gem3 FNP, brutto

sogenannten potenziellen Erganzungsflachen.

Flachenbilanz nach Abzug der Baulandpotenziale
und Entwicklungsflichen gemaB FNP, brutto
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Wie kann der zusatzliche Bedarf gedeckt werden?
Potenzielle Erganzungsflachen

Um den nach der Bilanzierung verbliebenen Gewerbeflachenbedarf von 83,6 ha (brutto) der
gesamten Region zukiinftig decken zu konnen, sollen potenzielle Erganzungsflachen (Suchraume)
dienen, welche aktuell Giber keine gewerbliche Planungsgrundlage verfiigen, aber grundsatzlich die
Eigenschaften fir die gewerbliche Nutzung mitbringen.

« Als Grundlage fir die Untersuchung dieser
Suchraume dienten bereits vorhandene Gutachten
des Auftraggebers, die sich mit der Thematik
madglicher Gewerbestandorte auseinandergesetzt
haben.

« Die landesplanerischen Vorgaben an einen regional
bzw. Uberregional bedeutsamen Gewerbestandort
(z.B. Lage innerhalb einer Entwicklungsachse mit
Anschluss an die uberregionale
Verkehrsinfrastruktur) wurden berticksichtigt.

2

Abbildung: Verortung aller bewerteten potenziellen Erganzungsfléchen in der Region Stidwestpfalz
Quelle: OpenStreetMap und Mitwirkende, 2021
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2021
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Wie kann der zusatzliche Bedarf gedeckt werden?
Potenzielle Erganzungsflachen

* In der Summe wurden in der Region Siuidwestpfalz aktuell
51 Suchraume [genauer betrachtet. Denn auch wenn alle
dieser Flachen innerhalb der Entwicklungsachse liegen, ist
nicht jede gleichermaBen geeignet fiir eine gewerbliche
Entwicklung mit tiiberregionaler Bedeutung.

Bewertung Uber ein Kriterien-
raster nach den Oberkriterien:
JFlache”,

. . « ,Lagegunst’,
* Pirmasens verfligt mit der USAMMCE-Flache Husterhéhe « ., Nutzungskonflikte” und

uber einen Suchraum der den Anforderungen entspricht . ,sonstige Restriktionen”.
allerdings bis auf weiteres nicht fiir die gewerbliche
Nutzung zur Verfligung stehen wird.

» Ein weiterer Standort wird derzeit gepriuft.

* In naherer Umgebung weist der Landkreis einige sehr
geeignete Suchraume auf:

* Thaleischweiler/ Donsieders (Bahnhof, Biebermuhle und
Umgebung)

FE ?H§ H §H§“§i§§§%i§ i 5%?%;

Abbildung: Kriterienraster fir die Bewertung der Suchrdume

« Hohfroschen/ Hoheischweiler (angrenzend an Gewerbepark Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH 2021
Hohfroschen)
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Wie kann der zusatzliche Bedarf gedeckt werden?

Potenzielle Erganzungsflachen - Kriterienraster

GréBe des Bestandsgebiets (bei Erweiterung) ;';2 dr? réb<e|5v;:;ensmtenswem 10-20 ha S’é?:;ge)' ‘;";ﬁ"smtenswem 35%

Parzellierbarkeit der Entwicklungsfliche a;dBUnbglichePotenzialﬂacheist <1 4bis5ha grgli‘t:\égliche Potenzial:friche st

Anbindung des Gewerbestandortes an die duBere HaupterschlieBung Einschrankungen erkennbar ;:edsfrl:z:gennge SCIRviETigkeiten Keine Einschrankung erkennbar 20%
Breitbandanschluss (leitungsgebunden) mehr als 500 m bis zu 500m direkt vor Ort gegeben 10%

g Alle Grundstiicke in privatem Alle Grundsticke in 6ffentlichem

Eigentumsverhiltnisse Eigentum Grundstiicke privatund offentlich Egentum 10%
> 6% Gefalle 1% bis 6% Gefalle < 1% Gefalle 10%

> 5000m Gber2.000 bis 5,000m <= 2000m 20%
[Ortsdurchfahrt notwendiq,um Autobahn-ASzu erreichen 20%
> 1.000m Gber 250 bis 1.000m <= 250m 20%
> 700m Gber 300 bis 700 m <= 300m 10%
> 3000m Gber 1.000m bis 3.000m <= 1.000m 10%

Entfernung zu Versorgungsinfrastruktur (Einkaufen) > 3.000m ber 1.000m bis 3.000m <= 1.000m 5%
Entfernung zu gastronom. Einrichtungen > 1.500m Uber 500 bis 1.500m <= 500m 5%

- ~ - . Anschluss an vorhandenen Anschluss an vorhandenes
Lage im Siedlungszusammenhang ohne Anschluss an Siedlungsbereich siedlungsbereich Gewerbegebiet 10%
Nutzungskonflikte | 15% |

Abstand zu immissionsempfindlichen Nutzungen (v.a. Wohnbebauung, < 200m Distanz zum sonstigen > 200m Distanz zum sonstigen 50%
Kurgebiete, Kliniken etc. Siedlungs-raum Siedlungsraum

Konflikt aufgrund méglicher Eignung fiir anderweitige Siedlungserweiterung - -

z. B. Wohnen, Einzelhandel fiodh gering S 20%

Freileitungen (wenn relevanter Flichenanteil) :!:rcr:;s::::ungslelturg (>=110kV) Freileitung < 110 kV vorhanden nicht vorhanden 30%

0~ SonstigeRestriktonen ________ | _15% |
vorhanden am Rand vorhanden nicht vorhanden 25%
Eingriff in vorhandene Griinziige, Griinzédsur oder Gebiet mit bes. Bedeutung

fiir Natur und Landschaft (z. B. Biotopverbundsystem), gering keine 25%
Uberschwemmungsgebiet

betroffen nicht betroffen 25%
betroffen nicht betroffen 25%
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Sonstige Moglichkeiten der Deckung der zusatzlichen Bedarfe
Leerstehende / untergenutzte Gewerbeimmobilien

Neben den erfassten unbebauten
Gewerbeflachenpotenzialen wurden in diesem Konzept
auch leerstehende Objekte und Brachflachen naher
untersucht und deren moégliche Eignung bewertet.

Im Landkreis Suidwestpfalz konnten Gewerbeimmobilien
identifiziert werden bei denen eine gewerbliche
Nachnutzung grundsatzlich denkbar ist.
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Fazit und Empfehlungen

Sowohl in der Region als auch in der Stadt Primasens reichen die bestehenden
Gewerbeflachenpotenziale (Baulandpotenzial, Entwicklungsflachen gemaf
FNP) nicht aus, um die sich bis 2036 ergebenden Bedarfe zu decken.

» Eine Aktivierung der potenziellen Erganzungsflachen wird als zwingend
erforderlich angesehen.

» Zeitnah sollten planerisch die Grundvoraussetzungen fir die Bereitstellung
neuer geeigneter Erganzungsflachen, welche in diesem Gutachten genauer
betrachtet wurden, geschaffen werden.

= Hierflr sollte eine Prioritatenliste erstellt werden.

= Die mit hoher Prioritat erfassten Flachen bendétigen zu ihrer Umsetzung die
Unterstlitzung und finanzielle Férderung des Landes.

» Maoglichkeiten der interkommunalen Kooperation bei der ErschlieBung von
Gewerbeflachen sind dringend anzuraten.
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Vielen Dank

flir lhre Aufmerksamkeit!

lhr Ansprechpartner: Mehr Infos unter:

cima.de I
Uwe Mantik cimadigital.de !

CIMA Beratung + Management GmbH
mantik@cima.de
+49 (0) 451 389 68 22

blog.cima.de
cima.de/Newsletter
cimadirekt.de
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Nutzungs- und Urheberrechte

Die vorliegende Ausarbeitung ist durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte
(Urheberrechtsgesetz) und andere Gesetze geschiitzt. Die Urheberrechte verbleiben bei der CIMA Beratung +
Management GmbH (cima). Der Auftraggeber kann die Ausarbeitung innerhalb und auBerhalb seiner Organisation
verwenden und verbreiten, wobei stets auf die angemessene Nennung der CIMA Beratung + Management GmbH
als Urheber zu achten ist. Jegliche - vor allem gewerbliche - Nutzung dartber hinaus ist nicht gestattet, sofern
nicht eine gesonderte Vereinbarung getroffen wird. Veranstalter von Vortragen und Seminaren erwerben keinerlei
Rechte am geistigen Eigentum der cima und ihrer Mitarbeiter. Inhalte von Prasentationen dirfen deshalb ohne
schriftliche Genehmigung nicht in Dokumentationen jeglicher Form wiedergegeben werden.

Haftungsausschluss gutachterlicher Aussagen

Fur die Angaben in diesem Gutachten haftet die cima gegentber dem Auftraggeber im Rahmen der vereinbarten
Bedingungen. Dritten gegentber wird die Haftung fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der im Gutachten
enthaltenen Informationen (u.a. Datenerhebung und Auswertung) ausgeschlossen.

Sprachgebrauch

Aus Grunden der Lesbarkeit wird bei Personenbeziigen die mannliche Form gewahlt. Die Angaben beziehen sich
jedoch immer auf Angehdrige aller Geschlechter, sofern nicht ausdriicklich auf ein Geschlecht Bezug genommen
wird.
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