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Vorwort / Modernisierungserfordernis

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen und der stadtebauliche Analyse im Bereich der Zent-
ralen Innenstadt von Pirmasens wurden verschiedene stadtebauliche, funktionale und gestalterische
Missstande festgestellt. Im Untersuchungsgebiet liegen Defizite vor, die die Standortsicherung einzel-
ner Innenstadtfunktionen aber auch Funktion der City als Ganzes gefahrden. Mit den sehr guten Ent-
wicklungsansatzen (Impulsprojekte Stadtumbau) und einer konsequenten Umsetzung der Entwick-
lungsstrategie zur Starkung der Innenstadt ist ein guter Start des Stadtumbaus gelungen. Trotzdem
muss deutlich herausgestellt werden, dass die Stadt gerade im Innenstadtbereich immer noch vor
enormen Herausforderungen steht. Die Untersuchungen haben aber auch gezeigt, dass die Innen-
stadt von Pirmasens enorme Potentiale und Entwicklungschancen hat und die Voraussetzungen zur
Entwicklung eines ,,Lebendigen Zentrums*“ gegeben sind.

Eine besondere Herausforderung bei der Gebaudemodernisierung ist die durch die extrem hohen
Kriegszerstorungen bedingte sehr unterschiedliche Qualitat der Architektur und der Baustruktur, die
oft innerhalb eines Blockrands mehrfach wechselt. Die Bandbreite geht von sehr hochwertiger Bau-
substanz aus der Grlinderzeit, Bauhausarchitektur bei einigen 6ffentlichen Gebauden, guten Nach-
kriegsbauten bis hin zu sehr schlechten Baustrukturen aus den Jahren nach dem zweiten Weltkrieg
bis heute.

Zu den festgestellten stadtebaulichen Defiziten und kommt ein groRes Imageproblem (Innen- und Au-
Renwahrnehmung) der Stadt und insbesondere der Innenstadt von Pirmasens. Es ist hier selbst mit
den gelungenen Impulsprojekten eine klare Trendumkehr zu schaffen. Kennzeichen dazu sind u. a.
der offensichtliche Modernisierungsstau an Gebauden, hohe Leerstandszahlen im Gewerbe und im
Wohnen, Konflikte zwischen motorisiertem Verkehr und Fultgangern / Radfahrern oder Gestaltungs-
defizite im 6ffentlichen Raum.

Zur Erhaltung und Starkung der Funktionen und Qualitaten eines Zentralen Versorgungsbereichs fur
die Innenstadt von Pirmasens und einer Imageverbesserung sind umfangreiche Ma3nahmen notwen-
dig. Eine ganzheitliche und nachhaltige Entwicklung der Innenstadt von Pirmasens wird nur durch
entsprechende Entwicklungssteuerung durch die Stadt und ohne hohe Investitionen in 6ffentliche und
private MaRnahmen nicht méglich sein.

Die vorgenannte stadtebauliche Aufgabenstellung ist eine Herausforderung der mit dem Foérderpro-
gramm ,,Lebendige Zentren — Erhalt und Entwicklung der Orts- und Stadtkerne‘ begegnet wer-
den kann. Die Stadt Pirmasens ist auf die weitere Férderung des Stadtumbaus und der Umstrukturie-
rung der Innenstadt auf die Stadtebauférderung angewiesen.

Teil Il Integriertes Entwicklungskonzept (ISEK) / Rahmenplan / MaBRnahmen

Wie bereits unter Punkt 1.4 Inhalte und Gliederung des ISEK aufgezeigt enthalt der vorliegende Teil Il
den konzeptionellen Teil des ISEK mit der Rahmenplanung und den MalRnahmen innerhalb verschie-
dener Handlungsfeldern. Die Struktur und die Inhalte dieses Berichts Teil Il sind so angelegt, dass
eine jahrliche Fortschreibung und Evaluierung ohne groRen Aufwand erfolgen kann. Dazu ist eine
entsprechende Erstellung einer Datengrundlage und Datenpflege in einem GIS-System erforderlich.
Der MalRnahmenplan als Kofi-Grundlage ist deshalb als eigenstandiger Plan zum Rahmenplan erstellt
und wird auch mit der Kofi jahrlich fortgeschrieben.
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1 Strategie / Leitidee

Seit der Erstellung des Innenstadtentwicklungskonzepts (ISTEK) im Jahr 2003 verfolgt die Stadt Pir-
masens eine klare Strategie fur die Entwicklung ihrer Innenstadt. Bereits in den Voruntersuchungen
zum ISTEK wurde ein flachendeckender stadtebaulicher Handlungsbedarf aufgrund weitreichender
stadtebaulicher Missstande festgestellt. Angesagt war eine Strategie des schrittweisen stadtebauli-
chen Handelns. Es war zu diesem Zeitpunkt klar, dass die Stadt Pirmasens den bevorstehenden
radikalen Stadtumbau nur Uber einen langeren Zeitraum und nur in einer gestuften und priorisieren-
den Vorgehensweise schaffen kann. Dazu bedurfte es auch einer Stadtentwicklungsstrategie an der
man sich auch langfristig orientieren muss. Bereits im Jahr 2003 wurden deshalb die wesentlichen
Standbeine und Schwerpunkte der Innenstadtentwicklung definiert:

¢ Innenstadt Nord (mit dem Exerzierplatz als Zentrum und Schnittstelle)

e West-Ost-Achse (Rheinberger / Bahnhof Uber den Exe bis zur Messe)

e Nord-Sud-Achse (von Husterhéhe Uber Exe / Fuligangerzone bis zum Landauer Tor)
¢ Innenstadtnahe (Wohn-) Quartiere (z.B. Horeb, Winzler Viertel)

e Verkehrskonzept

e Grunvernetzung

e Stadteingange

e Sonstige Faktoren, wie Image, Einzelhandel, Wirtschaft und Bevoélkerungsentwicklung

Mit der Einbindung des Bundespilotprojektes Stadtumbau West (STUW) in den Innenstadt- und
Stadtentwicklungsprozess und den fir die Innenstadtentwicklung ganz entscheidenden umgesetzten
Impulsprojekten (Rheinberger, Messe, Wohnen fiir Generationen) ist der Beginn des Stadtumbau-
prozesses mit Hilfe der Stadtebauférderung gelungen. Weitere Impulsprojekte und Malinahmen mit
privaten Investitionen sind diesen Beispielen gefolgt. Die Stadt hat sich durch die Fortschreibung
wesentlicher Konzepte und neuer Konzeptansatze (Einzelhandelskonzept 2017, Verkehrsentwick-
lungsplan 2020. Klimaschutzkonzept 2012, Grinflachenmanagement, Gebaudemanagement, etc.),
die alle dem ISTEK-Gedanken folgen gut aufgestellt. Nun folgt als Teil-Fortschreibung des ISTEK die
Aufstellung eines Integrierten Stadtteilentwicklungskonzepts (ISEK) fir den zentralen Innenstadtbe-
reich.

Das ISEK fir die Zentrale Innenstadt mit dem Rahmenplan ist ein informelles Instrument zur Konkre-
tisierung von Entwicklungsabsichten fir die Zentrale Innenstadt von Pirmasens. Aufgrund seiner viel-
faltigen Funktionen und Aufgaben unterliegt der Zentrale Versorgungsbereich / das Zentrum einer
Stadt einem standigen Wandel. Vor einer Konkretisierung von Zielen und MaRnahmen im Plangebiet
der zentralen Innenstadt soll deshalb eine Fortschreibung des Innenstadtentwicklungsmodells
(aus ISEK 2003) als Strategie und Leitidee fiir den Bereich des LZ-l Zentrale Innenstadt erfol-
gen.

Die wesentlichen Zielaussagen des Innenstadtentwicklungsmodells mit Entwicklungsachsen und Im-
pulsprojekten entlang dieser Achsen zur Starkung der Innenstadt bilden auch fir die kinftige Innen-
stadtstrategie die Grundlage. Fiir den Bereich des LZ-l Zentrale Innenstadt werden folgende be-
reichsbezogene Leitgedanken formuliert und in einem Strategieplan dargestellt (sieche Anlage
1 Strategieplan):

e Stiarkungsraum im zentralen Bereich der Fuligangerzone um den Unteren Schlossplatz bis an
den Exerzierplatz mit Umfeld (im Strategieplan blau hinterlegter Bereich). Entwicklungsschwer-
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punkt ist hier der Funktionserhalt des zentralen Versorgungbereichs mit vorhandenen Qua-
lititen und Konzentration auf den Einzelhandel und Starkung aller wichtigen Innenstadt-
funktionen.

e Umstrukturierungsbereich Siid, FGZ ab Pfarrgasse in sudliche Richtung (im Strategieplan blau

gestrichelte Zone). Die Umstrukturierung betrifft in der gemischten Baustruktur im Schwerpunkt
die EG-Zonen (mit ehemaligem Einzelhandelsvorbesatz)
Aufgrund der stadtebaulichen Analyse wird fir diesen Bereich der Innenstadt eindeutig auf eine
Umstrukturierung und Neuorientierung gesetzt. Dabei sollen Handels- und Gewerbefunktionen
soweit wie mdglich in den EG-Bereichen gehalten werden. Schwerpunkt konnen Dienstleis-
tungsfunktionen, Handwerk und kreative neue Ansitze sein. Alternativ sind auch Wohn-
nutzungen bis runter in den EG-Bereich denkbar (aber nicht erste Zielsetzung). Bei realisti-
scher Betrachtung und Einschatzung der Entwicklungspotentiale der vorhandenen Bausubstanz
in diesem Bereich wird die Wohnnutzung auch im EG-Bereich eine gréRere Rolle spielen muissen,
je weiter man sich vom Zentrum entfernt. Denkbar sind hier auch der Wohnfunktion dienende und
die Wohnqualitat steigernde Nutzungen, wie Garagen, Stellplatze, Gemeinschaftsraume, Neben-
anlagen, o. a.

¢ Umstrukturierungsbereich Nord, Bereich Exe und nérdlich angrenzende Bereiche (im Strate-
gieplan blau gestrichelte Zone)
Die Zielsetzung fur den nérdlichen Umstrukturierungsraum entspricht im Wesentlichen der vorge-
nannten Leitidee fir den Umstrukturierungsbereich Sud. Die Schwerpunktverlagerung ganz in
Richtung Wohnen (auch im Bereich der EG-Zone von Gebauden) wird hier ab der Gartnerstralle
und Dankelsbachstraf3e in Richtung Norden und im Wohnquartier Schachen eine noch gréRRere
Rolle spielen als im Sudlichen Umstrukturierungsbereich.

e  Starkung der Innenstadt-Achsen und des Zentralen Versorgungsbereichs mit ergdnzenden Im-
pulsprojekten und Funktionen, insbesondere mit hoher Besucherfrequenzbindung. Einen
grolden Beitrag hierzu sollen anstehende wichtige 6ffentliche Neubaumalnahmen (Schulen, Ju-
gendhaus) und das geplante Einzelhandelsprojekt Schuhstadt Pirmasens leisten.

e  Attraktivierung der Zentralen Innenstadt durch Erhaltung und Schaffung von hochwertigen
offentlichen Raumen, die der Innenstadt eine eigenstiandige Identitdt und Qualitat geben.

¢ Einbeziehung der vorhandenen und sehr hochwertigen Park- und Griinanlagen im direkten
Innenstadtrandbereich Uber Trittsteine mit Grinflachenmanagement und Wegeverbindungen
(Grunvernetzung) in die Wahrnehmung der Bewohner und Besucher.

e Einbindung des touristischen Ankerprojekts ,,Dynamikum* in den Offentlichen Griin- und
Freiraum zur Starkung des Tourismus als Standbein flr die Innenstadt und den Arbeitsmarkt der
Stadt.

e Die Gesamtheit der zu definierenden MafRnahmen aus verschiedenen Handlungsfeldern soll zu-
sammen mit einer gezielten Offentlichkeitsarbeit und Einbeziehung von Biirgern und Eigentiimern
eine wesentliche Verbesserung von Innen- und AuBenimage der Stadt bewirken.

Die vorgenannten Leitideen sind Grundlage und Zielvorgabe fiir die Rahmenplanung und die
definierten Handlungsfelder und MaBnahmen in Kapitel 2.
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2 Rahmenplan / MaBnahmen

Die Gebietsabgrenzung fiir das Stadtebauférdergebiet LZ-I Zentrale Innenstadt im Foérderprogramm
,Lebendige Zentren — Erhalt und Entwicklung der Orts- und Stadtkerne“ folgt der Abgrenzung
des Sanierungsgebiets SAN20-B7 Zentrale Innenstadt, welche sich aus den stadtebaulichen Er-
kenntnissen aus den vorbereitenden Untersuchungen ergab.

Die stadtebauliche Rahmenplanung legt Entwicklungsziele fest und definiert Handlungsfelder mit ein-

zelnen Mafinahmen die zur Erreichung der Entwicklungsziele fur das Fordergebiet erforderlich bzw.

durchzufuhren sind.

Die Inhalte der Rahmenplanung sind eine stadtebauliche Mischung aus:

e vorhandenen Baustrukturen und Baublockstrukturen

o ermittelten stadtebaulichen Missstanden, Mangeln und Entwicklungspotentialen

o definierten Entwicklungszielen

e Maoglichkeiten einer stadtebaulichen Umstrukturierung (soweit eine realistische Umsetzung mdog-
lich ist).

In der Rahmenplanung werden die MaRnahmen in ihrem raumlichen Kontext dargestellt. Als infor-
melles Planungsinstrument kann die Rahmenplanung in Abstimmung mit dem Férdergeber im Laufe
des Umsetzungsverfahrens geéandert werden. Eine Anderung wird z. B. erforderlich, wenn sich Ent-
wicklungsziele andern und davon auch die Umsetzung von Férdermal3nahmen betroffen ist.

Die stadtebauliche Rahmenplanung fir das vorliegende Fordergebiet LZ-1 Zentrale Innenstadt be-
steht aufgrund der Gebietsgrofie (Maldstab) und der Lesbarkeit, sowie der geplanten jahrlichen Fort-
schreibung bewusst aus zwei getrennten Planteilen, die inhaltlich aber zusammengehoren und der
Entwicklungsstrategie (Kapitel 1) folgen:

Planteil 1:

Stadtebaulicher Rahmenplan mit blockbezogenen Zielaussagen

Enthalt insbesondere flachen- und blockbezogene Entwicklungsziele sowie ausgewahlte, dem stad-
tebaulichen Analyseplan aus VU folgende objektbezogene Ziele, die den offentlichen Raum und
Stadtbildqualitaten betreffen. Dieser Plan soll nicht gezielt jahrlich fortgeschrieben werden. Eine An-
passung ist nur dann erforderlich, wenn in Teilbereichen (z. B. fur einen Baublock) aus stadtebauli-
chen Griinden im Interesse der Gesamtentwicklung eine neue Zielsetzung erfolgen soll (siehe Anlage
2 Stadtebaulicher Rahmenplan).

Planteil 2:

MaBRnahmenplan und MaBnahmen abgeleitet aus den definierten Handlungsfeldern
MafRnahmenibersicht und MaRnahmenplan erganzen die Rahmenplanung und legen konkrete Ein-
zelmallnahmen fest, die i. d. R. mit Hilfe einer Stadtebauférderung umgesetzt werden sollen und
relevant sind fir die Kosten- und Finanzierungsutbersicht in Kapitel 3. Die MalRnahmenubersicht ent-
halt als Kurzform der MalRnahmenprofile (siehe Kapitel 2.2) alle Férdermalinahmen in tabellarischer
Form (siehe Anlage 3 MalRnahmenubersicht nach Handlungsfeldern). Im MaRnahmenplan sind alle
raumlich verorteten MaRnahmen enthalten. Soweit bei den MalRnahmen ein konkreter Flachenbezug
vorliegt, ist die betroffene Flache / Grundstlick auch konkret abgegrenzt und gekennzeichnet. (siehe
Anlage 4 MalRnahmenplan).

Die MafRnahmentibersicht und der Malinahmenplan sind im Rahmen der jahrlichen Antragstellung
zur Stadtebauférderung zur standigen Malinahmenbegleitung als MaRnahmenplan / Malkhahmen-
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Ubersicht (als Anlage 1-2 und Anlage 2 der Antragsunterlagen) vorgesehen. Im Rahmen des Jahrli-
chen Foérderantrags erfolgt eine Anpassung des aktuellen Status der Malnahmenbearbeitung aller
verorteten Einzelma3nahmen im MafRnahmenplan (Gesamtuberblick aller MaRnahmen). Gleichzeitig
sind die MalRnahmen mit Kostenansatz im aktuellen Antragsjahr flr das Férdergebiet LZ-l Zentrale
Innenstadt gekennzeichnet. (Siehe Legende MalRhahmenplan).

Der MalRnahmenplan enthalt auch alle privaten Modernisierungsmaflinahmen ab der Erstberatung
durch die Verwaltung. Auch hier ist ab der Erstberatung der Sachstand der Beratung bzw. Bearbei-
tung der EinzelmafRnahme bis zum Abschluss der Modernisierung ablesbar. (vgl. Kapitel 5)

2.1 Stadtebaulicher Rahmenplan mit Zielaussagen (teilweise blockbezogen)

Der stadtebauliche Rahmenplan ist die flachen- und blockbezogene Zielsetzung der kiinftigen stad-
tebaulichen Entwicklung als Antwort und Konsequenz aus den stadtebaulichen Analyse und den Vor-
bereitenden Untersuchungen (Bericht Teil I). Aufgrund langfristiger Zielaussagen ist dieser Teil der
Planung nicht auf standige Fortschreibung ausgelegt. Eine Zielangleichung soll nur aus Grinden ei-
ner Anderung der gesamten Baublockausrichtung erfolgen.

Blockbezogene Zielaussagen

Der Rahmenplan enthalt flichendeckende Zielaussagen fir die festgelegten Baublocke mit definier-
ten Zielausrichtungen gemaf Legende. Sind aufgrund der Besonderheiten in einem Block aus stad-
tebaulichen Griinden konkretere Aussagen erforderlich, werden diese nachfolgend baublockbezogen
in Form von blockspezifischen Zielen erganzt (siehe Anlage 2 Stadtebaulicher Rahmenplan):

:;lll;.)chau- Details / Ziele - zusiatzliche Angaben zum Rahmenplan

002 keine

003 keine

004 Derzeit stadtebaulicher Wettbewerb zum Bau einer neuen Sporthalle. Neuordnung Block erfor-
derlich.

Stadtebaulich funktional und nachhaltig abgestimmtes Konzept mit neuer Sporthalle unter még-
licher Einbeziehung von Bestandsgebauden

005 Bei Eigentiimerwechsel / Nutzungsanderung Verbesserung der Blockstruktur und —ordnung an-
zustreben

006 Aufwertung der Immobilien durch Modernisierung und Zusammenlegung EH-Flachen

007 Bauliche Erganzung maoglich.

008 Erganzung Blockrand Buchsweiler Strale, nach Moglichkeit Riickbau zu Gunsten Freiberei-
chen Wohnen

010 Baustrukturelle Umgestaltung und Umnutzung vorh. Potentiale

011 Nach Moglichkeit Riickbau zu Gunsten Freibereichen Wohnen.

012 Umfassende baustrukturelle Verbesserung / Umnutzung in einigen Bauteilen und Objektmo-
dernisierung erforderlich. Gestalterische und funktionale Aufwertung von Parkraum und Frei-
raum erforderlich.

013 Schaffung von Freiraumqualitaten/Parken fiir die Blockrandbenutzung.

014 Mom. funktionsfahig. Umnutzung ggfls. problematisch.

015 Rickbau Nebengebaude zugunsten der Blockrandnutzung ist anzustreben.

018 keine

019 Punktuelle Verbesserung der Wohnqualitat, tw. Ordnungsmalnahmen erforderlich.

023 keine

024 Aufwertung der Einzelhandelsbestande insb. Bahnhofstralle und Hauptstralle ggf. durch Fla-
chenzusammenlegung im EG

025 Aufwertung der Einzelhandelsbestande insb. Exerzierplatzstrale und Ringstral3e ggf. durch
Flachenzusammenlegung im EG

026 Luckenschluss des noérdlichen Blockrands durch Bebauung oder Begrindung.

027 Punktuelle Verbesserung der Freibereiche.
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029
030

032
033
036
037
045
058
059

062

063

064
065
066
067
070
073
075
076

077
082

083
084
086
088
093
094
102
104
107

109
111
112
113
114
115
118
119
121
122
126
127
129

130
131
134
135

Umstrukturierung und Neuordnung in Teilen zwingend erforderlich

Punktuell gezielt Umstrukturierung / Umnutzung und Modernisierung von Geb&uden. Teilrtick-
bau zur Verbesserung der Freiraum / Parkraumsituation anzustreben

Nach Mdéglichkeit Neuordnung im Innenbereich mit Nutzung der stadt. Grundstlcke

keine

Bei Umstrukturierung moglichst Verbesserung der Freiraumqualitat durch Teilriickbau.

Bei Umstrukturierung moglichst Verbesserung der Freiraumqualitat durch Teilriickbau.
Madglichst Neuordnung Blockinnenbereich zugunsten Blockrandnutzungen

Erhalt der Mischstruktur.

Nebengebaude zur Umnutzung als Jugendhaus der Stadt Pirmasens geplant (Bauantrag in Ar-
beit). Umsiedlung Jugendhaus aus Block 145 (Nagelschmiedsberg)
Umstrukturierungsbereich zu Wohnen und Dienstleistung. Entkernung der Innenbereiche zu-
gunsten der Wohnnutzung.

Umstrukturierungsbereich zu Wohnen und Dienstleistung. Entkernung der Innenbereiche zu-
gunsten der Wohnnutzung.

keine

keine

Umstrukturierung zu Mischnutzung Dienstleistung/Wohnen.

Erhalt der Einzelhandelsfunktion

Anzustreben ist Erhalt der EG-Nutzung fir Einzelhandel oder Dienstleistung.

keine

keine

Méglichst Neuordnung oder Teilrlickbau Innenbereich. Siehe auch Projektentwicklung
Schuhstadt (Kaufhallenareal)

Umstrukturierung zu Dienstleitung EG und Wohnen.

Punktuelle strukturelle Verbesserung durch Umnutzung anzustreben.

Blockrand zur Rodalber StralRe weiter als Mischnutzung. Rest mit dem Schwerpunkt Wohn-
baustruktur, auch EG Zone

Umstrukturierung zu Mischnutzung Dienstleistung/Wohnen

Erhalt der Bank in der Innenstadt.

Erhalt der hist. Baustruktur.

Sanierung auf Grundlage Schulrochade-Konzept

Erhalt der Mischfunktion in EG-Zone und der kulturellen Infrastruktur (Kino).
Blockrandabschluss durch Wohnbebauung anzustreben.

Erhaltung vorh. Gewerbestrukturen maglich.

Erhalt der kulturellen Grundfunktion

Best. Sanierungsrecht im &stlichen Block-Teilbereich. Vollstandige Umstrukturierung Gebaude-
komplex Parkbrauerei und Nutzung der Raumpotentiale zwingend erforderlich.

Abschluss der kompletten baulichen Umstrukturierung/Umnutzung.

Keine héhere Verdichtung tendenziell eher Rlckbau.

Keine weitere Verdichtung der Bebauung. Teilriickbau im Innenbereich forderlich
Umstrukturierung zu Mischnutzung Dienstleistung/Wohnen

Erhalt der Kaufhausfunktion in der Innenstadt

Gdfls. punktuelle Ordnungsmafinahmen. Verbesserung der Freiraumstruktur.
Umstrukturierung zu Mischnutzung Dienstleistung/Wohnen

Erhalt der Kaufhausfunktion in der Innenstadt

Erhalt der Grundfunktion

Umnutzung / Umstrukturierung mit dem Ziel Dienstleistung / Wohnen erforderlich.

keine

Erhalt der Funktion.

Derzeit Umnutzungskonzept ,Schuhwelt® durch Privat-Investor in Aufstellung. Einbeziehung
von stadt. Grundsticken aus Block 141 und 076

Umstrukturierung in Ergédnzung zu den umliegenden stadtebaulich hochwertigen Nutzungen
Umstrukturierung Gesamtkomplex auf Grundlage eines Konzeptes

Erhalt der gewerblichen Nutzung

Freistellung Hnr. 12 durch Ordnungsmafnahme Hnr. 14
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137 Umfassende Blockneuordnung und Umstrukturierung erforderlich. Ziel Blockinnenbereich:
Schwerpunkt Freiraumnutzung zum Wohnen.

138 Erhalt der Gastronomie in Kombination mit Veranstaltungsraum

139 Aufwertung der Immobilien durch Modernisierung und Zusammenlegung EH-Flachen, ggf. Um-
strukturierung zu Dienstleistung/Wohnen im EG

140 Aufwertung der Immobilien durch Modernisierung und Zusammenlegung EH-Flachen.

141 Umfassende Blockneuordnung und Umstrukturierung erforderlich. Im Rahmen der Neuordnung
Raumpotentiale fiir Block 129 schaffen.

142 Verbesserung der Obergeschosse durch Balkone.

143 Ruckbau soweit méglich von Gebauden zugunsten der Blockrandnutzung Wohnen

144 Aufwertung der Immobilien durch Modernisierung und Zusammenlegung EH-Flachen

145 Gezielte Verlagerung von Schule und Jugendhaus an neue Standorte. Vgl. Block 059 Jugend-
herberge.

148 Zeitgemale, nutzungsorientierte Aufwertung bei der Modernisierung.

149 Neuordnung der Baustruktur bzgl. neuer Nutzungen empfehlenswert.

150 Teilrlickbau in GiterbahnhofstralRe zugunsten der Wohnfreibereich im Blockinnenbereich. Bau-
lickenschluss maéglichst durch Wohnbebauung in der Emil-Kémmerling-Stral3e

151 Umstrukturierung zu Mischnutzung / Dienstleistung im Sinne der Stadtentwicklungsstrategie

152 Umstrukturierung zu Mischnutzung / Dienstleistung im Sinne der Stadtentwicklungsstrategie

153 Erhalt der stadtebaulich geschlossenen, attraktiven Wohnbaustrukturen

154 Erhalt der stadtebaulich geschlossenen, attraktiven Wohnbaustrukturen

155 Moglichst Neuordnung Baublock in Teilbereichen, Erhalt der wertigen Wohngebaude

Tab. 1  Stadtebaulicher Rahmenplan. Erganzung blockbezogene Zielaussagen

Nahere Beschreibung und Definition von stadtebaulichen Entwicklungszielen und Ansétzen
zur Umsetzung / Durchfiihrung von MaBnahmen

2.1.1 Zielsetzung Blockrandbebauung (Stadtebauliche Einbindung bei Vorhaben)
Der Anspruch und MaRstab der stadtebaulichen Zielsetzung zur Entwicklung bzw. Erhalt der Block-
randbebauungen (bei geschlossener oder offener Bauweise) ergibt sich durch den betreffenden
Standort / Lage und die stadtebauliche Funktion des Gebaudes / der Baustrukturen:
Anforderungen von sehr hoch bis Mindestmald gemaf nachfolgender Beschreibung, namlich
e Standort / Lage herausragend (ldentifikationspunkt und stadtbildpragend)
mit Bedeutung als Identifikations- und Orientierungspunkt im Stadtbild oder Gebaude mit hoher
Bedeutung im Ensemble (Zusammenhang vorhandener Baustruktur oder als Ergdnzung) bzw.
im Platzbereich
e Standort / Lage mit sehr hoher Bedeutung (stadtbildpragend)
fur das Stadtbild, Platzbereiche, Kreuzungsbereich, Baublock-Ecken oder mit Ensemblewirkung
z. B. im Blockrand oder Straflenraum
e Standort / Lage mit grof3er Bedeutung im Stadtbild
als Blockrand oder als wichtiger Bestandteil im Zusammenhang mit der Umgebungsbebauung
(Straenfront)
e Ubrige Lagen
Die planerische Bewertung des Vorhabens in Bezug auf seine stadtebauliche Einbindung be-
ruht immer auf einer Einzelfallbetrachtung. Eine Beurteilung des Vorhabens und seiner Bedeu-
tung im Rahmen einer nachhaltigen Entwicklung fiir das Gebiet / den Baublock erfordert neben rei-
nen Gestaltungsfragen auch andere stadtebauliche Aspekte in die Beurteilung einzubeziehen. So
muss beispielsweise bei einer Umnutzung von Gebauden oder Gebaudeteilen im Sinne der Stad-
tumbaustrategie, die Moglichkeit gegeben sein, bei einer Nutzungsanderung (z. B. EG-Bereich)
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auch Kompromisse bei einer Fassadenanderung einzugehen, ohne gleich die Fassade zu verun-
stalten. Gleiches qilt fir Neubauten, baulichen Erweiterungen oder Modernisierungsmafnahmen mit
notwendigen Anderungen in Bezug auf eine langfristige Nutzung oder die baustrukturelle Qualitét.
Ein grober Rahmen zur Gestaltung und stadtebaulichen Einbindung soll durch eine Gestaltungssat-
zung festgelegt werden. Siehe dazu Malinahmenprofil A10.

Bei baulichen MaRnahmen im Sanierungsgebiet erfolgt im Rahmen der sanierungsrechtlichen Pri-
fung der Vorhaben eine Bewertung und stadtebauliche Abwagung von Einzelaspekten und eine Ent-
scheidung in Bezug auf die Einhaltung der Sanierungsziele.

Bei der SchlieBung von Bauliicken durch Neubebauung oder Bestandserweiterung der Nachbarbe-
bauung gelten die vorgenannten Anforderungen in Bezug auf die stadtebauliche Bedeutung und
Situation fir den Ergédnzungsbau.

2.1.2 Zielsetzung Entwicklung Blockinnenbereiche / Baublécke

Im Rahmenplan wurden funktionale Zielschwerpunkte fur die Entwicklung von kinftige Baustruktu-

ren und Nutzungen zur baublockweisen Umsetzung definiert. Fur jeden Baublock im Quartier wird

eine funktionale Entwicklungsaussage getroffen und ggfs. durch blockbezogene Besonderheiten

(siehe dazu Tabelle) oder zusatzliche Entwicklungsabsichten, wie Rickbau von Baukdrpern oder

punktueller Neuordnung im Blockinnenraum, erganzt.

Die gewachsene baustrukturelle Verdichtung verschiedener Blockinnenbereiche wurde hauptsach-

lich verursacht durch die stadtebaulich ungesteuerte Mischung von Wohnbaustrukturen mit Gewer-

bestrukturen zu Zeiten des extremen Wachstums der Schuhindustrie (auch viele kleine und

Kleinstbetriebe verteilt Uber die ganze Innenstadt). In diesem Zeitraum des industriellen Wachstums

entstanden auch Bereiche mit extremer Grundsticksuberbauung (bis GRZ 1,0). Dadurch entstehen

Problemfelder wie genehmigte, grenzstandige Gebaude in zweiter und dritter Reihe, teilweise sogar

als Hauptnutzung. Eine gewachsene Struktur, die fir eine gut funktionierende Baublockstruktur und

deren kunftiger Nutzungen (gerade in Umstrukturierungsbereichen) zwar grof3es Konfliktpotential
aufwirft, aber in ihrem Bestand genehmigt ist.

Im Rahmen der Sanierung soll eine stadtebauliche Verbesserung in Bezug auf Wohnqualitt,

Freiraumqualitat oder auch der gewerblichen Nutzung (z. B. Einzelhandel) und eine Reduzie-

rung von Nutzungskonflikten erzielt werden (siehe MaRnahmenprofile B 03, B 15, B 16 und B

17, sowie C 07 und C 09). Eine wesentliche Unterstlitzung dieser Zielsetzung soll durch eine Ent-

wicklungsprozessmoderation und MaBnahmensteuerung und gegebenenfalls einer Steuerung

im Rahmen des Sanierungsgenehmigungsverfahrens (genehmigungspflichtige Vorhaben) von der

Stadtverwaltung erfolgen. Bei der Beseitigung von Missstanden im Blockinnenbereich ist im Bereich

der Zentralen Innenstadt bei der Umstrukturierung von Baubldcken zunachst auf die stadtebauliche

Zielaussage im Rahmenplan zu achten und bei der Vorhabenprifung (Bauantrag, Antrag auf Sanie-

rungsgenehmigung) im Rahmen der Abwagung ggfs. der Prioritdtensetzung im Rahmenplan zu fol-

gen. Bei der Prifung von Vorhaben im Blockinnenbereich im Rahmen der sanierungsrechtlichen

Genehmigungspflicht sind im Bereich hinter der Blockrandbebauungstiefe u. a. folgende Ent-

wicklungsziele zu beachten (nicht abschlielend):

e Vermeidung von neuen reinen, gewerblichen Hauptnutzungen im Blockinnenbereich (hinter der
Blockrandbebauungstiefe). Ausnahmen: Bestandserweiterung (bei genehmigter Nutzung) und
in Kombination mit Wohnen bei geringer Stérung des Wohnens.

e Bei der Umnutzung von genehmigten Bestandsgebduden muss die Nutzung den Sanierungszie-
len des Rahmenplans entsprechen und die geplante neue Baustruktur eine Mindestqualitat in
Bezug auf gesunde Wohn- bzw. Arbeitsverhaltnisse in Bezug auf die neue Nutzung und das
aulere Erscheinungsbild erfillen.

e Die Schaffung von neuem zusatzlichem Wohnraum muss einen gehobenen Standard erfiil-
len, der liber die Mindestanforderungen deutlich hinausgeht. Kriterien sind: Barrierefreiheit,
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hohe Freiraumqualitat (auf dem Grundstiick und / oder nutzbare Terrasse / Balkon), ausreichend
Parkraum auf dem Grundstlck (alternativ: Garagengeschoss). Eine Entwicklung mit zusatzli-
chem minderwertigem Wohnraum (Hier bereits jetzt hoher Leerstand) soll konsequent vermie-
den werden.

¢ Die Errichtung von Neubauten in zweiter oder dritter Reihe (zur ErschlieBungsstralle) sowie die
Trennung von baulichen Anlagen durch Grundstiicksteilung und damit Bildung einer eigenstan-
digen Nutzung, sollen nur in Ausnahmefallen / Ausnahmesituationen erfolgen. Bei einer aus-
nahmsweisen Genehmigung einer neuen Nutzung im Blockinnenbereich (hinter der ,Blockrand-
bebauungstiefe”) sind hohe Anforderungen an den Standard / Qualitat der neuen Nutzung (siehe
Punkt vor) zu stellen. Bei einer solchen Entwicklung missen die bauplanungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Anforderungen erfillt sein und es durfen keine Konfliktpotentiale in Be-
zug auf umliegende Nutzungen entstehen. Aufierdem muss bei der Zulassung einer solchen
Entwicklung im rickwartigen Bereich bei bereits bestehenden Nutzungskonflikten durch Be-
standsgebaude eine eindeutige Verbesserung der stadtebaulichen Situation erfolgen.

o Eine weitere Ausnahmesituation bei einer Genehmigung von neuen Nutzungen im Blockinnen-
bereich kann die Entwicklung von grol3en, nicht genutzten Flachen sein, wenn Nutzungskonflikte
mit dem umliegenden Bestand auszuschlielen sind und die Anforderungen der vorgenannten
Punkte erflllt sind.

e Vermeidung einer qualitativen Verschlechterung der Nutzungsqualitadten (im Wohnen oder Ge-
werbe) bei bestehenden Nutzungen durch Flacheninanspruchnahme fiir neue zusatzliche Nut-
zungen. Da eine stadtebauliche Nachverdichtung aufgrund der Wohnraumsituation (hoher Leer-
stand) nicht erforderlich ist, muss eine Neuentwicklung (Umnutzung, Neubau) eine stadtebauli-
che Aufwertung fir die Gesamtsituation im Block bringen (z. B. durch ein zusatzliches hochwer-
tiges Wohnraumangebot). Die Neuentwicklung muss flr alle Bestandsnutzungen im Zielrahmen
vertraglich sein und keine wesentlichen Nachteile haben.

e Ein Erhalt oder die Steigerung der Freiraumqualitat im Blockinnenbereich ist von grof3er Bedeu-
tung fur eine Wertsteigerung von Immobilien. Dieser Aspekt ist bei der Neuordnung, Neubebau-
ung oder bei Nutzungsanderungen zwingend zu beachten. Dazu gehdrt auch die Betrachtung
und Wertung von Grinflachen und von Klimaschutzaspekten.

Zur Umsetzung einer Entwicklung gemafRl Rahmenplanzielsetzung sind in erster Linie private In-
vestitionen erforderlich. Deshalb muss bei der MalRnahmenumsetzung auch ein Spielraum fir
Entwicklungen im Rahmen der stadtebaulichen Zielsetzung gegeben sein, der auch potentiellen
Bauherren und Investoren ein stiickweit entgegen kommt. Hier ist eine sorgfaltige stadtebauliche
Abwagung der MaRnahmen in Bezug auf die stadtebauliche Zielsetzung notwendig.

Guter Ansatzpunkt fir Veranderungen von Bestandsstrukturen ist der Zeitpunkt / Zeitraum einer
Investition in Gebaude und Grundstuck. Dieser ,besondere” Ansatzpunkt ergibt sich u. a. bei einem
Eigentimerwechsel oder bei Entwicklungsabsichten von Investoren (mit unterschiedlichen Zielset-
zungen). Fur eine Beratung und aktive Steuerung von Seiten der Stadtverwaltung / Sanierungsbe-
ratung ergibt sich dazu allerdings haufig nur ein sehr enges Zeitfenster (siehe dazu Mallnahmen-
profil B 15). Siehe dazu auch Kapitel 2.2.2 Handlungsfeld B (Beschreibung Handlungsfeld).
Zur Umsetzung des Vorhabens und der langfristigen, rechtlichen Sicherung der Zielsetzung von
Umstrukturierungsmalfinahmen sollen nach Bedarf und Erfordernis auch die Bauleitplanung (Bebau-
ungsplan, vorhabenbezogener Bebauungsplan) oder stadtebauliche Vertrage als Instrumente die-
nen (siehe dazu MaRnahmenprofil A 12).

2.1.3 Teilung / Zusammenlegung von Flurstiicken
Durch die Anderung von Grundstiicken durch Teilung, Zusammenlegung oder die Veranderung von
Grundstlickszuschnitten ergeben sich haufig rechtswidrige oder neue stadtebauliche Situationen,
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die fir eine positive Gesamtentwicklung des betroffenen Bereichs von erheblichem Nachteil sind.

Eine Genehmigungspflicht fiir die Teilung von Grundstiicken nach § 20 und 21 BauGB ist entfallen.

Im bestehenden Sanierungsgebiet ist die Genehmigungspflicht bei der Teilung von Grundstticken

durch das Sanierungsrecht aber erforderlich (vgl. Kapitel 2.2.2 Handlungsfeld B und MalRnahmen-

profil B 16). Mit der Prifung erfolgt ein Abgleich des Teilungsvorhabens in Bezug auf die stadtebau-
lichen Entwicklungsziele. Zwingend zu beachten ist:

¢ Eine Genehmigung zur Teilung eines Grundstlicks darf nur dann erfolgen, wenn durch die Tei-
lung keine baurechtswidrigen Grundstlcksverhaltnisse entstehen.

e Es sollen durch neue Grundstiickszuschnitte oder durch Aufteilung / Zusammenlegung von
Grundstlicken keine neuen stadtebaulichen Verhaltnisse entstehen, die die Durchfiihrung der
Sanierung unmdglich macht oder erschwert, oder den Zielen und Zwecken der Sanierung zuwi-
derlauft (Rahmenplan und Sanierungsziele im Text zum ISEK Teil || Konzept)

¢ Vermeidung einer Teilung / Trennung von funktionierenden, durch den Verbund der Nutzung
(oder Abhangigkeit der Nutzungen) wertigen Nutzungseinheiten durch Einzelvermarktung an un-
terschiedliche Eigentimer und / oder zum Zweck einer neuen unabhangigen Verwendung der
Flachen mit unterschiedlichem Vermarktungsansatz. Beispiel: Trennung von Wohnraum (Mehr-
familienhaus) und vorhandenem Parkraum an unterschiedliche Eigentiimer mit gegenlaufigen,
konkurrierenden Nutzungen mit Konfliktpotential. Kurz: Verhinderung / Vermeidung einer Ver-
schlechterung von stadtebaulichen Qualitaten der Bestandssituation.

2.1.4 Problematik verwahrloste Immobilien
Die Problematik mit verwahrlosten Immobilien / Schrottimmobilien ist ja kein spezifisches Problem
in Pirmasens, allerdings ein stadtebauliches Problem das verstarkt in ehemals monostrukturierten
und im Strukturwandel befindlichen Industriestadten mit hohem Gebaudeleerstand (Pilotstadte Stad-
tumbau West) auftritt. Im Rahmen von verschiedenen stadtebaulichen Untersuchungen im Auftrag
des BBSR wurde u. a. auch ein Leitfaden zum Umgang (und Einsatz von Rechtsinstrumenten) mit
»Schrottimmobilien® erarbeitet. Darin werden auch Handlungsanleitungen und Strategien zur Heran-
gehensweise vorgestellt. Letztendlich bleibt aber die Erkenntnis, dass eine einzelfallbezogene Her-
angehensweise zur erfolgreichen Problemldsung erforderlich ist. Eine erfolgreiche Quartiers- oder
Baublockentwicklung kann nur gelingen, wenn die flir das Umfeld negativen Auswirkungen von
Problemimmobilien beseitigt oder zumindest weitestgehend geldst werden.
Aufgrund der auch in Pirmasens festgestellten Problematik und den vorliegenden allgemeinen Infor-
mationen aber insbesondere auch den Erkenntnissen von verschiedenen stadtischen Fachamtern
zum Thema besteht bereits eine Arbeitsgruppe, die sich mit ,Problemimmobilien* befasst. Eine fest-
geschriebene Handlungsanleitung fir eine Vorgehensweise bei bestimmten Fallkonstellationen soll
es bewusst nicht geben (wurde auch im Rahmen der BBSR-Untersuchungen nicht empfohlen). Im
Zuge der Stadtteilentwicklungsstrategien und der Zielsetzung fir die Quartiersentwicklung soll eine
strategische Ausrichtung und Vorgehensweise im Umgang mit den verwahrlosten Immobi-
lien durch die Arbeitsgruppe erarbeitet werden. Dabei wird es wichtig sein auch Fallkonstellationen
(&mterlbergreifend) zu definieren, bei dessen eintreten, ein Einschreiten durch die Verwaltung er-
forderlich wird. Siehe dazu MalRnahmenprofil B 17.
Siehe dazu auch folgende Publikationen des BBSR im Auftrag des BMUB, Referat SW | 5:
¢ Verwahrloste Immobilien. Leitfaden zum Einsatz von Rechtsinstrumenten beim Umgang mit ver-
wahrlosten Immobilien —,Schrottimmobilien“ (Stand: 11/2014)
e Leitfaden zum Umgang mit Problemimmobilien. Herausforderungen und Lésungen im Quartiers-
kontext (Stand: 12/2019)
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2.1.5 Verbesserung der Nahversorgung in der Zentralen Innenstadt

Ein Nahversorgungsangebot im Bereich der Lebensmittelnahversorgung nérdlich und sidlich des
zentralen Versorgungsbereichs (ZVB Hauptzentrum) gemaf Einzelhandelskonzept 2017 ist durch
den Bestandsstandort der Lebensmittelnahversorgung (BSL) mit dem Edeka-Markt Landauer
Stralde (Innenstadtrandbereich, Stiden) und dem Nettomarkt (Teichstra’e, Norden) bedingt gege-
ben. Eine Erganzung der Nahversorgungsstruktur im Sortiment Lebensmittel direkt im Zentralen
Versorgungsbereich ist immer noch anzustreben, aber mit den heutigen gréfier flachigen Marktkon-
zepten eher schwierig zu realisieren.

Eine Zielsetzung fir die Wohnbereiche auch auBerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs
(EHK 2017) kann deshalb eine gezielte Erganzung der Nahversorgungsstruktur durch andere trag-
bare Entwicklungskonzepte / Versorgungskonzepte sein. Dabei gibt es, wie auch fir die innerstad-
tischen Wohngebiete abgestrebt, zwei grundlegende Ansatze fir eine Verbesserung der Nahversor-
gungsqualitat: Mobile Angebote zu bestimmten Zeiten oder ein Angebot tber eine Biindelung / Kom-
bination mit anderen Dienstleistungsangeboten direkt im Quartier. Die Kombination der Angebote ist
abhangig von der Bereitschaft von ortlich bekannten Dienstleistern sich in einem solchen ,Versor-
gungsstandort” im direkten Quartiersbereich mit einzubringen. Zu einem wirtschaftlichen Betrieb ei-
nes solchen kleinen ,Nahversorgungspunkt im Wohnquartier unter einem Betreiber miissen Dienst-
leistungen und Angebote geschickt gebiindelt werden, um Synergien zu nutzen und dadurch einen
Mehrwert fur alle Beteiligten zu schaffen (Kostenteilung, flexibler Personaleinsatz). Mit einem sol-
chen, auf Kooperationen basierenden, alternativen Konzeptansatz kann wieder eine Mindest-Ver-
sorgungsqualitat im Wohnquartier Quartier erreicht werden. Grundsatzlich bieten sich viele Koope-
rationspartner an. Partner kdnnten sein: Backereifiliale, Post, Lebensmittelangebot, Frischwaren,
Getranke, Paketshop fur unterschiedliche Firmen, Bank, Toto/Lotto/Zeitschriften, Station eines
Dienstleisters der ambulanten Versorgung / Pflegedienst, Nagelstudio, Massage, Ful3pflege, Versi-
cherungen und vieles mehr.

Dazu soll eine Beteiligung der Blrger zu diesem Themenbereich erfolgen, damit die Nachfrage bzw.
Akzeptanz / Stellenwert eines solchen Konzeptansatzes fir die wohnortnahe Grundversorgung vom
Bewohner erkundet werden kann.

Quelle und Querverweis:
https://www.nationale-stadtentwicklungspolitik.de/NSP/SharedDocs/Projekte/\WWSProjekte DE/Sternen-

fels KOMM-IN Zentren.html (Stand: 26.02.2021)

2.1.6 Starkung und Attraktivierung soziales Umfeld im Quartier Zentrale Innenstadt

Ein ganz wichtiges Ziel der Quartiersentwicklung ist die Stabilisierung der Bewohnerschaft und der
Erhalt / Aufbau von Nachbarschaften. Dies kann nur gelingen, wenn die Bewohnerschaft auch lange
und bis ins hohe Alter im Quartier gehalten werden kann. Die Integration von ausléndischen Mitbur-
gern und Flichtlingen im Bereich der Zentralen Innenstadt ist ein weiterer Schwerpunkt, genauso
wie die Einbeziehung von allen Generationen fur ein gutes Miteinander.

Eine Verbesserung bzw. der Aufbau eines guten ,Sozialraums® im Wohnquartier Zentrale Innen-
stadt, wo auch die Nachbarschaftshilfe eine wesentliche Rolle spielen soll, bedingt erhebliche An-
strengungen und ein erfolgreiches Sozialraummanagement. Siehe dazu auch Kapitel 2.2.2 Hand-
lungsfeld B, Malinahmenprofil B 12 und B13 und Kapitel 2.2.4 Handlungsfeld D MaRnahmenprofil D
03 Jugendhaus.

2.1.7 Zielsetzung Schaffung attraktives Dienstleistungs- und Versorgungsangebot

Die Verbesserung (Angebots- und Qualitatssteigerung) des Versorgungsangebots ist fur die Attrak-
tivierung des Wohnens im Zentrum der Stadt zwingend erforderlich. Die Bevolkerung des ,Wohn-
quartiers City“ hat einen hohen Altersschnitt. Deshalb ist die Bedeutung eines attraktiven Service-
angebots sehr gro3. Folgende Aspekte spielen eine wichtige Rolle:
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e Unterstltzung der Selbststandigkeit im Alter durch ambulante Dienstleistungen
¢ Nach Bedarf Pflege und Service aller Art in direkter Nahe
e Frihzeitiges Organisieren bei Hilfebedurftigkeit

¢ Nachbarschaftshilfe statt staatliche Firsorge

Durch eine Kombination von Dienstleistungs- und Serviceangeboten mit der Nahversorgung kénnen

grolie Synergieeffekte und eine hohe Nutzerfrequenz bei dem im Kapitel 2.1.5 genannten ,kleinen
Versorgungspunkt erzielt werden, wenn eine ambulante Versorgungs- / Pflegestation oder eine
Kantine / ein Café als Partner mit im Boot ist.

Hier ist eine Moderation durch die Stadt zum Aufbau eines attraktiven Dienstleistungs- und Versor-
gungsangebots erforderlich, das auf die Bewohner der Innenstadt zugeschnitten ist und einen
Schwerpunkt bei der Bevdlkerungsschicht 60 + hat.

2.1.8 Imagebildung / Vermarktung Innenstadt als Wohnstandort

Zur Reaktivierung der vielen Wohnraumleerstande, der Verbesserung der Wohnraumqualitat und
einer nachhaltigen Stabilisierung des Wohnquartiers City bedarf es einer sehr gezielten und umfas-
senden Offentlichkeitsarbeit, wie im MaRnahmenprofil B 05 beschrieben. Neben den Bewohnern /
Bilrgern sind dabei potentielle Kaufinteressenten und Mieter fir den vorhandenen Wohnraumbe-
stand wichtige Adressaten. Die Erstellung einer Imagebroschure fir das Férdergebiet soll die Stand-
ortvermarktung unterstiitzen und neue Bewohner in die Stadt bringen. Siehe dazu Kapitel 2.2.2
Handlungsfeld B Management / Moderation und MaRnahmenprofii B 05 Offentlichkeitsarbeit
(Imagekampagne / Imagebroschire).

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit ist der Einsatz von allen Medien erforderlich. Die Auswahl der
Medien ergibt sich aus dem Personenkreis der gezielt angesprochen werden soll. Bei der Mallnah-
menumsetzung ist die Unterstlitzung durch professionelle Dienstleister in diesem Bereich erforder-
lich.
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2.2 MaBRnahmenplan und MaBnahmen abgeleitet aus den definierten Handlungsfeldern

Als Erganzung zu den flachendeckenden Zielaussagen im Rahmenplan werden nachfolgend Maf3-
nahmen in verschiedenen Handlungsfeldern festgelegt, die dazu geeignet sind die stadtebauliche Ziel-
setzung des ISEK flir den Bereich LZ-I Zentrale Innenstadt zu erreichen.

Im Rahmen einer abgestimmten Gesamtplanung sollen die MalRnahmen der einzelnen Handlungsfel-
der einen Beitrag zur Bewaltigung der Herausforderungen leisten, vor denen die Mittelzentren heute
zunehmend stehen. Dies insbesondere in der Stadt Pirmasens mit einem sehr umfassenden wirt-
schaftlichen und gesellschaftlichen Strukturwandel und den gravierenden demographischen Entwick-
lungen. Es ist anzumerken, dass im Sinne der erstellten Strategie fur die Innenstadt eine Konzentration
auf die wesentlichen MalRnahmen erfolgt, die Impulscharakter haben, im Rahmen der des Forderzeit-
raums umsetzbar sind und mdglichst so effizient sind, dass mit einer Malnahme verschiedene Ziele
erreicht werden kénnen.

Private Modernisierungsmaflinahmen werden im Maflinahmenplan erst dann erfasst, wenn eine erste
Beratung in Bezug auf eine Gebaudemodernisierung erfolgt ist. (siehe dazu Kapitel 5).

Die Malinahmen sind folgenden Handlungsfeldern / Ma3nahmenpaketen zugeteilt:

¢ Handlungsfeld / Malinahmenbereich A
Konzepte / stadtebauliche Planungen / GIS-Unterstiitzung
¢ Handlungsfeld / Malihahmenbereich B
Management / Moderation / Beteiligung / Kooperation/ Beratung und Prozessbegleitung
e Handlungsfeld / MalRnahmenbereich C
Erhalt und Starkung der Quartiersfunktionen: Wohnen / Dienstleistung / Handwerk /
Image (Innen- und AuBendarstellung)
e Handlungsfeld / MaRnahmenbereich D
Attraktivierung Offentlicher Raum / Offentliche Einrichtungen / Stadtgestalt und Baukul-
tur

In den nachstehenden Kapiteln 2.2.1 bis 2.2.4 wird in den festgelegten Handlungsfeldern fir die
EinzelmalRnahmen jeweils ein MaBnahmenprofil erstellt. Da fiir die stadtebauliche Zielerreichung
und Gesamtentwicklung auch Malinahmen erforderlich sind, die nicht Uber die Stadtebauférderung
mitfinanziert werden, erfolgt folgende farbliche Unterscheidung.

Hellrot MalRnahmen mit Kofi-Ansatz
Grau MafRnahmen aufRerhalb Stadtebauforderung
Einzelmallnahmen, prozessbegleitende / laufende MalRnahmen

Die Mallnahmentbersicht beinhaltet alle ISEK-Mallnahmen nach Handlungsfeldern Die MalRRnah-
men mit Lagebezug sind zusatzlich im MaRnahmenplan enthalten.

2.2.1 Handlungsfeld MaBnahmenbereich A

Konzepte / stadtebauliche Planungen / GIS-Unterstiitzung
Bei diesem Malinahmenpaket werden Konzepte, libergeordnete Planungen und Werkzeuge darge-
stellt, die folgenden Projekten und MaRnahmen in anderen Handlungsfeldern als Vorgabe dienen
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oder aber zumindest Beachtung finden missen bevor Detailplanungen bei EinzelmalRnahmen vor-
genommen werden. DemgemaR sollte im Rahmen der Planung / Entwicklung von Einzelprojek-
ten ein Abgleich mit iibergeordneten Strategien und Konzepten erfolgen.

Mit den vorhandenen Objektdatenbanken werden Bestandsdaten erfasst und evaluiert und damit
auch eine Neujustierung oder Nachsteuerung von laufenden Entwicklungsprozessen auf einer fun-
dierten Datengrundlage mdglich.

Weitere Konzepte werden im Rahmen der MalRnahmenumsetzung ggfs. erforderlich.
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Im Wesentlichen liegen dem ISEK und den betreffenden Handlungsfeldern folgende Konzepte zu-
grunde oder werden zur Umsetzung des Konzepts neu erstellt. Nachstehend werden diese Konzepte
und Instrumente kurz erldutert.

Ubersicht Handlungsfeld A

A 01
A 02
A 03
A 04
A 05
A 06
A 07
A 08
A 09
A10
A11
A12

ISEK LZ-l Zentrale Innenstadt

STEK Stadtentwicklungskonzept
ISTEK 2003

Objektdatenbank GIS

EHK Einzelhandelskonzept 2017
Klimaschutzkonzept

VEP Verkehrsentwicklungsplan
Parkraumkonzept Innenstadt
Radwegekonzept

Gestaltleitfaden Gebaude / 6ffentlicher Raum
Gewerbeflachenentwicklungskonzept

Bauleitplanung / Abschluss von stadtebaulichen Vertragen
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MafRnahmenprofil Handlungsfeld A: Konzepte
A 01 ISEK LZ-l Zentrale Innenstadt / VU

MaBnahmenbeschreibung / Ziel:

Die Integrierte Stadtentwicklungsplanung mit entsprechenden Beteiligungsverfahren hat sich in

der Stadt Pirmasens bereits seit Uber 20 Jahren bewahrt.

Aufgrund der vorangegangenen stadtebaulichen Analyse und der vorbereitenden Untersuchun-

gen zum Sanierungsgebiet erfolgt durch das integrierte Entwicklungskonzept fir das LZ-1 Gebiet

.Zentrale Innenstadt* eine Konkretisierung der Ubergeordneten Zielsetzungen aus STEK und

ISTEK. Im ISEK zur Zentralen Innenstadt werden mit den Handlungsfeldern und Malinahmen lo-

kal abgestimmte Losungsansatze fur stadtebauliche, funktionale oder sozialrdumliche Defizite und

Herausforderungen definiert und festgelegt.

¢ Das ISEK soll als verbindliches gebietsbezogenes Konzept als Arbeitsgrundlage fuir die Gebiets-
entwicklung dienen.

o Jahrliche Konzeptfortschreibung und Evaluierung von MaRnahmen (i. V. m. Erstellung der Kofi)

Abbildung 2: Typische Handlungsfelder eines ISEK

Quelle: Schulten Stadt- und Raumentwicklung, Dortmund

Quelle: Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit — Inte-
grierte stadtebauliche Entwicklungskonzepte in der Stadtebauférderung, Arbeitshilfe fiir
Kommunen

Durchfiihrung:

Das ISEK soll von der Stadtverwaltung (Stadtplanung) erstellt werden. Grund ist die GIS-basierte
Erstellung und Moglichkeit einer spateren Evaluierung und Fortschreibung bzw. Malihahmenkon-
trolle (Datenbankerfassung).

Zur schnelleren Bearbeitung ist die gezielte Mitarbeit durch ein externes Stadtplanungsbiro vorge-
sehen. Hierzu erfolgt eine beschrankte Ausschreibung und entsprechende Vergabe.

Der Kostenansatz bezieht sich ausschlie8lich auf externe Arbeits- und Planungsleistungen

Flachenbezug: Mafnahmentrager: zustandig Verwaltung: Zeitliche Umsetzung geplant:
Gebiet LZ-I Stadt PS 61 / Externes Biiro 2020 > Fortschreibung
Bearbeitung durch Stadtplanung PS. Basis VU Kosten StBF: Bearbeitung:  Kofi-Nr.:
und Rahmenplanung Sanierungsgebiet + Teil- 20.000.- € 6 Monate  1.1.1

leistungen Bilro. Kostenansatz KoFi aus-
schliel3lich externe Leistungen
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MafRnahmenprofil Handlungsfeld A: Konzepte
A 02 STEK Stadtentwicklungskonzept

MaBnahmenbeschreibung / Ziel:

In ersten Jahren nach Erstellung des Innenstadtentwicklungskonzepts (ISTEK) im Jahr 2002 hat
sich gezeigt, dass eine Erweiterung des ISTEK auf ein alle Bereiche der Stadt umfassendes
Stadtentwicklungskonzept (STEK) notwendig ist, um u. a. die Themenkomplexe ,Wohnen*,
.infrastrukturen” und ,demografische Entwicklung®, die nur im gesamtstadtischen Kontext sinnvoll
abgehandelt werden kénnen und die bis dahin keine bzw. nur unzureichende Bericksichtigung
fanden, konzeptionell angehen zu kdnnen. Gleichzeitig sollte das Stadtentwicklungskonzept auch
eine Beriucksichtigung und stadtebauliche Untersuchung der im Rahmen des ISTEK nicht
berlicksichtigten Stadtgebiete vornehmen.

Nach Erstellung des Konzepts im Rahmen des ExWoSt Pilotvorhabens Stadtumbau West im Jahr
2007 ist das STEK Basis der Gesamtstadtentwicklung. Im folgenden Organigramm wird deutlich,
wie das Stadtentwicklungskonzept in den Stadtentwicklungsprozess eingebunden ist und eine Eva-

luierung erfolgt.
‘-------------------\

STADTENTWICKLUNGSKONZEPT
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o nutzungs- ungs- Sanierungs umbau- Stadt- SAN umba Stadt- Stadt lungs- progr. Interreg
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—— Wirkungsanalyse: Monitoring + Projektevaluation <
Flachenbezug: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: Zeitliche Umsetzung geplant:
Gesamtstadt mit Orts- | Stadt PS 61 ab 2007
bezirken
Konzept in 2 Teilen. Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Teil | Bestandaufnahme / keine dauerhaft | ohne
Konzeptionelle Zielaussage
Teil Il Stadtteilpasse
Stadtquartiere mit Entwicklungsziel
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MafRnahmenprofil Handlungsfeld A: Konzepte
A 03 ISTEK Innenstadtentwicklungskonzept 2003

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Ausgangslage bei der Erstellung des Innenstadtentwicklungskonzeptes (ISTEK) im Jahr 2002 war
die sehr schwierige Situation der Stadt durch eine tiefgreifende wirtschaftliche Rezession (Schuhin-
dustrie), einen dramatischen Verlust an Arbeitsplatzen und Einwohnern, eine extrem hohe Arbeits-
losenquote und eine sehr starke Uberalterung der Bevélkerung. Dazu ein riesiger Imageverlust (in-
nen- und AulRenimage) der Stadt der bis heute anhalt.

Aus diesem Anlass begann bereits ab 1996 ein Partizipationsprozess mit Werkstattgesprachen zu
wichtigen Themenfeldern der Stadtentwicklung. Auf der Grundlage von Vorbereitenden Untersu-
chungen im Bereich der erweiterten Innenstadt (ca. 300 ha Flache) wurde schlielich im Jahr 2002
das ISTEK erstellt. Festgestellt wurde ein flichendeckender Handlungsbedarf, der aber unmdglich
so umfassend angegangen werden konnte.

Strategischer Ansatz war demzufolge eine gezielte Entwicklung mit Impulsprojekten auf festge-
legten Entwicklungsachsen unter Prioritdtensetzung und der Einbindung von privaten Investiti-
onen. Neben der Starkung der Funktionsvielfalt der Innenstadt wurden auch neue Standbeine
fiir die Innenstadt im Wohnen und dem Tourismus gesehen.
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Flachenbezug: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: Zeitliche Umsetzung geplant:
Erweiterte Innenstadt Stadt PS 61 ab 2003
Vorbereitenden Untersuchungen und Konzept | Kosten StBF: Bearbeitung: | Kofi-Nr.:

in mehrerer Teilen und gebietsbezogener Rah- | keine dauerhaft | ohne
menplanung
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MafRnahmenprofil Handlungsfeld A: Konzepte
A 04 Objektdatenbank GIS

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Im Rahmen der Erstellung des Masterplans Innenstadt im Jahr 2014 wurde von der Stadtplanung
eine GIS-basierte Datenbank entwickelt, um flachendeckend Gebaude nach verschiedenen Krite-
rien erfassen und evaluieren zu kénnen.

Wahrend die Erst-Erfassung mittels Tablet durch Begehung vor Ort erfolgte, wird die jahrliche Eva-
luierung durch Verschneidung verschiedener verwaltungsinterne Datenquellen (z. B. Millgeblhren
oder Gewerbeanmeldungen und -abmeldungen) durchgefihrt.

Folgende Daten werden fiir jedes Gebaude in der Datenbank erfasst und evaluiert:

¢ Allgemeine Angaben: Strale/Haus-Nr., Grundflache Gebaude

o Gebaudetypen: Wohnhaus, Wohn- und Geschaftshaus, Geschaftshaus, GroRimmobilie, 6ffent-
liche und kirchliche Einrichtungen sowie Baullicken

¢ Anzahl der Geschosse

¢ Anzahl der Nutzungseinheiten (leer und belegt) in den einzelnen Geschossen

o Nutzungsart: Wohn- und Gewerbeeinheiten

o Kategorisierung Gewerbeart gem. Einzelhandelskonzept

Mit den erfassten Daten ist es mdglich, diverse Analysen fir ein frei gewahltes Gebiet durchzuflih-
ren, z. B. Anzahl der belegten bzw. leerstehenden Wohn- und Gewerbe-Einheiten oder Einzelhan-
dels/Gewerbeanalysen nach Branchen.

Im Rahmen der Ausweisung der aktuellen Sanierungsgebiete / Férdergebiete wurde von der Stadt-
planung eine GIS-basierte Datenbank entwickelt, um den amtertbergreifenden Workflow von der
Erstberatung Gber den Abschluss der Sanierungsvereinbarung bis zur Abrechnung der Sanierungs-
malnahme dokumentieren zu kénnen. Damit wurde die Moglichkeit geschaffen, von allen an der
Sanierungsberatung beteiligten stadt. Mitarbeitern den aktuellen Status der Sanierungsobjekte ab-
zurufen (vgl. dazu Maflinahmenprofil C 01 bzw. Kapitel 5 Modernisierungsberatung).

Flachenbezug: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: Zeitliche Umsetzung geplant:
Einzelgebaude Stadt PS 61 ab 2014

Standige Fortschreibung der Daten. Jahrliche | Kosten StBF: Bearbeitung: | Kofi-Nr.:
Evaluierung von Nutzungsdaten und Leerstand | keine dauerhaft | ohne
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MafRnahmenprofil Handlungsfeld A: Konzepte
A 05 EHK Einzelhandelskonzept 2017

MaRnahmenbeschreibung:
Auf der Grundlage der landes- und regionalplanerischen Vorgaben, der aktuellen Einzelhandels-
analyse und der spezifischen aktuellen Gegebenheiten der Stadt wurde das EHK komplett tber-
arbeitet und neu gefasst. Fur die einzelnen Einzelhandelsstandorte werden neben der Bereichs-
beschreibung Entwicklungsziele definiert und Handlungsempfehlungen insbesondere fiir
den Umgang mit Erweiterungs- und Ansiedlungsabsichten von Einzelhandelsbetrieben so-
wie fiir die Bauleitplanung gegeben. Folgende Grundstruktur wird aus dem bestehenden EHK
und den festgestellten, derzeitigen Standortgegebenheiten abgeleitet:

Es wird zwischen drei Lage- und Standortkategorien unterschieden:

e Zentrale Versorgungsbereiche (1 Hauptzentrum / 3 Nebenzentren),

¢ Bestandsstandorte mit zentralitdtsbildender Funktion (2 Standorte),

o Bestandsstandorte fiir Lebensmittelversorgung (6 Standorte).

Weitere wichtige Inhalte sind:

Stadtebauliche und bauplanungsrechtliche Handlungsempfehlungen fir alle festgelegten
Einzelhandelsstandorte (Kapitel G),

Fortschreibung der Pirmasenser Sortimentsliste (Kapitel 1),

Definition von Schwellenwerten als Grundlage fiir die Beurteilung von Vorhaben (Kapitel J),
Empfehlungen und MaRnahmen zur Starkung des Einzelhandels.

Ziele:

Mit dem erstellten Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Pirmasens wird eine zielgerich-
tete und raumlich-funktional strukturierte Einzelhandelsentwicklung angestrebt. Mit dem Einzel-
handelskonzept wird ein konstruktives, komplexes Leitbild fur die Entwicklung des Einzelhandels
formuliert. Dabei stehen Transparenz und Ablesbarkeit der stadtischen Planungsziele fir poten-
zielle Investoren, aber auch fur die Politik und sonstigen Marktakteure, im Vordergrund. Mit dem
Konzept wird den Einzelhandelsbetrieben innerhalb der Zentralen Versorgungsbereiche, aber
auch an den sonstigen bestehenden Standorten eine sichere Planungsgrundlage fir weitere In-
vestitionen gegeben. Gleichzeitig werden auch fir kiinftige Ansiedlungsinteressen die Richtlinien
aufgezeigt.

LEGENDE \EGENDE

Zontrale Versorgungsbereiche

Einkaufsachsen

Flachenbezug: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:

Gesamtstadt / Region Stadt PS 61/PM/23 ab 2017

Jahrliche Evaluierung iber Datenbank Kosten StBF: Bearbeitung: | Kofi-Nr.:
keine dauerhaft | ohne
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MafRnahmenprofil Handlungsfeld B: Konzepte
A 06 Klimaschutzkonzept

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Bereits 2011 lie3 die Stadt Pirmasens ein Integriertes Klimaschutzkonzept erstellen. Dabei wur-
den zunachst alle klimarelevanten Bereiche wie die eigenen Liegenschaften, die Strallenbeleuch-
tung, private Haushalte, Gewerbe, Handel und der Dienstleistungssektor (Industrie, Mobilitat, Ab-
wasser, Beschaffung) untersucht. So kann festgestellt werden, wo Moéglichkeiten bestehen, Ener-
gie zu sparen und den CO2-Ausstol} zu senken. Das Ergebnis ist ein Katalog fur konkrete Maf3-
nahmen. Das integrierte Klimaschutzkonzept wurde u. a. im Dialog mit den lokalen Akteuren z. B.
Verwaltungseinheiten, Investoren, Umweltverbanden, Handwerkskammern erarbeitet.

Auf der Grundlage des integrierten Klimaschutzkonzeptes wurden auch verschiedene Teilkonzepte
(TK) erstellt: TK Anpassung an den Klimawandel, TK Erschlielfung der verfigbaren erneuerbaren
Energien oder TK fur die stadtischen Liegenschaften.

Auch bei der Umsetzung des ISEK im Bereich LZ-l soll der Klimaschutz bei allen Planungen
im offentlichen und privaten Bereich Beachtung finden und bereits bei der MaRnahmenpla-
nung beriicksichtigt werden. Das zustandige Fachamt Umweltschutz soll im Rahmen der Projekt-
beratung vor Anmeldung des Forderantrags eingebunden werden. Damit kénnen klima- und um-
weltschutzrelevante Aspekte rechtzeitig berticksichtigt werden. Auch bei der privaten Modernisie-
rungsberatung sollen die Themen Klima- und Umweltschutz beriicksichtigt werden.

HHIMaSC utz

in Pirmasens

Schonender Umgang
mit den|Ressourcen

Flachenbezug: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: Zeitliche Umsetzung geplant:
Gesamtstadt / Region Stadt PS Umweltschutz ab 2015

Dauerhafte Begleitung von Malinahmen in der | Kosten StBF: Bearbeitung: | Kofi-Nr.:
Umsetzung durch Abteilung Umweltschutz keine standig ohne
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MafRnahmenprofil Handlungsfeld B: Konzepte
A 07 VEP Verkehrsentwicklungsplan

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Der Verkehrsentwicklungsplan (VEP) ist ein Rahmenplan zur Entwicklung des Verkehrssys-
tems in der Stadt Pirmasens. Mit ihm wird der strategische Rahmen fiir die zukinftige Verkehrs-
entwicklung im nachsten Jahrzehnt abgesteckt. Verschiedene Verkehrszwecke (Arbeit, Ausbil-
dung, Einkaufen, Freizeit, etc.) und alle Verkehrsmittel (Fuf3- und Radverkehr, offentlicher Perso-
nennahverkehr (OPNV), motorisierter Individualverkehr (MIV) sowie Wirtschafts- und Giterver-
kehr) werden betrachtet. Zudem werden Querschnittsthemen wie Inter- und Multimodalitat, Mobi-
litdtsmanagement, Verkehrssicherheit sowie Aspekte zur Umwelt behandelt.

Der VEP liefert eine handlungsorientierte Mobilitatsstrategie fir die Stadt Pirmasens, die zum ei-
nen verkehrsmittellibergreifend Handlungserfordernisse, Projekte und Malihahmen definiert und
als Orientierungsrahmen dient.

Zum anderen stellt der VEP ein umsetzungsorientiertes Handlungskonzept fiir die Ver-
kehrsplanung der nachsten Jahre dar. Der VEP ist deshalb auch Grundlage fiir die Umset-
zung der MaBnahmen aus dem ISEK.

Tabelle 4: Migliche messhare Indikatoren

Handlungsfelder / MaBnahmenfelder des R S I G :::‘"I'Sp'
. . § - led
integrierten Handlungskonzepts VEP 8 B oushasoetopn; NSNS ™ s
g E Mabilitatsverhalten
T P S Zanlungen, Fuverkehrsmengen B8 idrae
1 3 R - ( h T = Dauerzshlstellen an  Radverkehrsmengen SW::;E:;:”
(2B [ B ? [ c } D - } B vemnos e i
P . e % Fahrgastzahlen kontinuierlich
B

o - =
m ﬁ E E D] Befragungen von Ver-  Moabilitatsverhalten ED[_ J
3 2 kehrsteilnehmenden N e e
| {Passanten, Fahrgaste
= 1L
i 4

.ﬁi_ ete.)
L J Sharing-Angebote, Einzel- E] E| -,fﬁ,
cllor Einmea Rnertalles aspekte aus dem Mobili- A
Nachfragezahlen

titsmanagement (z. B. jahrlich

Job-Ticket, Leasingfahrra-

Tabelle 1: Codierung der Oberziele der), etc.
m . I o ) ) Ruhender Kfz-Verkehr, D[:|
ichere und attraktive Mobilitdtsoptionen fiir Alle Auslastung Hadabstellsnlagen, Mobili- alle 5 Jahre
eg{ tatsstationen, etc. -
D Forderung der aktiven Mobilitdtsformen und des 6ffentlichen Verkehrs é :::::k;zrwtim WDLI ey
i Massungen Geschwindigkeitsanaly- bis alle 5 Jahre
D Kfz-Verkehr fiir Bevdlkerung und Umwelt vertréglich abwickeln g S
B Unfallstatistik, Pendlersta- VA
. - E tistiken, Zugelassene Kfz D L]
a Stadt- und Straenrdume fiir Bewohner und Besucher gestalten Lo roeh eheeorai
Statistiken se Ratverteh (ol jahrlich
D Mobilititshezogene Information und Kommunikation ausweiten AR,
Barrierefreiheit (Anzahl
barrierefreier Haltestel-
Quelle: Eigene Darstellung len), etc.
Quelle: Eigene Darstellung
Flachenbezug: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: Zeitliche Umsetzung geplant:
Gesamtstadt Stadt PS 61/66 ab 2020
Dauerhafte Begleitung von MaRnahmen im 6f- | Kosten StBF: Bearbeitung: | Kofi-Nr.:
fentlichen Bereich, insbesondere bei der Um- | ohne standig ohne
setzung gemal den Handlungsansatzen im
Konzept
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MafRnahmenprofil Handlungsfeld A: Konzepte
A 08 Parkraumkonzept / -Management Innenstadt

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Die Stadt Pirmasens beabsichtigt, ein Parkraumkonzept fir die Innenstadt aufzustellen. Die Arbeiten
am Verkehrsentwicklungsplan haben einen Handlungsbedarf beim Parkraummanagement identifi-
ziert, das gemal den Zielsetzungen des Verkehrsentwicklungsplans weiterentwickelt werden soll.
Das Parkraumkonzept soll dazu beitragen, einen integrierten Ansatz zu finden, der stadtebauliche
Nutzungsanspriiche sowie verkehrliche Erreichbarkeitsaspekte gleichermalien bericksichtigt. Auf
Grundlage der breiten Analyse der Parkraumnachfrage im Untersuchungsbereich sollen Empfeh-
lungen und Handlungsansatze fur eine stadtebaulich vertragliche Parkraumentwicklung aufgezeigt
und gleichzeitig eine Grundlage fiir eine sachgerechte Planung und Bewirtschaftung des Parkrau-
mangebotes vorgeschlagen werden.

Gerade in Innenstadten konkurrieren die unterschiedlichen Nutzergruppen (Kunden, Beschaftigte,
Besucher und Bewohner) um die vorhandenen Stellplatze, da das Auto in Pirmasens — aber auch
fur einen Grofdteil des Umlandes — das Hauptverkehrsmittel ist. Gleichzeitig ist die Stadt Pirmasens
bestrebt, die Innenstadt als attraktiven Ort des Handels, der Kultur und des Wohnens sowie der
sozialen Zusammenkunft zu starken und stadtebaulich weiterzuentwickeln.

Ziel des Parkraumkonzeptes soll daher eine bedarfsgerechte Steuerung des ruhenden Ver-
kehrs sein, die einen Ausgleich zwischen Parknutzung und den konkurrierenden verkehrli-
chen bzw. stadtebaulichen Anspriichen an den Untersuchungsbereich schaffen kann. Kern
der Parkraumkonzeption ist die detaillierte Erhebung der Parkraumnachfrage. Dadurch lassen sich
Schlisse Uber das tatsachliche Angebot und die Nachfrage sowie die Verteilung des méglichen
Parkdrucks und die Beanspruchung durch verschiedene Nutzergruppen bzw. sich daraus erge-
bende Konflikte erkennen.

i el e

Beispiele im Untersuchungsraum, Bereich sidlich und nordli
Konflikt 6ffentliches / privates Parken

Flachenbezug: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: Zeitliche Umsetzung geplant:
Innenstadtbereich Stadt PS 61 /66 / Externe 2020

Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Anteil LZ-l /| Basis VEP 30.000.- € 1 Jahr 1.3.21
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MafRnahmenprofil Handlungsfeld A: Konzepte
A 09 Radwegekonzept

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:
Ein wesentlicher Baustein in der Umsetzung des Verkehrsentwicklungsplans ist die gezielte Ent-
wicklung und Férderung des Radverkehrs. Hier ein Auszug aus dem MalRnahmenfeld B

B1 m

% Konzeption eines stadtischen Radverkehrsnet-

e

Beschreibung des Mafinahmenfeldes
Innerhalb einer integrierten Verkehrsplanung ist die tempordre Fokussierung auf das Fahrrad zu deren

Forderung gerechtfertigt (Teilkonzept), muss aber in einer langfristigen Betrachtung mit den Verkehrstra-
gern des Umweltverbundes gut vernetzt sein. Ein Teilkonzept steuert den gezielten finanziellen und per-
sonellen Mitteleinsatz der Radverkehrsforderung. Mit der Radverkehrsforderung kann ebenso ein Beitrag
zum Klimaschutz und zur Erhohung der Aufenthalts- und Lebensqualitat geleistet werden. Neben dem ge-
sellschaftlichen Nutzen hat der Radverkehr aber auch einen personlichen Nutzen, indem er eine kosten-
glnstige, gesundheitsfordernde und individuelle Mobilitat sicherstellt.

Einzelmafnahmen/ Bausteine/ Anwendungsbeispiele

Die nachfolgenden Punkte sollten nicht isoliert betrachtet werden, sondern stellen eine Auswahl relevan-
ter Bausteine eines Radverkehrskonzeptes dar, was ein systematischer und ganzheitlicher Ansatz der Rad-
verkehrsforderung ist.

= Erarbeitung und Definition eines Netzplans mit der Zuordnung der Strecken zu Netzkategorien und der

fur die Strecken angestrebten Qualitaten; tber ein Luft- bzw. Wunschliniennetz und eine entspre-

chende Umlegung (vgl. Abbildung 40)

= Detaillierte Bestandsaufnahme und -analyse des definierten Radverkehrsnetzes

= Erarbeitung eines umfangreichen MaRnahmenkatalogs fiir den investiven Teilbereich (Infrastruktur)

und den nicht-investiven Teilbereich (Service, Offentlichkeitsarbeit) sowie eines Handlungskonzeptes

= Berlcksichtigung weiterer Bausteine: z. B. Kommunikationsstrategie Radverkehr

* Erarbeitung des Radverkehrskonzepts unter Beteiligung (Partizipation) der Offentlichkeit und Exper-

ten: z. B. durch einen Arbeitskreis (u. a. unter Beteiligung relevanter Akteure), offentliche Veranstal-
tungen, Planungsradtouren

Kostenaufwand Prioritét Umsetzungsdauer Besonderer MafRnahmenbezug
sehr hoch hoch kurzfristig C1/D1/E7
hoch mittel mittelfristig Zentrale Akteure
mittel niedrig langfristig Stadt Pirmasens, Interessensvertreter
niedrig Daueraufgabe

Gemall Radwegekonzept sollen dann erste Mal3nahmen auch im Bereich LZ-1 umgesetzt werden.
Die Radwegefiihrung / MaRnahmen (eigener Weg, Markierungen Fahrbahn im Bestand, gemein-
same Fuhrung mit FulRweg etc.) sind abhangig vom Konzept und dem Strallenraum.

Flachenbezug: Mafnahmentrager: zustandig Verwaltung Zeitliche Umsetzung geplant:
Gesamtstadt Stadt PS 61/ 66 / Extern ab 2020

Kalkulation / geschatzte Kosten: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Geschatzter Anteil LZ-l / Basis VEP 30.000.- € 2 Jahre 1.3.2.2
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MafRnahmenprofil Handlungsfeld A: Konzepte
A 10 Gestaltleitfaden Gebaude / 6ffentlicher Raum

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Bereits in verschiedenen Workshops und auch friiheren Zukunftswerkstatten war die Fassadenge-
staltung bei Architekten und Planern aber auch beim Burger immer ein Thema wenn es um die
Entwicklung und die Steigerung der Attraktivitat der Innenstadt ging.

In der VU und stadtebaulichen Analyse wurden Blockrander (Fassadenabwicklungen herausgear-
beitet, die erhaltenswert / ortsbildpragend sind und solche Bereiche die starkere Defizite aufweisen.
Far die kiinftige Beurteilung von Gestaltungsfragen sollte eine Grundlage fiir die Fassadengestal-
tung im Bereich der zentralen Innenstadt erarbeitet werden

Inhalt des Gestaltungsleitfadens soll hauptsachlich die Erhaltung und die Weiterentwicklung wichti-
ger Gestaltmerkmale der fiir die Stadt typischen Architektur und des Stadtebaus gehen. Durch die
sehr starke Zerstorung der Innenstadtgebaude im 2. Weltkrieg wird die Innenstadt neben sehr scho-
nen Grinderzeitgebduden oder der Bauhausarchitektur auch von einer Vielzahl von Nachkriegsge-
bauden gepragt, die architektonisch und stadtebaulich stark von der historischen Baustruktur ab-
weichen. Die Herausforderung wird deshalb bei Nachkriegsgebauden darin bestehen sich auf we-
sentliche Grundelemente der Fassadengestaltung bei der Gebaudemodernisierung festzulegen. Ein
weiteres wichtiges Thema in einem Gestaltleitfaden wird die Festlegung von Grundprinzipien bei
Gebaudeerweiterungen (z. B. Aufstockung) oder Neubauten (z. B. BaullickenschlieRung) sein.

Ziel ist die Erarbeitung von Gestaltvorgaben zur Gestaltung privater Gebaude unter Einbeziehung
von Fachleuten, Eigentimern, Blrgern. In den Gestaltleitfaden sind neben der klassischen Fassa-
dengestaltung und dem Denkmalschutz auch Themen wie Werbeanlagen, Dachaufbauten, Be-
lichtungselemente, Gebaudeerweiterungen, Umnutzungen oder Baullickenschluss in die
Uberlegungen einzubeziehen. In die Gestaltungleitlinien sollen auch Vorschriften und Grundlagen
fur die Gestaltung des o6ffentlichen Raums eingebunden werden, dies gilt insbesondere fiir Son-
dernutzungen im Bereich der FuRgangerzone und im Zentralen Versorgungsbereich. Erforderlich
sind auch Regelungen zur Umsetzung und Zustandigkeiten fir die Bewertung von Vorhaben.

Beispiel Fassadenabwicklung Randbebauung Exerzierplatz Std

Flachenbezug: Mafnahmentrager: zustandig Verwaltung: Zeitliche Umsetzung geplant:
LZ-l ca. 50 ha Stadt PS 61/ CM/ Externe | 2020 — 2021

Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
geschatzte Kosten 40.000.- € 1-2 Jahre 1.3.2.3
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MafRnahmenprofil Handlungsfeld A: Konzepte
A 11 Gewerbeflachenentwicklungskonzept

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Die Stadte Pirmasens und Zweibrticken sowie der Kreis Stidwestpfalz wollen gemeinsam Indust-
rie- und Gewerbeflachen entwickeln. Ein entsprechendes Projekt haben die Verantwortlichen auf
den Weg gebracht.

In einem ersten Schritt soll ein privater Dienstleister herausfinden, welche Flachen es in der Sid-
westpfalz gibt und wo noch Gewerbeflachen ausgewiesen werden kénnen. Sie soll aber gleich-
zeitig Vorschlage machen, welche Branchen sich auf diesen Flachen ansiedeln kénnten.

Es soll eine gemeinsame Vorgehensweise im Umgang mit Gewerbeflachenpotentialen im Bereich
der 3 Gebietskorperschaften abgestimmt werden.

Es besteht auch in Pirmasens eine hohe Nachfrage nach Industrie- und Gewerbeflachen. Auf-
grund der vergleichsweise kleinen Gemarkungsflachen der Stadt Pirmasens sind aul3erhalb des
Siedlungsbereichs und durch die sehr bewegte Topografie nur relativ wenig geeignete Gewerbe-
flachen im Auflienbereich vorhanden. Dagegen sind im Bereich der Innenstadt vorhandene
Grolimmobilien (oft aus der Vornutzung durch die Schuhindustrie) Gebaudepotentialen und Fla-
chen, die haufig. aber max. fir Handwerksbetriebe ohne gréReren Storgrad geeignet sind (Prob-
lematik: bauplanungsrechtliche Genehmigungsfahigkeit der Nachnutzung von Leerstanden),
Trotzdem stehen diese Entwicklungspotentiale bei der Stadt Pirmasens als Nutzungspotential fiir
die Innenentwicklung im Fokus sowie als Entlastung bei der Nachfrage im Aulienbereich zur Ver-
fugung.

Bei der Nachnutzung der Innenstadtpotentiale ist deshalb immer ein Abgleich mit der Ge-
samtstrategie erforderlich.

Beispiele GroRimmobilien mit erheblichen Leerstandsflachen:

Flachenbezug: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: Zeitliche Umsetzung geplant:
Gesamtstadt Stadt PS 23/ 61 | Externe 2021-2022

Leistung
Standiger Abgleich bei Ansiedlungsvorhaben | Kosten StBF: Bearbeitung: | Kofi-Nr.:
mit Eignung fir die Innenstadt (bauplanungs- | keine standig ohne
rechtliche Eignung) mit den vorhandenen In-
nenstadtpotentialen
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MafRnahmenprofil Handlungsfeld A: Konzepte
A 12 Bauleitplanung / stadtebauliche Vertrage

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Wichtige Instrumente im Rahmen der Umsetzung der Sanierungsziele und von Entwicklungsmaf3-
nahmen nach ISEK sind u. a. der Bebauungsplan oder der vorhabenbezogene Bebauungsplan, das
Sanierungsrecht und auch der Abschluss von stadtebaulichen Vertragen.

Als Instrument des allgemeinen Stadtebaurechts steht der Bebauungsplan nach § 8 ff BauGB oder
auch der vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB zur Verfligung. Ob der Einsatz
dieses Instrumentariums bei Umstrukturierungs- und Stadtumbaumaflnahmen eingesetzt werden
kann muss im Einzelfall entschieden werden. Entscheidungsgrundlage sind hier die Einzelfallbezo-
genen Gegebenheiten. Das gleich gilt fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan in Verbindung
mit der konkreten Planungsabsicht eines privaten Investors.

Der Bebauungsplan hat aber keinen direkten Einfluss auf die Durchsetzung von Erhaltungs- oder
Umstrukturierungsvorhaben oder Umstrukturierungsmafinahmen. Mit dem Bebauungsplan kann die
rechtliche Grundlage flr die Umsetzung von Zielen des Stadtumbaus geschaffen werden.

Durchfiihrung:

Die stadtebaulichen Instrumente Bebauungsplan bzw. vorhabenbezogener Bebauungsplan sollen
im Bedarfsfall flr die bereichsbezogene Gebietsentwicklung (z. B. bei der Umstrukturierung von
Baubldcken) zum Einsatz kommen.

Der stadtebauliche Vertrag soll als Instrument zur Umsetzung von Entwicklungs- und Umstrukturie-
rungszielen im Rahmen des ISEK und der Sanierung zum Einsatz kommen. Der Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrags ist abhangig von den Gegebenheiten des Einzelfalls. Die Anwendung des
Instruments im Rahmen der Umsetzung des ISEK ist u. a. denkbar bei vorbereitenden Rahmenver-
einbarungen (vertragliche Regelungen zu Vorbereitung, Durchfiihrung und Finanzierung) zu Stad-
tumbaumafnahmen, etwa bei Ordnungsmafnahmen. Auch die Sicherung von stadtebaulichen In-
halten und Qualitaten bei Einzelmaflinahmen, wie der Entwicklung von Brachflachen oder Baullicken
ist eine Moglichkeit den stadtebaulichen Vertrag als Instrument einzusetzen.

Abstimmung mit Fordergeber:
Der Anwendung der vorgenannten Planungsinstrumente wird in Verbindung mit der Abstimmung
von Entwicklungszielen im Einzelfall mit der ADD besprochen.

Flachenbezug: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: Zeitliche Umsetzung geplant:
Bereich LZ-l Stadt PS 61 begleitend

Kalkulation Einzelfallbezogen: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Pauschalansatz flr Bearbeitung stadtebauli- | keine Einzelfall ohne
cher Vertrage
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2.2.2 Handlungsfeld MaBnahmenbereich B
Management / Moderation / Beteiligung / Kooperation / Beratung und Prozessbegleitung

Entwicklungsziele / Durchfiihrung / Steuerungsinstrumente

Bei diesem Handlungsfeld geht es um die Koordinierung der GesamtmalRnahme, die Vernetzung
und Einbeziehung aller an der Quartiersentwicklung beteiligten Akteure mit einem Management fir
das Wohnquartier. Weiterhin um die Unterstiitzung von Immobilieneigentiimern und Investoren bei
der Reaktivierung von Leerstanden, der Modernisierung oder Neuausrichtung der Nutzungen von
Grundstlicken und Gebauden mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Zielausrichtung und einer Ver-
besserung von Wohnumfeld und Grundstiickszuschnitten im Sinne dieser Strategie.

Von groRer Bedeutung sind dabei auch die erforderliche Offentlichkeitsarbeit und die prozessbeglei-
tende Unterstlitzung bei sozialen oder 6kologischen Themen und der technischen Infrastruktur und
der Versorgungsstruktur (Nahversorgung, medizinische Versorgung, ambulante Versorgung, sowie
z. B. ehrenamtliche Hilfen / Nachbarschaftshilfe, etc.) fir das Quartier.

Die MalRnahmen in diesem Handlungsfeld sollen die Umsetzung von Malinahmen zur Erreichung
der Entwicklungsziele fir das innenstadtnahe Wohnquartier mit prozess- und ma3nahmenbeglei-
tenden sowie dauerhaft einzubindenden Themenbereichen unterstitzen und steuern.

Als wesentliches Steuerungsinstrument zur Umsetzung der Sanierungsziele dient dabei auch die
sanierungsrechtliche Genehmigungspflicht nach den §§ 144 und 145 BauGB. Ein Ausschluss der
Sanierungsgenehmigungspflicht nach § 142 Abs. 4 ist deshalb bewusst nicht erfolgt. Dem sanie-
rungsrechtlichen Genehmigungsvorbehalt des § 144 BauGB kommt die Funktion der Absicherung
der Durchfihrung des Sanierungsverfahren gegen Stérungen und Erschwernisse durch Vorhaben,
Rechtsvorgange und Teilungen / Zusammenlegung von Flurstiicken zu und ermdglicht der Ge-
meinde in einem angemessenen Zeitraum die Verwirklichung ihrer Sanierungsziele zu sichern.

Der sanierungsrechtliche Genehmigungsvorbehalt erflllt damit im Sanierungsgebiet in gewisser
Weise die Aufgabe einer Veranderungssperre aus dem allgemeinen Stadtebaurecht. Es soll verhin-
dert werden, dass ,Grundstlicksberechtigte“ Rechtsgeschafte oder Vorhaben durchfihren, bzw.
Veranderungen / Teilungen an Grundstiicken vornehmen, die beim weiteren Fortgang der Sanierung
zu Fehlentwicklungen fuhren kénnen und nicht den Entwicklungszielen im Sanierungsgebiet ent-
sprechen. Das sanierungsrechtliche Genehmigungsverfahren dient damit der Kommune zur Erhal-
tung des erforderlichen Planungsspielraums zur Entwicklungssteuerung im Sinne der Sanierungs-
zielsetzung. Es hat dartber hinaus auch eine vorbeugende Schutzfunktion zugunsten der Betroffe-
nen im Verfahren (z. B. Eigentiumer, Kaufer oder Investoren) zur Vermeidung von Fehlinvestitionen
bei falschen Entwicklungsannahmen.

Entwicklungsziele:

Bei diesem Handlungsfeld geht es um die Koordinierung der GesamtmalRnahme, die Vernetzung
und Einbeziehung aller an der Innenstadtentwicklung beteiligten Akteure mit einem Management fir
die City. Weiterhin um die Unterstiitzung von Immobilieneigentiimern bei der Reaktivierung von
Leerstéanden, der Modernisierung oder Neuausrichtung der Nutzung. Von grof3er Bedeutung sind
dabei auch die erforderliche Offentlichkeitsarbeit und die prozessbegleitende Unterstiitzung bei so-
zialen oder 6kologischen Themen und der technischen Infrastruktur eines Mittelzentrums.
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Zielsetzung ist die Unterstitzung der Entwicklungsziele fur den Zentralen Versorgungsbereich und
die Innenstadt mit prozess- und mafRnahmenbegleitenden sowie dauerhaft einzubindenden The-
menbereichen

Die Koordination und Prozessbegleitung wird von der Lenkungsgruppe eingefordert
e Baumalinahmen werden in BAK abgestimmt

e Sozialen Themen werden von Sozialamt und Pakt verantwortlich tbernommen
¢ Mobilitat wird von Verkehrsplanung verantwortlich Gbernommen.

e Griunflachenmanagement wird Uber untere Naturschutzbehdrde verantw. Gibernommen.
¢ Klimaschutz wird vom Umweltamt verantwortlich Gbernommen.

Abbildung 8: Akteure im Dialogprozess

Eigentiimerinnen und Eigentiimer

Wohnungsunternehmen Vereine, Biirgerinitiativen und Gruppen

Trager sozialer Dienstleistungen

Kirchen und soziale Einrichtungen

Bewohnerinnen und Bewohner

Kinder und Jugendliche

Akteure

Quelle: Schulten Stadt- und Raumentwicklung, Dortmund

Die folgenden MaflRnahmen und ihre konsequente Anwendung in der Umsetzung von Projekten sind
fur den langfristigen Erfolg und die Verstetigung von Entwicklungen von entscheidender Bedeutung.
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Ubersicht Handlungsfeld B
Management / Moderation / Beteiligung / Kooperation / Beratung und Prozessbegleitung

B 01
B 02
B 03
B 04
B 05
B 06
B 07
B 08
B 09
B 10
B 11
B 12
B 13
B 14
B 15
B 16
B 17

Lenkungsausschuss LZ-I

Bauamtsleiterkonferenz (BAK)

Sanierungsberatung private

Citymanagement — Personalkosten, - Biiro, - Arbeitsmaterial
Offentlichkeitsarbeit

Workshops FGZ

Einzelhandelsberatung — Stadt

Mobilitit / OPNV Bereich LZ-I

Griunflaichenmanagement

Gebaudemanagement Stadt

Spielleitplanung

Soziale Integration Bewohner

Soziale Integration Kinder (Pakt)

StraBenausbau liber WKB

Immobilien und Flaichenmanagement (Investitionsmanagement)
Vorhabenpriifung im Sanierungsgenehmigungsverfahren

Umgang mit Problemimmobilien (Arbeitsgruppe)
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MafRnahmenprofil Handlungsfeld B: Management / Moderation / Prozessbegleitung
B 01 Lenkungsgruppe LZ-l Zentrale Innenstadt

MaBnahmenbeschreibung / Ziel:

Die Umsetzung des ISEK und der darin enthaltenen vielschichtigen Aufgaben und Projekte stellen
hohe personelle und finanzielle Anforderungen an die im Entwicklungsprozess beteiligten Akteure.
Das ISEK ist kein starres Konzept sondern das zentrale Umsetzungs- und Steuerungsinstrument
fur die Gebietsentwicklung, das ggfs. auch veranderten Rahmenbedingungen unterworfen ist, die
eine entsprechende Anpassung erfordert. Deshalb ist eine Gesamtkoordinierung des ISEK-Pro-
zesses unabdingbar.

Die Gesamtkoordinierung der Gebietsentwicklung soll deshalb durch eine Lenkungsgruppe erfol-
gen. Die Grund-Besetzung im Rahmen der Aufstellung des ISEK ist der Stadtvorstand und Vertreter
der beiden federfuhrenden Fachamter Stadtplanung und Finanzen (Stadtebauférderung). Im Rah-
men der ISEK-Erstellung wurden die betreffenden Fachamter punktuell einbezogen.

Die kiinftige Besetzung) zur ISEK-Umsetzung wird in einem Lenkungsausschuss noch 2020 fest-
gelegt. Denkbar ist ein Zentrales Steuerungsteam als Grundbesetzung und eine themenbezo-
gene Erweiterung der Gruppe. Die Aufgaben im Steuerungsteam werden noch klar geregelt. Dazu
soll die Festlegung einer Projektstruktur erfolgen, der auch die MaRnahmenumsetzung durch die
einzelnen Fachamter eindeutig festlegt.

Durchfiihrung:

Die Tagungsfolge ist abhangig von den anstehenden Aufgaben. Vorgesehen sind aber bereits fest
eingeplante Sitzungen zur Vorbereitung des Jahresprogramms fiir die folgenden Jahre (Kofi-Fort-
schreibung) im Herbst (mindestens 2 Termine) und mind. 2 Termin im ersten Halbjahr zur Projekt-
koordinierung bzw. Uberwachung der Gesamtentwicklung.

Die Lenkungsgruppensitzungen sollen in einem regelmafigen Turnus abgehalten werden. Anzahl
und Zeitpunkt der Sitzungen orientieren sich an der Umsetzung der Férdermal3nahmen und der
vorgegebenen Zeitschiene der Férderantragstellung.

Flachenbezug: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: Zeitliche Umsetzung geplant:
Gebiet LZ- Stadt PS Biiro OB / 20.1 ab 2020
Prozesskoordinierung Gesamtprojekt Kosten StBF: Bearbeitung: | Kofi-Nr.:
Begleitung der Umsetzung ISEK keine dauerhaft | ohne
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LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MafRnahmenprofil Handlungsfeld B: Management / Moderation / Prozessbegleitung
B 02 Bauamtsleiterkonferenz (BAK) / Koordinierung von BaumaRnahmen LZ-|

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Die Bauamtsleiterkonferenz (BAK) ist eine schon seit Jahren bewahrte Koordinierungsrunde flr die
Umsetzung von Bauprojekten in der Stadt. In diesem Gremium soll auch die baufachliche Abstim-
mung von Bauprojekten aus dem ISEK erfolgen.

Durchfiihrungsschritte:

Das Gremium tagt einmal im Monat und wird vom Leiter des Tiefbauamts einberufen. Die Leitung
der Sitzung obliegt dem Bau-Dezernenten. Die Stadtebauférderung und deren Baumaflnahmen
werden als standiger TOP aufgenommen. Diskutiert und fachlich abgestimmt werden erforderliche
Planungsschritte vom Entwurf bis zum Ausflhrungsplan, Ausschreibung und Vergabe von Baumalf3-
nahmen.

Im Rahmen der Umsetzung der MaRnahmen wird im Gremium regelmafig tber den Sachstand der
Bauausfihrung informiert.

Flachenbezug: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: Zeitliche Umsetzung geplant:
Gebiet LZ-I Stadt PS Dez. I ab 2020
Prozesskoordinierung Bauprojekte Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Begleitung der Umsetzung keine dauerhaft | ohne
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LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MafRnahmenprofil Handlungsfeld B: Management / Moderation / Prozessbegleitung
B 03 Sanierungsberatung privat

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Voraussetzung fir die Beratung im Rahmen einer Forderung der Modernisierung und Instandset-
zung von privaten Immobilien ist das Aufstellen einer Modernisierungsrichtlinie auf Grundlage der
Musterrichtlinie der ADD. Auf Basis dieser Richtlinie und der stadtebaulichen Zielsetzung / ISEK und
Rahmenplan erfolgt die Modernisierungsberatung.

Fir die Modernisierungsberatung ist eine klare Aufgabenzuteilung in der Verwaltung und fir das
beratende externe Buro (Dienstleister) festgelegt. Die einzelnen Arbeitsschritte von der Erstbera-
tung (haufig telefonische Kontaktaufnahme des Immobilieneigentiimers bei der Verwaltung) bis zum
Abschluss der Modernisierung sind festgelegt.

Als Einstieg in die Beratung erhalt der Gebaudeeigentiimer nach der ersten Kontaktaufnahme und
Erstberatung durch die Stadtverwaltung in der Regel eine Info-Mail. Die Mail enthalt wichtige Infor-
mationen zu Voraussetzungen und Méglichkeiten einer Modernisierungsunterstitzung (Stadte-
bauférderung / Zuschuss, erhéhte steuerliche Abschreibung nach 7h bzw. 10f EStG) und den Link
zu Unterlagen die online gestellt sind (wie z. B. die Forderrichtlinie9 und den ,,Gebaude-Check®. Auf
Basis des vom Eigentimer ausgefillten und an die Verwaltung zuriickgesandten ,Gebaude-
Checks® wird zunachst geprift ob die vom Immobilieneigentimer vorgesehenen Malinahmen
grundsatzlich den Fdrdervoraussetzungen im Sinne einer umfassenden Modernisierung entspre-
chen. Ist dies der Fall erfolgt eine Beratung vor Ort in die dann auch der Sanierungsberater einge-
bunden ist.

Es besteht groRes Interesse von Immobilieneigentimern an einer Objektmodernisierung. Das hat
sich bei einer ersten Infoveranstaltung durch eine hohe Beteiligung gezeigt. Auch deshalb ist es
erforderlich sich beziiglich Modernisierungsberatung auch von Seiten der Verwaltung entsprechend
vorzubereiten und eine gute Beratung sicherzustellen. Um den Sachstand bei den einzelnen Bera-
tungsobjekten in der Modernisierungsberatung immer aktuell griffbereit zu haben erfolgt eine Sach-
standsfortschreibung im GIS und die Verwendung von dazu erstellten Formblattern fir die einzelnen
Arbeitsschritte, die immer gleiche Handlungsablaufe garantieren sollen. Folgende Formblatter sind
angelegt:

e Mod01 Gebaude-Check

¢ Mod02 Modernisierungs-Check (Dokumentation: Ergebnis von Beratung u. Ortsbesichtigung)
¢ Mod03 Férderantrag

o Mod04 Modernisierungsvereinbarung

e Mod05 Antrag auf Auszahlung Abschlag auf den Zuschuss

¢ Mod06 Modernisierungs-Abschluss Protokoll / Niederschrift

¢ Mod07 Antrag auf Schluss-Abrechnung und Ausstellung Bescheinigung

Nahere Beschreibung siehe Kapitel 5

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: Zeitliche Umsetzung geplant:
Fordergebiet Stadt PS Extern /20.1/ 61 ab 2019

Kalkulation ausschlieBlich Kosten externes | Kosten StBF: Bearbeitung: | Kofi-Nr.:
Biiro 220.000.- € 11/2019 1.5.1
Honorar externes Buiro 11 x 20.000 €
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LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MafRnahmenprofil Handlungsfeld B: Management / Moderation / Prozessbegleitung
B 04 Citymanagement

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Das Citymanagement soll als zentrale Anlaufstelle flr die Belange von Eigentiimern, Mietern /

Einzelhandlern und Besuchern / Kunden dienen. Der Citymanager ist ,Kimmerer‘ und

Ansprechpartner / Moderator fir den genannten Personenkreis und Initiativen bei Fragen und

Probleme in Bezug auf Geschéftsentwicklung, Leerstand oder Projektinitiativen zur Starkung und

Aufwertung des Zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt.

Das Aufgabengebiet des Innenstadtmanagements beinhaltet im Wesentlichen:

¢ Interessenvertretung fur Eigentimer, Handler, Mieter, Interessengruppen, Initiativen etc.

e Vernetzung dieser und aller Innenstadt-Akteure (Handlungsfeld C)

¢ Management Ladenleerstande und Investorenberatung in Kooperation mit der Verwaltung

e Betreuung von gewerblichen Miet- und Kaufinteressenten (Nachnutzung von Laden)

¢ Projektmanagement fur Entwicklungsprojekte in der Innenstadt

e Umsetzungsbegleitung von MaRnahmen aus dem ISEK (Marketing, Offentlichkeitsarbeit)

o Kontaktpflege zu den ansassigen Einzelhandelsunternehmen und Hauseigentiimern in der In-
nenstadt

¢ Abstimmung von gemeinsamen Ladendffnungszeiten in der Innenstadt

e Impulse fir neue Entwicklungen, neue Projektansatze und Standortvermarktung City

e Profilierung der Innenstadt im Wettbewerb und Imagebildung

o Kooperation mit der Modernisierungsberatung

o Planung, Griindung und Umsetzung eines Lokalen Entwicklungs- und Aufwertungsprojekt
(Business Improvement District)

e Aufbau einer Handlerdatenbank

o Datenpflege der Einzelhandelsnutzungen in der City

Das Buro des Citymanagement soll ganz gezielt in einem Ladenleerstand in der Innenstadt ange-

siedelt werden. Hier ist der ,Kimmerer* flir Innenstadtprobleme auch direkt vor Ort ansprechbar.

Bei Nachnutzung des Ladens soll nach Méglichkeit ein weiterer Leerstand als Bliro genutzt wer-

den.

Die Kostenansatze fur Personalkosten, die Erstausstattung des Biros, Mieten / Raumkosten, Ne-
benkosten und Arbeitsmaterial sind unter diesem Punkt separat aufgefihrt. Ein Verfligungsfond
fur das Citymanagement soll eingerichtet werden, wenn eine erste Mallhahme zur Umsetzung
ansteht.

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: Zeitliche Umsetzung geplant:
Fordergebiet Stadt PS 20.1/23 2019 — Ende StBF
Kalkulation fiir Personalkosten: Kosten StBF: Bearbeitung: | Kofi-Nr.:

11 x 70.000.- € = 770.000.- € 884.000.- € dauerhaft | 1.2.1-1.2.6

Quartiersmanagement: Kosten It. Kofi
(+33.000.- €+33.000.-€+33.000,-€+15.000.-€
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LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MafRnahmenprofil Handlungsfeld B: Management / Moderation / Prozessbegleitung
B 05 Offentlichkeitsarbeit

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen zur Sanierungsgebietsausweisung ist bereits
eine sehr breit angelegte Beteiligung und eine entsprechende Offentlichkeitsarbeit erfolgt. Siehe
dazu Bericht Teil I.

Fir die Umsetzung der Stadtentwicklungsziele und Umstrukturierungserfordernisse des ISEK ist
eine prozessbegleitende Offentlichkeitsarbeit auch kiinftig unbedingt erforderlich. Die Offentlich-
keitsarbeit reicht von der kiinftigen Begleitung von MaRnahmen durch entsprechende Veranstal-
tungen, die Erstellung von Broschiren zur Projektunterstitzung bis zur Imageverbesserung (in
der eigenen Stadtbevdlkerung oder bei Besuchern) mit Veranstaltungen oder Infomaterial. Das
sind alles Mdglichkeiten und Varianten dieser Arbeit.

Die einzelnen OffentlichkeitsmaRnahmen sind werden im Laufe der Umsetzung des ISEK definiert
und im Rahmen des jahrlichen Forderantrags auch konkretisiert, begriindet und fallbezogen mit
dem Fdrdergeber abgestimmt und entsprechend beantragt.

Angestrebte und denkbare EinzelmaRnahmen der Offentlichkeitsarbeit sind u. a.:

o Die Erstellung von Imagebroschuren fir die Innenstadt

e Erstellung eines Flhrers fir Besucher und Gaste der Innenstadt

e Befragungsaktionen von Kunden und Besuchern des innerstadtischen Einzelhandels

¢ Informationsveranstaltungen zu unterschiedlichen Themen

o Weitere Beteiligungsverfahren unterschiedlicher Art

¢ Information von Kaufinteressenten von Leerstandsimmobilien (Veranstaltungen)

¢ Informationsbroschuren / Flyer zur privaten Objektmodernisierung

¢ Informationsveranstaltungen zur privaten Gebaudemodernisierung

etc.
'P \+ Stiadtebau-
v FOrderung
O —
Forderung von privaten
Maodernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen
ol = g
] Qe
Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: Zeitliche Umsetzung geplant:
Fordergebiet Stadt PS 10.6 / 20.1 CM / 61 | ab 2018
/ andere
Kalkulation Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Siehe Kofi-Ansatze in Bezug auf Mafnahmen | 160.000.- € 10 Jahre | 1.2.7
in den einzelnen Forderjahren
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LZ-1 Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MafRnahmenprofil Handlungsfeld B: Management / Moderation / Prozessbegleitung
B 06 Workshops FGZ

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Durchfihrung von Workshops mit Betroffenen zur Neuordnung der Ful3gangerzone und Nutzung
der Platzbereiche incl. Einladungen, Raumkosten, externe Blros zu best. Themen etc.

Die Workshops bedirfen einer intensiven internen Vorbereitung durch die betroffenen Fachamter >
Ziel dieser Abstimmung muss sein: Festlegung von machbaren Varianten der Neugestaltung in
den einzelnen Bereichen, die dann in den Workshops 6ffentlich diskutiert werden sollen.

5
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Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: Zeitliche Umsetzung geplant:
FGz Stadt PS 61/CM/PM/23/ | ab 2020
66 / Ext. Leistung
Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Geschatzter Aufwand, externe Dienstleistung | 15.000.- € dauerhaft | 1.2.8

I/61 Stadtplanung Pirmasens Stand: 03/2021 S.39/94



LZ-l Zentrale Innenstadt

ISEK — Teil Il - Konzept

MafRnahmenprofil Handlungsfeld B: Management / Moderation / Prozessbegleitung
B 07 Einzelhandelsberatung — Stadt

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:
Einzelhandelsberatung durch Beraterbtiro zu Fragen der EH-Entwicklung oder Bewertung von Ein-
zelvorhaben in Bezug auf die Gesamtentwicklung des ZVB (City)

Quelle: eigener Entwurf 2016/17, Grundlage Stadt Pirmasens

Auszug Einzelhandelskonzept 2017

Neben der fachlichen Beurteilung des City-Managements sind im Einzelfall detaillierte Beurteilungen
von Einzelhandels-Ansiedlungen in Bezug auf die Zielsetzungen der Entwicklung des zentralen Ver-
sorgungsbereichs erforderlich.

LEGENDE

Abgrenzungdes
Zentralen
Versorgungsbereiches
Innenstadt (ZVBI)

A
NORD

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
ZVB Stadt PS CM/PM/61/23/ | ab 2020
66 / Ex. Leistung dauerhaft Laufzeit
Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
jahrlicher Pauschalansatz 15.000.- € standig 1.5.3
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LZ-1 Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MafRnahmenprofil Handlungsfeld B: Management / Moderation / Prozessbegleitung
B 08 Mobilitit / OPNV Bereich LZ-I

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:
Attraktivierung des OPNV in der Innenstadt

Durchfiihrung:

Im VEP wurden zum OPNV sechs MaRnahmenfelder herausgearbeitet:
C 1 Mobilitatsstation Bahnhof

C 2 Entwicklung des OPNV-Angebots

C 3 Attraktivitatssteigerung Bus

C 4 Barrierefreier Ausbau der Haltestellen des OPNV

C 5 Malinahmen im Tarifsystem
C 6 Offentlichkeitsarbeit und Kommunikation

[y

~
1.! Stadtwerkgirmas
QNv

BEEE®

-

Mobilitdtszentrale Exerzierplatzstalie ZOB

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
Stadt PS SWP/61/66/FGB | ab 2018
Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
keine dauerhaft | Ohne
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LZ-1 Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MafRnahmenprofil Handlungsfeld B: Management / Moderation / Prozessbegleitung
B 09 Griinflaichenmanagement

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Okologische / naturnahe Anlage und Umgestaltung von Freiflachen im &ffentlichen und privaten
Bereich als dauerhafte Management-Aufgabe. Siehe dazu auch MaRnahmenplan B 09 Flachen
als Daueraufgabe Pflege und Entwicklungsflachen enthalten.

Durchfiihrung:
Dauerhafte Begleitung der Freiraumgestaltung im &ffentlichen und privaten Bereich durch Fachamt
im Sinne des Grinflachenmanagements.

dirchgeliidete Walnakmen:

»Essbare Stadt” Parkanlagen u. Obstwi zum N

Reccourcen/Ziele
Obstgehdlze u. Beerenstraucher: Erd- u. Heidelbeeren, Trauben,
Obstbaume, Naturerebnis in der Stadt ermdaglichen
Wechselpflanzungen:
—  Erhéhung des Anteils von pollen-

spenden Bliihpflanzen, Gemiise-

pflanzen und Obst als Erganzung

Praktizierte Pflegegrundsétze

Obstgeholze:

— Fachgerechte Betreuung von Obst-
baumen und Obststrauchem
30-50 % Gemiiseanteil, biologisch
erzeugt, organische DOngung,
keine chemischen Bekampfungs-
malknahmen :

André Janwitz, Garten- und Frieshatsamt Firmasens

dunchgefiibnte Maluakmen:

Lebendige Orte der Begegnung, Naherholung,
durchgriint mit Biumen und Bluhpflanzen

Reccourcen/Ziele
Vielfiltige Kleinlebensriume und Vernetzungsstruk-sis =
turen, Blithflichen, Stadtklimabeeinflussung

Praktizierte Pflegegrundsétze
— Vermeidung von Versiegelung, naturnahe Bepflan-

zung in den Beseten, Fassadenbegriinung

Al -
*
:Mdﬁme Post, .

g suw

André Jankwitz, Garten- und Friedhofsamt Pirmasens

Beispiele umgesetzte Projekte

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verw.: Zeitliche Umsetzung geplant:

Gesamtstadt Stadt PS 67 ab 2018

Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
keine dauerhaft | ohne

I/61 Stadtplanung Pirmasens Stand: 03/2021 S.42/94



LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MafRnahmenprofil Handlungsfeld B: Management / Moderation / Prozessbegleitung
B 10 Gebaudemanagement Stadt

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Die relativ groRe Anzahl &ffentlicher Gebaude im Bereich der zentralen Innenstadt spielen auch
fur die Entwicklung dieses Bereichs eine wichtige Rolle. Die effiziente Nutzung und nachhaltige
Gebaudeunterhaltung und -entwicklung ist eine zentrale Aufgabe des Gebaudemanagements.

Die in der Vergangenheit von mehreren Amtern erforderlichen Aufgaben zur Verwaltung und Un-

terhaltung der stadtischen Immobilen werden seit 2018 von einem zentralen Gebaudemanage-
ment wahrgenommen.

Facility Management

>> >>Lehenszyklt> >> >
] Nutzung
1
+ )
S ‘é - o o Gebaudemanagement (GM) i o
2 ﬁ 5 g 3 o 3
= - £ N
2 0 X = S =
5| 98 £ % £ 2
E g s & W Tech- Kauf- Infra- g £
nisches mannisches strukturel- s 2
GM GM les GM >
* Eigentums- o cen & * Mietvertragsmanagement / Abrechnung o Verkauf
E managgment Hatien » Storungsbeseitigung / Instandsetzung * Umnutzung
g * Portfolio- o (lbergabe * infrastrukturelle Leistungen « Abbruch
E .r:ar;ag?ment * Vermietung » Instandhaltungen
nau » Verkehrssicherungspflichten / wiederkehrende
Priifungen / Wartungen

* Energiecontrolling / -management

Der Riickbau von dauerhaft nicht mehr benétigter Bausubstanz muss in die Uberlegungen dieses
Managements einbezogen werden. Vergleich hierzu Malinahme D08 Ordnungsmafinahme Frdbel-
gasse 15.

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:

Gesamtstadt Stadt PS 69/65/23 ab 2018

Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
keine dauerhaft | ohne

(in den Einzelmal3-
nahmen enthalten)
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LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MafRnahmenprofil Handlungsfeld B: Management / Moderation / Prozessbegleitung
B 11 Spielleitplanung

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Ziel der Spielleitplanung ist die Berlcksichtigung der Bedlrfnisse und Interessen von Kindern und
Jugendlichen bei Planungen im 6&ffentlichen Raum. Zentraler Inhalt bei der Umsetzung von Maf3-
nahmen ist zum einen die Bewertung der vorhandenen Situation durch Kinder und Jugendliche und
zum anderen deren Einbeziehung in den Planungsprozess der Gestaltung von 6ffentlichen Freirdu-
men.

Durchfiihrung:

Bei den MalRnahmen der Freiraumgestaltung im 6ffentlichen Raum (vgl. Handlungsfeld D) sollen
Kinder und Jugendliche nach deren Einschatzung ihres Wohnumfeldes auch eigene Empfehlungen
zur Um- bzw. Neugestaltung des betreffenden Freiraums geben kénnen.

STADT PIRMASENS SPIELLELTRLANUNG & 4
SPIELLETTPLAN / INNENSTADT o apreliait
SPIEL-, ERLEBNLS- UND AUFENTHALTSBERELC mp
VERKEHR B

SLNRFSELEMENIE

[11] BEEEICTr TS

T Bferthchar Spipkcs

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
Gesamtstadt Stadt PS 67 ab 2005
Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
keine dauerhaft | ohne
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LZ-1 Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MafRnahmenprofil Handlungsfeld B: Management / Moderation / Prozessbegleitung
B 12 Soziale Integration Bewohner

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Die Begegnungsstatte ,Mittendrin“ férdert Gemeinschaft und gesellschaftliches Miteinander. Sie ist
Anlaufpunkt und Begegnungsstatte flr alle Menschen in Pirmasens und bietet Raum fir Gesprache,
Austausch mit Gleichgesinnten und gemeinsame Aktivitaten.

Das Mittendrin liegt im Fordergebiet LZ-I und erganzt das City-Management in Bezug auf soziale
Inhalte. Trager dieser Einrichtung ist das Diakonische Werk Pfalz.

BEGEGNUNG

WORKSHOPS

Beispiele zu aktuellen Angeboten / Veranstaltungen:
- Flichtlings- und Migrationsberatung

- Langer ohne Arbeit — was nun?

- Erzahlkaffee

Lage: FuRgangerzone / Ecke Sandstralle

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:

Innenstadt Stadt PS 51/ Soziale Trager | ab 2018

Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
keine dauerhaft | ohne

I/61 Stadtplanung Pirmasens Stand: 03/2021 S.45/94



LZ-1 Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

Malnahmenprofil Handlungsfeld B: Management / Moderation / Prozessbegleitung
B 13 Soziale Integration Kinder (Pakt)

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:
Der Pakt fur Pirmasens ist ein weitreichendes Netzwerk haupt- und ehrenamtlich tatiger Personen,
Vereine und Institutionen zum Wohle junger Menschen unserer Stadt.

Das Koordinierungsburo des Pakts fiir Pirmasens versteht sich als Schaltzentrale einer Vielzahl
von sozialen Einrichtungen, in welcher die Faden zusammenlaufen und die vorhandenen staatli-
chen und ehrenamtlichen Initiativen zum bestmaoglichen Nutzen bedurftiger Familien geblindelt
werden. Denn nur im gemeinsamen Verbund kénnen Kinder und Jugendliche auf deren Weg ins
Erwachsenenleben zielorientiert und bedarfsgerecht begleitet und untersttitzt werden.

Wo staatliche Férderung ihre Grenzen hat, erhalten Pirmasenser Kinder und Jugendliche im Pakt
fur Pirmasens darlber hinausgehende Entwicklungs-, Bildungs- und Qualifizierungs-mdglichkei-
ten. Die niederschwellige Familienbegleitung des Pakts fur Pirmasens verfolgt hierbei das Ziel,
Familien durch ehrenamtliche Lebenswegbegleitung und hauptamtliche Familienbetreuung zu ei-
nem eigenstandigen Leben ohne staatliche Transferleistungen zu verhelfen.

Im Zusammenhang mit der ISEK-Umsetzung ist der Pakt fir Pirmasens ein wichtiges Netzwerk
fur die Umsetzung der sozialen Zielsetzung.

Flachenbezug gm: Maflnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
Gesamt-Stadt Stadt PS Pakt PS ab 2009

Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Finanzierung uiber Spenden Keine dauerhaft | ohne

I/61 Stadtplanung Pirmasens Stand: 03/2021 S.46/94
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MafRnahmenprofil Handlungsfeld B: Management / Moderation / Prozessbegleitung
B 14 StraBRenausbau liber WKB (Wiederkehrende Beitrage)

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Eine Vielzahl von innerstadtischen Stral3en befindet sich immer noch in einem schlechten Zustand.
Um die Stralen dauerhaft und grundlegend zu reparieren, sind umfangreiche Ausbaumafnahmen
erforderlich. Um unzumutbare Kosten fiir einzelne Grundstiicksbesitzer zu vermeiden, wurde im
Jahr 2001 das Solidaritatsprinzip der wiederkehrenden Beitrage in Pirmasens eingefihrt.

Die im Handlungsfeld D enthaltenen StralRenbau-Malinahmen werden tber die o. g. wiederkehren-
den Beitrage finanziert. Im Rahmen der Stadtebauférderung ist hierbei der stadtische Eigenanteil
férderfahig. Die Kostenansatze der betreffenden Mallnahmen im Handlungsfeld D sind entspre-
chend kalkuliert (vgl. Einzelmaf3nahmen).

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verw.: zeitliche Umsetzung geplant:
Gesamt-Stadt Stadt PS 66 ab 2001

Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
siehe EinzelmafRnahmen keine dauerhaft | ohne

I/61 Stadtplanung Pirmasens Stand: 03/2021 S.47/94



LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MafRnahmenprofil Handlungsfeld B: Management / Moderation / Prozessbegleitung
B 15 Immobilien und Flachenmanagement (Investitionsmanagement)

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Im Mafinahmenplan zum ISEK wurden mit der Bezeichnung / Malinahmenprofil C 05 Flachen- und
Grofsimmobilienpotentiale herausgearbeitet, die einer Entwicklung im Sinne der Stadtentwicklungs-
strategie zugeflhrt werden sollen. Die Potentialflachen unter C 05 sind die Flachen, die unter der
Zielsetzung Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung reale Innenentwicklungspotentiale darstellen
und deren Entwicklung durch die Stadt aktiv begleitet werden sollen. Das bedeutet, dass die
Stadt aktiv auf die betreffenden Eigentiimer zugeht und einen Entwicklungsprozess im Sinne der
Starkung der Innenstadt in Gang setzt.

Weitere realistische Entwicklungsansatze (derzeit ohne konkreten Flachenansatz im ISEK) ergeben
sich im Zuge der Modernisierungsberatung und im Rahmen von Beratungsgesprachen mit Eigen-
timern (Bei Anfragen zu Sanierungsrecht, Sanierungsgenehmigungen, Bauplanungsrecht, Verkauf
von Immobilien, etc.) oder bei Beratungsgesprachen mit Kaufinteressenten von Immobilien im Sa-
nierungsgebiet. Hier ergeben sich aus dem Stadtumbauprozess haufig neue stadtebauliche Ent-
wicklungsperspektiven flr Einzelgebauden bis hin zur Umstrukturierung von ganzen Baublécken.
Nach Kenntnis solcher Hintergrundinformationen bei der Stadtplanung und anderen Fachamtern
soll auch hier ein stadtebaulicher Entwicklungsprozess von Seiten der Stadt aktiv in Gang gesetzt
werden. Hier muss von Seiten der Stadt eine aktive Moderation von Entwicklungsabsichten
von betroffenen Eigentimern, potentiellen Investoren, Fachamtern und erforderlichen Akteure im
Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung erfolgen.

Durchfiihrung

Die grof3e Bedeutung und situationsbedingte Chance einer gezielten Steuerung von privaten Inves-
titionen zugunsten der Stadtumbauziele ist der Stadt bewusst. Deshalb wurden eigens fir diese
sehr zeitintensive Tatigkeit bereits auch personelle Kapazitaten geschaffen. Die Aufgabe einem Mit-
arbeiter mit der entsprechenden Kompetenz (beim Amt fur Wirtschaftsféorderung und Liegenschaften
angesiedelt) Gbertragen. Die Aufgaben des Investitionsmanagements sollen in ganz enger Abstim-
mung mit der Stadtplanung umgesetzt werden.

Grundlage der Prozesssteuerung ist die Stadtentwicklungsstrategie fiir das Quartier und die
Zielsetzung im Rahmenplan unter Kapitel 2.1.

Von grof3er Bedeutung fir eine erfolgreiche stadtebauliche Umsetzung von Projekten wird eine zeit-
nahe Bearbeitung und méglichst reibungslose Begleitung / Abstimmung der MaRhahmen innerhalb
der zu beteiligenden Fachamter durch das Investitionsmanagement sein > im Sinne eines Scouting
zu Innenstadtpotentialen und privaten Investitionen.

Querbezug

Bekannte EntwicklungsmalRnahmen sind bereits unter C 05 erfasst. Neue Entwicklungsprojekte /
Revitalisierungsmafinahmen von Bestandsobjekten / Nutzung von Brachen, die bisher nicht erfasst
sind und im Rahmen der Prozessentwicklung in Gang gesetzt werden, sollen unter C 05 neu doku-
mentiert und evaluiert werden. Es soll nach fortlaufender Erfassung auch hier im Ma3nahmenplan
eine jahrliche Dokumentation des Bearbeitungsstands solcher Projekte erfolgen. Ggfs. C 06.

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verw.: zeitliche Umsetzung geplant:
Gesamt-Stadt Stadt PS 61/23 ab 2021

Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
siehe EinzelmaBnahmen keine dauerhaft | ohne

I/61 Stadtplanung Pirmasens Stand: 03/2021 S.48/94



LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MafRnahmenprofil Handlungsfeld B: Management / Moderation / Prozessbegleitung
B 16 Vorhabenpriifung im Sanierungsgenehmigungsverfahren

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Im Sanierungsgebiet SAN20-B6 Horeb wird die Sanierung im vereinfachten Sanierungsverfah-
ren nach § 142 Abs.4 BauGB durchgeflhrt (vgl. ISEK Teil | Kapitel 6).

Als Steuerungsinstrument der Sanierung werden die Vorschriften beziiglich der Genehmi-
gungspflicht von Vorhaben und Rechtsvorgangen nach den §§144 und 145 BauGB bei-
behalten. Die Sanierungs- bzw. Entwicklungssteuerung soll im sanierungsrechtlichen Prifverfah-
ren bei genehmigungspflichtigen Vorhaben konkret umgesetzt werden. Eine entsprechende Pri-
fung erfolgt soweit das Vorhaben relevant und erkennbar von Bedeutung fir die Stadtteilentwick-
lung und deren Entwicklungszielen ist, z. B. bei

o Eigentumswechsel (Beispielhafte Problemfalle: iberhohte Kaufpreiszahlungen bei Wiederver-
kauf ohne entsprechende Investition ins Objekt, Kauf ohne Modernisierungsabsicht

e Belastungen von sanierungsbedurftigen Gebauden (z. B. durch Grundschuldbestellung und
Mittelverwendung auf3erhalb der Objektmodernisierung)

e Bauantragen mit Auswirkungen auf die Baugestaltung oder Baustruktur die den Sanierungs-
zielen zuwiderlaufen

e Anderung von Grundstiickzuschnitten (Grundstiicksteilungen oder Zusammenlegung von
Grundstiicken) mit negative Wirkungen auf die Umgebungsbebauung oder die Verhinderung
von stadtebaulichen Entwicklungszielen

¢ Entwicklung von leerstehenden Bestandsgebauden und Grundstiicks- oder Baulandpotential-
flachen im Plangebiet (u. a. Flachen gemaft MalRnahmenprofil C 05 oder C 06)

Prufkriterien im Sanierungsgenehmigungsverfahren sind die stadtebaulichen Zielaussagen (ggfs.
blockbezogen) aus dem stadtebaulichen Rahmenplan (siehe Kapitel 2.1). Bei der Vorhabenpri-
fung erfolgt eine Beurteilung und Abgleich der MaRnahme in Bezug auf die festgelegte Entwick-
lungsstrategie. Ausgehend von der vorliegenden bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtli-
chen Genehmigungssituation muss bei der Vorhabenpriifung eine objektbezogene Einzelfallprii-
fung unter Beachtung der stadtebaulichen Einzelkriterien nach Kapitel 2.1 erfolgen. In die
Beurteilung eines Vorhabens sind auch wirtschaftliche Kriterien einzubeziehen, die in begriindeten
Einzelfallen auch mafRistabsregulierend (in Bezug auf stadtebauliche Anforderungen) sein kénnen.

Beim Abschluss einer Modernisierungsvereinbarung zur Objektmodernisierung oder beim Ab-
schluss von privaten Ordnungsmalnahmenvertragen ist das vorgenannten Sanierungsgenehmi-
gungsverfahren mit den genannten Prifkriterien zu beachten und auch zu dokumentieren. Diese
Vorgehensweise mit erlauterten Prifmalfstab soll im Rahmen der Beurteilung des Modernisie-
rungsvorhabens (Darlegung der Modernisierung nach erfolgtem Ortstermin) und bei der stadtebau-
lichen Stellungnahme und Sanierungsgenehmigung zur Modernisierungsvereinbarung bei privaten
Objektmodernisierungen erfolgen.

Durchfiihrung:

Bei allen genehmigungspflichtigen Vorhaben sind die genannten Priifkriterien anzuwenden
und gemaR genanntem PriifmaRstab eine Einzelfallbewertung und Abwagung zu treffen be-
vor eine Sanierungsgenehmigung erteilt oder ein Antrag abgelehnt wird.

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verw.: zeitliche Umsetzung geplant:
Gesamt-Stadt Stadt PS 61 ab 2021

Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
siehe EinzelmaBnahmen keine dauerhaft | ohne

I/61 Stadtplanung Pirmasens Stand: 03/2021 S.49/94



LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MafRnahmenprofil Handlungsfeld B: Management / Moderation / Prozessbegleitung
B 17 Umgang mit Problemimmobilien (Arbeitsgruppe)

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Wie schon mehrfach erwahnt gibt es Im Stadtquartier einen hohen Gebaudeleerstand und eine hohe
Anzahl von bautechnisch und baustrukturell geringwertigem Wohn- und Gewerberaum mit (Uber
einen langeren Zeitraum) unterlassener Instandhaltung. Teilweise ist der Modernisierungsstau so
hoch, dass nur durch eine sehr hohe Investition in die bestehende Bausubstanz wieder eine langer-
fristige gute Vermietungssituation und einen Werterhalt fur das Objekt geschaffen werden kann.
Viele Eigentimer sind aus verschiedenen Grinden nicht in der Lage oder bereit die notwendige
Investition selbst vorzunehmen. Ein weiteres Problem ergibt sich durch den Ankauf (z. B. in
Zwangsversteigerungsverfahren) von bereits verwahrlosten Immobilen durch Kaufer, die selbst
nicht in der Lage sind und auch nicht die Absicht verfolgen, das betreffende Gebaude auf einen
Mindeststandard zu modernisieren.

In diesen und einigen weiteren Fallkonstellationen ist ein Einschreiten durch die Stadtverwaltung im
Sinne einer stadtebaulich positiven Quartiersentwicklung geboten. Die Gesamtproblematik besteht
darin, dass es sich um eine standig fortlaufende und nicht abschlieRende Entwicklung bei Immobi-
lien handelt. Hier ist ein kurzfristiges Einschreiten beim Eintreten bestimmter Gegebenheiten in Be-
zug auf den Immobilienzustand und den offensichtlichen Umgang mit der Immobilie geboten.

Durchfiihrung:
Sachstand: Die Arbeitsgruppe ist bereits vorlaufig zusammengestellt und hat auch schon verschie-
dene Problemimmobilien in der Beratung.
Weiteres Vorgehen: Nachste wichtige Arbeitsschritte in der AG Problemimmobilien muss die Aus-
arbeitung einer zielgerichteten Vorgehensweise bei definierten Fallkonstellationen (Immobilien-
problematik) zur Vermeidung einer endgultigen Verwahrlosung bzw. zum fachiibergreifenden Ein-
schreiten bei bereits vorliegender Problematik.
Nach Ausarbeitung und Festlegung der Vorgehensweise soll auch die Festlegung der Besetzung
und der Arbeitsweise (Erteilung von Arbeitsauftragen an zustandige Fachamter) erfolgen. Denkbar
sind hier regelmaRige Treffen mit festgelegter Tagesordnung zur fallbezogenen Bearbeitung. Die
Zustandigkeiten sind in der Arbeits- ) ) )

. . Umsetzungspyramide — Instrumente im Umgang mit
gruppe zu erarbeiten und durch die verwahrloston Immobilien

Verwaltungsspitze festzulegen.

STAATLICHE REGULIERUNG/
Querbezug: STEUERUNG DURCH RECHT

Siehe Herleitung und Beschreibung T —
der Problematik unter Kapitel 2.1.4

Enteignung
planungs-/ Stadtebauliche Gebote
bauordnungsrechtlicher Zwang Sanierungssatzung
STAATLICHE
FLANKIERUNG/
STEUERUNG

finanzielle und
dkonomische Anreize

Stadtebauférderung

Umsetzungspyramide zur Anmoderation Steuererleichterungen
DURCH FINANZMITTEL

VQI’I Dr. Friesecke, . moralischer Appell / \ Stadtebauliche Vertrage
die STEG Stadtentwicklung GmbH

Quelle: die STEG Stadtentwicklung GmbH ~ "nformation und Beratung / ) Frorenng

SELBSTREGULIERUNG/
STEUERUNG DURCH KOMMUNIKATION

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verw.: zeitliche Umsetzung geplant:
Gesamt-Stadt Stadt PS 32/61/65.1/ weitere | ab 2021

Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
siehe EinzelmaBnahmen keine dauerhaft | ohne

I/61 Stadtplanung Pirmasens Stand: 03/2021 S.50/94



LZ-1 Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

2.2.3 Handlungsfeld MaRnahmenbereich C
Erhalt und Starkung der Innenstadtfunktionen: Handel / Handwerk / Dienstleistung / Touris-
mus / Wohnen / Image (Innen- und AuRendarstellung)

Entwicklungsziele:

e Starkung der im Einzelhandel noch weitgehend funktionierenden Lagen flr die Attraktivierung
des ZVB im Rahmen der vorhandenen Mischbaustruktur

e Starkung des ZVB durch neue und fehlende Einzelhandelsangebote und neue Angebotsstruk-
turen im Rahmen der vorhandenen Mischbaustrukturen

o Umstrukturierung / Neuorientierung von klassischen Einzelhandelslagen fir andere Gewerbli-
che Entwicklungen oder auch der Wohnnutzung

e Erhalt und Starkung der Wohnfunktion fir die Zentrale Innenstadt durch Erweiterung der An-
gebotsstrukturen auch im mittleren und héherwertigen Segment und mit einer qualitativen
Verbesserung der Wohnungen / Wohnbaustrukturen

e Etablierung Tourismus + Einbeziehung als Frequenzbringer fur die City

¢ Imageverbesserung der Stadt / City in der Wahrnehmung nach Innen und Auf3en

e Umstrukturierung von GroRBimmobilien (Schuhindustrie, iberholte Nutzungen)

Der inhaltliche Schwerpunkt ist die stadtebauliche Weiterentwicklung von Bestandsgebau-
den und Flachen und die Reaktivierung von Potentialen gemaR Rahmenplan zur Starkung
der zentralen Innenstadt.
Hinweis zu den Malinahmen:
Nur Ordnungsmafinahmen sind im MaRnahmenplan verortet (eindeutiger Lagebezug). Weitere
MafRnahmen sind nicht direkt zuzuordnen (private Gebdudemod.) oder dienen der Gesamtentwick-
lung des Gebiets.

Grundeigentimer
Anwohner

[ Einzelhandler,
Gastronomen,
Dienstleister

4 Offentliche und private Akteure in der Stadt

Folgende MalRnahmen dienen im Schwerpunkt der Stabilisierung, Entwicklung und dem Werterhalt
von privaten Immobilien / Grundstiicken bzw. dem Erhalt der Innenstadtfunktionen.

I/61 Stadtplanung Pirmasens Stand: 03/2021 S.51/94



LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

Ubersicht Handlungsfeld C
Erhalt und Starkung der Innenstadtfunktionen: Handel / Handwerk / Dienstleistung / Touris-
mus / Wohnen / Image (Innen- und AuRendarstellung)

co1 Gebaudemodernisierung - Privat

C02 OM Hofelsgasse 7 und 10-16

C03 OM Schlossstrafe 21-23

C04 OM RingstraBe 3

C 05 Entwicklung Projekt ,,Schuhstadt”

C 06 Baulandaktivierung Strategie

C 07 Entwicklungspotential Flichen und (GroB) Immobilien > Konzeptansatz
C08 OrdnungsmaBnahme TVP

C 09 Private OrdnungsmaRnahmen Blockrand / Blockinnenbereiche

I/61 Stadtplanung Pirmasens Stand: 03/2021 S.52/94
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MafRnahmenprofil Handlungsfeld C: Erhalt und Starkung der Innenstadtfunktionen
C 01 Gebdaudemodernisierung - Privat -

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Im Foérdergebiet der Zentralen Innenstadt besteht sehr groRer Modernisierungs- und Instandset-
zungsbedarf an privaten Gebauden und eine sehr hohe Leerstandsquote bei Gewerbe- und Wohn-
raumen. Insgesamt wurden im Gebiet 975 private Gebaude mit einem Bestand von 3.108 Wohnun-
gen und 597 Gewerbeeinheiten bewertet. Bei Uber der Halfte der Gebaude wurde ein deutlicher bis
umfassender Modernisierungsbedarf festgestellt. Der Wohnungsleerstand liegt bei 29 %, der Ge-
werbeleerstand sogar bei 32 %.

Auf Basis einer von der ADD genehmigten und im Stadtrat beschlossenen Modernisierungsrichtlinie
soll die erforderliche Modernisierung an privaten Gebauden vorgenommen werden. Grundlage der
Beratung und Foérderung ist zunachst der festgestellte Modernisierungsbedarf (Anlage zur Forder-
richtlinie). Zur Sicherung einer soliden Objektmodernisierung ist eine umfassende Modernisierungs-
beratung vorgesehen (Querbezug: MalRnahme B 03).

Neben der Stadtebauférderung gemaf Forderrichtlinie ist auch eine erhohte steuerliche Abschrei-
bung gemaf § 7h EStG (bei Vermietung) bzw. geman § 10 f EStG (bei Eigennutzung) im Rahmen
des bestehenden Sanierungsrechts moglich.

Mit der Stadtebauférderung und der erhéhten Abschreibung ist fir die Hauseigentiimer und po-
tentielle Investoren / Immobilienkaufer ein hoher Anreiz zur Investition in Bestandsimmobilien ge-
geben. Dies gilt es nun zu kommunizieren damit die bestehenden Finanzierungsanreize auch
madglichst haufig genutzt werden. Ziel ist die Schaffung eines breiten Angebotsspektrums von un-
terschiedlichen Wohnraumqualitaten vom guten Standard bis hin zur sehr hochwertigen Woh-
nung. Das bedeutet fir das vorliegende Férdergebiet mit vielen Immobilien mit qualitativ schlech-
ten Standards oder unterlassener Instandhaltung, dass ein grofRer Teil des Wohnraums in seiner
Qualitat stark angehoben werden muss. Beim Gewerberaum (insbesondere beim Leerstand) liegt
die Zielsetzung im Bereich des Starkungsraums auf einer Verbesserung der Raumzuschnitte / Ver-
gréRRerung (evtl. in Kooperation mit der Nachbarbebauung) und der Anhebung der Qualitaten nach
heutigen Nutzungsansprichen. Im Bereich der Umstrukturierungsraume (siehe Strategieplan) sind
haufig nur noch Umnutzungen zielfiihrend. Erste Option, auch fir die Stadtentwicklung, ist hier eine
gewerbliche Belegung der EG-Zone durch einen Dienstleister, der auch als Frequenzbringer fir
das Zentrum anzusehen ist.

Durchfiihrung:
Nach Vorgehensweise gemaf Kapitel 5.
Erfassung und Evaluierung mittels GIS-Datenbank (Querbezug: A 04 und Kapitel 4)

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
Fordergebiet / SAN Stadt PS 20.1/61/CM/Extern | Ab 2019

Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Geschatzte Férdersummen auf Grundlage des | 1.500.000.- € Laufzeit 3.1
vorliegenden Modernisierungsbedarfs

I/61 Stadtplanung Pirmasens Stand: 03/2021 S.53/94



LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MafRnahmenprofil Handlungsfeld C: Erhalt und Starkung der Innenstadtfunktionen
C 02 OM Hofelsgasse 7 und 10-16

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Die Hofelsgasse mit dem Kaufhallenareal liegt am Scharnier zwischen den zu starkenden Entwick-
lungsachsen (Ost-West-Achse und der Nord-Sud-Achse). Die Bedeutung dieses Bereichs fir die
Weiterentwicklung der Innenstadt Nord und der in diesem Bereich vorhandenen Entwicklungspo-
tentiale (Leerstande und Gberkommene Bausubstanz mit funktionalen Missstanden) wurde bereits
im Innenstadtentwicklungskonzept 2003 und im Stadtentwicklungskonzept 2007 (Stadtumbau
West) deutlich herausgestellt. Aufgrund der dort festgelegten Entwicklungsstrategie (Starkung der
Achsen) wurden bereits vor der Ausweisung des neuen Sanierungsgebiets gezielt Flachen zur
Nachentwicklung angekauft. Dies waren die Grundstlicke der Hofelsgasse 7, der Hofelsgasse 10-
16 und das Kaufhallenareal mit den genannten stadtebaulichen Missstanden.

Eine gezielte Nachnutzung ist mit dem Projekt ,Schuhstadt Pirmasens® geplant (Querbezug C 03
und C 05). Die Mallnahme ist bereits umgesetzt und erhalt deshalb keinen neuen Kostenansatz
mehr in der Kofi.

’ ﬁ( zur Entwicklung Projekt Schuhstadt
_ \ Pirmasens einbezogene Flachen

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verw.: zeitliche Umsetzung geplant:
2.052 gm Stadt PS 69/20.1/32/66 2018 - 2020
Kalkulation Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Kostenschatzung Fachamt keine 1-2 Jahre | ohne
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LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MafRnahmenprofil Handlungsfeld C: Erhalt und Starkung der Innenstadtfunktionen
C 03 OrdnungsmaBRnahme SchlossstraBe 21-23

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Die Hofelsgasse mit dem Kaufhallenareal liegt am Scharnier zwischen den zu starkenden Ent-
wicklungsachsen (Ost-West-Achse und der Nord-Suid-Achse). Die Bedeutung dieses Bereichs fir
die Weiterentwicklung der Innenstadt Nord und der in diesem Bereich vorhandenen Entwicklungs-
potentiale (Leerstande und tGberkommene Bausubstanz mit funktionalen Missstanden) wurde be-
reits im Innenstadtentwicklungskonzept 2003 und im Stadtentwicklungskonzept 2007 (Stadtumbau
West) deutlich herausgestellt. Aufgrund der dort festgelegten Entwicklungsstrategie (Starkung der
Achsen) wurden bereits vor der Ausweisung des neuen Sanierungsgebiets gezielt Flachen zur
Nachentwicklung angekauft. Dies waren die Grundstiicke der Hofelsgasse 7, der Hofelsgasse 10-
16 und das Kaufhallenareal mit den genannten stadtebaulichen Missstanden.

Eine gezielte Nachnutzung ist mit dem Projekt ,Schuhstadt Pirmasens® geplant (Querbezug C 02
und C 05). Fur die geplante Ordnungsmafinahme wurde bereits ein Férderantrag gestellt Die Ord-
nungsmafnahme ist in der baulichen Umsetzung. Mit Entkernungsarbeiten wurde begonnen.

Der Umgang mit der bestehenden Giebelwand zu Nachbargrundstiick Schlossstrale 19 ist auch

eine technisch grofl3e Herausforderung bei den Abrissarbeiten.

zur Entwicklung Projekt Schuhstadt
Pirmasens einbezogene Flachen

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verw.: zeitliche Umsetzung geplant:
1.856gm Stadt PS 69/20.1/32/66 2020

Kalkulation Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Kostenschitzung Fachamt 1.000.000.- € 1 Jahr 243
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LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MafRnahmenprofil Handlungsfeld C: Erhalt und Starkung der Innenstadtfunktionen
C 04 OM RingstraRe 3

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Beim dem stadtischen Bestandsgebaude handelt es sich um eine alte iberkommene Bausubstanz.
Das Gebaude war zuletzt als sogenannte ,Stadtkasse” von der Stadtverwaltung genutzt. Seit dem
Umzug der Finanzabteilung der Stadt in das zu diesem Zweck umgebaute Gebaude in der Ring-
stralle 70-72 steht das Gebaude in der Ringstralte 3 komplett leer. Das Gebaude befindet sich in
einem sehr schlechten baulichen Zustand. Die Baustruktur eignet sich aufgrund der Lage, des Zu-
schnitts und der Belichtungsmaglichkeiten (grenzstandige Bebauung) nicht flir eine adaquate Nach-
nutzung und stellt einen stadtebaulichen Missstand dar.

Das freie Grundstlick soll flir eine gemeinsame Entwicklung mit dem Bauplatz in der Exerzierplatz-
stral’e 6 Verwendung finden. In Abstimmung mit dem Privateigentimer wird eine Entwicklung der
Grundstlcke angestrebt, die mit den Stadtentwicklungszielen an dieser Stelle konform geht. Fir die
stadtebaulich bedeutende Randbebauung des Exerzierplatzes wird an dieser Stelle ein Baullicken-
schluss und wertige Fassadengestaltung angestrebt. Mit der gemeinsamen Nutzung beider Grund-
stlicke bestehen aufgrund der dann vorhandenen Durchgangigkeit von der Exerzierplatzstralie bis
zur noérdlichen Ringstralie auch verschiedene Optionen der Erschlieffung. Ein wesentlicher Vorteil
fur eine nachhaltige und wirtschaftliche Entwicklung.

Durchfiihrung: Vergabe der Ingenieurleistungen fiur Bestandserfassung, Ausschreibung und
Begleitung der baulichen Umsetzung der Ordnungsmaflnahme. Konzepterstellung fir die
Folgenutzung in Abstimmung mit privatem Entwickler und dem Férdergeber vor Planung der OM.
Querbeziige: D 18 Nordliche RingstraRe StraBenausbau. Der StralRenausbau soll zeitlich nach
Durchfiihrung der Ordnungsmal3nahme erfolgen. Zusammen mit der privaten Baullcke in der Exer-
zierplatzstrale 6 wird eine gemeinsame Grundstiicksflachenentwicklung angestrebt.

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
750gm Stadt PS 69/20.1/65.1/32 | Ab 2023

/ 66
Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Kostenschatzung Fachamt 300.000.- € 1 Jahr 244
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LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MafRnahmenprofil Handlungsfeld C: Erhalt und Starkung der Innenstadtfunktionen
C 05 Entwicklung Projekt ,,Schuhstadt — Begleitung

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Der Bereich Kaufhalle mit Héfelsgasse ist derzeit der einzige Standort im Zentralen Versorgungs-
bereich Innenstadt (Einzelhandelskonzept Stand 2017) an dem eine bedeutende Entwicklung von
Einzelhandelsflachen zur Starkung der Einkaufsfunktion der Innenstadt aufgrund der Flachenver-
fugbarkeit und der Nachfrage vom Handel mdéglich ist.

Mit den Ordnungsmafinahmen Héfelsgasse 7 und 10-16, sowie Schlossstrale 23 soll die Voraus-
setzung fur eine Einzelhandelsentwicklung mit groRer Bedeutung fur die Starkung des Zentralen
Versorgungsbereichs Innenstadt geschaffen werden. (Querbezug C 02 und C 03).

Entwicklungskonzept / Projektidee ,SCHUHSTADT PIRMASENS*

e Einzelhandelsentwicklung, als Fachmarktzentrum fur Schuhe, Lederwaren und Zubehér, an
der Schlossstralle und entlang der Hofelsgasse, bestehend aus vier Fachmarkten. Die Ver-
kaufsflache wird mit 3.300 m? beschrieben. Einzugsgebiet rund 100 km im Radius.

¢ Die Investitionssumme belauft sich auf ca. 12.400.000 €.

Die private EntwicklungsmaRnahme soll auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrags

~ Schuhstadt Pirmasens

Ubersichtsplan Fashion Center
LEGENDE:

sladtische Grundsticke

Opbanafiache
FC (1-4) Fashion Canter

Stadiplanungsaml Pimmasen

s, 11.08 2018

HE ehem. Kaufhalle

FC1

ki

=

(=]

g

3
Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
Siehe Plangrundlage Stadt PS 23/69/20.1 2018 - 2022
Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Private Entwicklung keine dauerhaft | ohne
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LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MafRnahmenprofil Handlungsfeld C: Erhalt und Starkung der Innenstadtfunktionen
C 06 Baulandaktivierung Strategie — Nutzung / Bebauung von Bauliicken

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Wie schon mehrfach erwahnt, verfolgt die Stadt Pirmasens seit Beginn der 2000 er Jahre eine kon-
sequente Strategie der Innenentwicklung. Dazu gehort auch eine sehr stark eingeschrankte Wohn-
baulandentwicklung in den AufRenbereich. Nach Beschluss im Stadtrat im Jahr 2016 wird eine Bau-
flachenausweisung nur noch dann vorgenommen, wenn die Kommune alle Grundstlicke des Bau-
gebiets im Besitz hat. Damit sind im Gegensatz zur Vergangenheit auch alle neuen Grundstlcke
auf dem Wohnungsmarkt und werden in kurzer Zeit einem neuen Nutzer zugefihrt der bei Erwerb
eine Bauverpflichtung eingehen muss.

Gleichzeitig mit diesem Ratsbeschluss wurde auch eine Strategie der Bauland-Aktivierung in Gang
gebracht. Von der Stadtplanung wurden Baulandpotentiale im Innenbereich mit unterschiedlichen
Qualitaten ermittelt und in einer Datenbank im GIS erfasst. Die Eigentiimer dieser Flachen wurden
angeschrieben und die Verkaufsbereitschaft zur Wohnbauflachennutzung abgefragt. Es erfolgt eine
kontinuierliche Datenfortschreibung und ein Interessenabgleich mit den Eigentiimern. Mit diesem
System wurden schon viele Bauplatze an einen Bauinteressenten vermittelt, der dann eine bereits
erschlossene Flache nutzt. Eine Entwicklung mit positivem dkologischem Effekt und im Sinne des
Klimaschutzes und einer nachhaltigen Stadtentwicklung.

In dieser einer Evaluierung unterliegenden GIS-Datenbank sind auch einige Flachen im Gebiet LZ-
| enthalten, die nach Mdglichkeit einer Nutzung zugefiihrt werden.

Querbezug: Zusammen mit Manahme C 07 Entwicklungspotential Fldchen und Immobilien,
und A 06 Klimaschutzkonzept

Maske: Baulische

1 Maske

v X &
Bauplate
Bestand Eigentiimeransprache
Daten Bauplatz 1. Befragung ET 2016 fz et nein: kein Vercaut ketne Antworl
e i - Anteiort v 0 Jahen  Datum (07.07.4777 o
Strafle Hausni
Fl-ML Bamerkungen ET
Eigontimer Stand: 1112015 | akivell: AK Detaits
Fidcha [mf Flachenameil s
Faoto By ~ atumFot 07071777 -] 2. Befragung ET 2018
Status
T Dalum; 07071777 >
Sachbearbeiter - gepriftam |07.071777 ﬁ
FHP 2020 .| BPan San-Gatist 1. Statusidnderung Dabum Statss 1
Bebaubaneit | 1-direkt bebaub, - gehr gingesch bebaub. 07.07.1777 .
Ui - gingeschr bebaut kein Bauplatr
Bewertun K
2. Statusanderung Datum Status 2
o077 | BM
Bemeriung EL]
3. Statusinderung Daturn Stabus 3
7orrr | Gm
Evalulerung Raumplus 07.07.977 3
Hr Raumplus
Aktueller Status Dawem |07.07 1777 =

aktueller Statis Baupdatz

= T, || 8 verkaulsbersitim Jahe
Datetverwets &, - habim -

KiPKontakiwadergabe

Auszug angelegte GIS-Datenbank Baullicken

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
Innenbereich Stadt Stadt PS 61/23 Ab 2016

Kalkulation Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Abstimmung / Kooperation mit Privaten keine Dauerhaft | ohne
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LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MaBnahmenprofil Handlungsfeld C: Erhalt und Starkung der Innenstadtfunktionen
C 07 Entwicklungspotential Flachen / (Gro) Inmobilien > Konzeptansatz

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Bei der stadtebaulichen Analyse im Rahmen der SAN-VU und im Rahmen der Aufstellung des
ISEK flr den Bereich des LZ-| Zentrale Innenstadt wurden einige private Flachen und GroRimmo-
bilien mit enormen Entwicklungspotential ermittelt. Diese Uber das gesamte Férdergebiet verteil-
ten Innenstadtpotentiale sind dem Handlungsfeld C zuzuordnen.

Es handelt sich konkret um leerstehende (oder teilweise leerstehende) ehemalige Gewerbeimmo-
bilien mit groflen Nutzflachen auf verschiedenen Geschossen mitten in der Innenstadt, haufig in
Bereichen ohne Bauleitplanung. Eine (gewerbliche) Nachnutzung ist aufgrund ihrer Lage und der
bauplanungsrechtlichen Beurteilungsgrundlage des § 34 BauGB sowie der ErschlieRungssituation
haufig sehr schwierig. Zudem gibt es in der Innenstadt auch Grundstlickspotentiale die sich flr
eine innerstadtische Nutzung eignen.

Die im MalRnahmenplan (Anlage 04) enthaltenen Potentialflachen sollen in Abstimmung mit den
Eigentimern nach Mdglichkeit in die Entwicklungsziele des Gebiets gemal ISEK eingebunden
werden und einer nachhaltigen Nutzung zugefiihrt werden. Gleiches gilt selbstverstandlich auch
fur neue brachfallende Flachen oder neue Gebaudeleerstande.

Im Rahmen der Entwicklungssteuerung (Handlungsfeld B) ergeben sich weitere Entwicklungsan-
satze, die durch Kenntnis von aktuellen Entwicklungsabsichten durch die Eigentiimer auch einen
guten Einstieg in einen Moderationsprozess (Investitionsmanagement B 15) bieten. Anstehende
private Investitionen werden im Sinne der Entwicklungsstrategie fir das Stadtquartier bzw. flr die
positive Entwicklung eines Baublocks (Blockrand oder Blockinnenbereich) genutzt. Diese neuen
bereichsbezogenen Malinahmen sollen unter C 07 im MalRnahmenplan erganzt werden.

Durchfiihrung: Moderationsprozess / Abstimmung mit: Eigentiimer / Investoren / Verwaltung / Be-
troffenen etc. fihren (Aufgabe B15 Investitionsmanagement / Scouting).

Durchfiihrung: Abstimmungsgesprache mit Eigentumern fuhren

Querbezug: C 01 Gebaudemodernisierung -privat; C 06 Baulandaktivierungsstrategie, C 09
Private Ordnungsmafnahmen, B 03 Modernisierungsberatung und B 15 Investitionsmanagement

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
Einzelflachenbezug Stadt PS 61/23/20.1 Ab 2016

Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Abstimmung / Kooperation mit Privaten keine Dauerhaft | ohne
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LZ-1 Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MafRnahmenprofil Handlungsfeld C: Erhalt und Starkung der Innenstadtfunktionen
C 08 OrdnungsmafRnahme TVP —

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Beim TVP (Turnverein Pirmasens) steht der Neubau einer Sporthalle an, die auch fir den Schulsport
genutzt werden soll. Die neue TVP-Halle ist damit ein Baustein zur Strategie Nutzungen mit Fre-
quenz (hier Schulen und Vereine) konsequent in der Innenstadt zu halten. Fiir den Bau der neuen
Sporthalle wurde ein Architektenwettbewerb durchgefihrt. Bei Neubau der Sporthalle als Gemein-
schaftsprojekt zwischen Sportverein und Stadt soll die alte Immobilie mit erheblichen baulichen
Missstanden ggfs. zurtickgebaut werden.

Durchfiihrung: Vor dem Neubau der Sporthalle muss eine Entscheidung zur Entwicklung der Be-
standsimmobilien auf dem Gelande des Sportvereins fallen. Danach ggfs. Abstimmung zur Durch-
fuhrung einer OM und Konzept zur Nachentwicklung der innerstadtischen Flache.

Bestandsimmobilie TVP Sporthalle und Gastronomie

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
8.000gm, 1.700gm (Gebaude) | Stadt PS 69 /61 noch offen

Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Nach Vorlage Entwickl.-konzept Gesamtflache | keine offen ohne

I/61 Stadtplanung Pirmasens Stand: 03/2021 S.60/94



LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MafRnahmenprofil Handlungsfeld C: Erhalt und Starkung der Quartiersfunktionen
C 09 Private OrdnungsmaRnahmen Blockrand / Blockinnenbereiche

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Zur stadtebaulichen Entwicklung von Grundstiicken und Flachen im Sinne der Stadtteilentwick-

lungsstrategie und der Zielsetzung des Stadtebaulichen Rahmenplans (Teil Il — Anlage 2: zuge-

wiesenen baublockbezogenen funktionalen Zielschwerpunkte) werden bei bestimmten 6rtlichen

Gegebenheiten und Entwicklungsoptionen auf privaten Grundsticksflachen Ordnungsmaflinah-

men erforderlich. Unter anderem gilt das fir folgende Fallkonstellationen im Bereich des Forder-

gebiets (keine abschlielRende Aufzahlung):

e Entwicklung von Blockrandbereichen gemaR der Zielsetzung unter Kapitel 2.1.1
Ordnungsmalnahmen kénnen hier beispielsweise erforderlich werden bei der Beseitigung von
Missstanden im Blockrand (desolate Bausubstanz, Bestandsgebdude mit schlechter Bau-
struktur) zur Nachentwicklung als wertiger Liickenschluss (Neubau, Aufstockung, etc.) un-
ter Einpassung ins Stadtbild (siehe Standorte unter Kapitel 2.1.1)

e Entwicklung von Blockinnenbereichen nach der Zielausrichtung und den Bedingungen un-
ter Kapitel 2.1.2. Ordnungsmaflnahmen kdnnen hier zur L6sung von Nutzungskonflikten bei-
tragen und als Basis fur eine positive Entwicklung / Neuentwicklung des Baublocks oder Teilen
des Baublocks dienen.

Bei den potentiellen privaten Ordnungsmalinahmen handelt es sich beispielsweise um bauliche

Anlagen / Gebaude

e die Nutzungskonflikte mit den Umgebungsnutzungen auslésen

e die sich in einem desolaten baulichen Zustand befinden

e deren Beseitigung zu einer wesentlichen Verbesserung der Grundstiicksnutzung und stadte-
baulichen Aufwertung der Baublockstruktur beitragt

e deren Abriss zu einer Steigerung der Freiraumqualitat, der Verbesserung der Parkraumsitua-
tion beitragt, der Schaffung von barrierefreien Zugangen / Zuwegungen dient oder einen Bei-
trag zum Klimaschutz darstellt.

e deren Rickbau die Neuentwicklung von Blockbereichen oder Teilbereichen / Grundstiicken
im Sinne der Zielsetzung des stadtebaulichen Rahmenplans ermdéglicht.

Durchfiihrung

Im Rahmen der Entwicklungsprozessmoderation durch die Stadtverwaltung (vgl. u. a. Mal3nah-
menprofile B 02, B 03, B 15, B 16 oder B 17) werden die erforderlichen privaten Ordnungsmal3-
nahmen und die Zielausrichtung der Nachentwicklung von Grundstticken, mit neuen Nutzungen
oder Neuentwicklung zur Verbesserung der stadtebaulichen Situation definiert und vorbereitet.

Auf dieser Basis kann die erforderliche Einzelabstimmung mit der ADD in Bezug auf eine
mogliche Forderung der privaten OrdnungsmafRnahme und das entsprechende Nachnut-
zungskonzept erfolgen.

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
Einzelflaichenbezug Privat 61/23/20.1 Ab 2021

Abstimmung / Kooperation mit Privaten Kosten StBF: Bearbeitung: | Kofi-Nr.:

> Abschluss OM-Vertrag Stadt/Eigentimer | Nach Bedarf Dauerhaft | ohne

I/61 Stadtplanung Pirmasens Stand: 03/2021 S.61/94



LZ-1 Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

2.2.4 Handlungsfeld MaBRnahmenbereich D
Attraktivierung Offentlicher Raum / Offentliche Einrichtungen / Stadtgestalt und Baukultur

Entwicklungsziele:

e Attraktivierung und funktionale Verbesserungen im 6ffentlichen Raum (Stralien, Wege, Platze,
Spielplatze, Freianlagen, etc.)

e Erhalt von wertvollen Raumen und Raumqualitaten in der City (u. a. Strecktalpark)

e Erhalt der Begriinung im Bereich der Zentralen Innenstadt.

e Punktuelle und malRnahmenbezogene Erganzung und 6kologische Entwicklung der Innenstadt-
begriinung (naturnaher Ansatz)

o Erhalt stadtebaulich wertvoller, alter, teilweise denkmalgeschitzter Bausubstanz im 6ffentlichen
und privaten Bereich.

Der Fokus liegt auf der Bewahrung der in vielen Bereichen vorhandenen Qualitiaten des 6f-
fentlichen Raums der Innenstadt z. B. in Bezug auf Griinderzeitarchitektur oder Bauhaus-
Gebaude, die in Teilbereichen sehr hochwertige Begriinung und der wichtigen 6ffentlichen
Nutzungen die einen zentralen Versorgungsbereich ausmachen. Die stiadtebaulichen Miss-
stande und funktionalen Schwiachen der FuBgangerzone sollen soweit méglich behoben wer-
den mit dem Ziel der Starkung noch funktionierender Einzelhandelslagen und der Umstruk-
turierung von Bereichen mit neuer stadtebaulicher Zielsetzung gemaR Rahmenplan.

Hinweis zu den MafRnahmen: Maflnahmen sind im MaRnahmenplan in der Regel verortet (eindeuti-
ger Lagebezug). Mallnahmen ohne Lagezuordnung dienen der Gesamtentwicklung des Gebiets o-
der sind derzeit noch nicht zu verorten (noch fehlende Konkretisierung). Der Erhalt von hochwertigen
offentlichen Rdumen und stadtebaulich wertvollen Raumkanten ist ein wesentlicher Beitrag zur Image-
bildung

Grundeigentiimer

Anwohner

1 Einzelhdandler,
Gastronomen,
Dienstleister

4 Offentliche und private Akteure in der Stadt

Die nachfolgenden MaflRnahmen dienen der Beseitigung von stadtebaulichen Missstéanden, der Nut-
zung von Entwicklungspotentialen und dem Erhalt von stadtebaulichen Qualitaten in diesem Hand-
lungsfeld.
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LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

Handlungsfeld / MaBnahmenbereich D
Attraktivierung Offentlicher Raum / Offentliche Einrichtungen / Stadtgestalt und Baukultur

D01 OM Kaffeegasse 14

D02 Miinztreppe / Stiitzwand

D-03 Jugendhaus

D04 OM Nagelschmiedsberg 6

D05 OM Nagelschmiedsberg 8

D06 FuBgangerzone - Abschnitt Siid -

D 07 FuBgangerzone — Erneuerung -

D08 OM Frobelsgasse 15

D09 Freianlage Frobelgasse 15

D10 Frobelgassentreppe Instandsetzung

D11 Frobelsgasse StraBenausbau

D12 Vorflachengestaltung Realschule

D13 Freianlage bei Kaffeegasse 14

D14 Griunanlage Kaffeetreppe

D 15 Barrierefreier Weg Dynamikum / Strecktalpark / Weststadt zur City
D16 Nagelschmiedsbergtreppe Instandsetzung

D 17  Freibereich Hirtengasse

D18 Nordl. Ringstrae StraBenausbau

D19 Hofelsgasse — Umgestaltung

D 20 Stadtbiicherei, ,,Mediathek“ / Haus der Stadtgeschichte
D 21 Radwege — Herstellung / Markierung

D22 Kampfmittelsondierung StraBenbaumaBnahmen

D 23 Wohnmobilstellplatz Innenstadt

I/61 Stadtplanung Pirmasens Stand: 03/2021 S.63/94



LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MaRnahmenprofil Handlungsfeld D: Offentlicher Raum / Einrichtungen / Stadtgestalt
D 01 OM Kaffeegasse 14

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Die Ordnungsmalfinahme hat die freie Sicht auf das denkmalgeschitzte Grenadierhaus zum Ziel.
Das Bestandsgebaude mit Wohnnutzung wurde in der Nachkriegszeit zu einem dreigeschossigen
Gebaude aufgestockt und passt stadtebaulich in Bezug auf die Gebaudehdhe nicht in die Fassa-
denabwicklung zum Grenadierhaus. Das denkmalgeschutzte Haus wird damit verdeckt und total in
den Hintergrund gedrangt. Durch den Abriss des leerstehenden Wohngebaudes Kaffeegasse 14
wird die Sicht von Westen auf das fir die geschichtliche Entwicklung der Stadt wichtige Gebaude
freigestellt.

Das Gebaude Kaffeegasse 12 ist das letzte noch vorhandene Grenadierhaus aus der Zeit des
Stadtgrinders Ludwig IX von Hessen-Darmstadt. Das Gebaude ist seit 1983 im Besitz der Reser-
vistenkameradschaft Pirmasens, die das nach langerem Leerstand zum Abriss stehende Gebaude
erwarb und nach den strengen Vorgaben und Auflagen des Denkmalschutzes wieder instand setzte.

Eine gezielte Nachnutzung ist mit der Freianlage bei Kaffeegasse 14 geplant (Querbezug Mal3-
nahme D 13). Die MaRnahme ist bereits teilweise umgesetzt und erhalt deshalb keinen neuen
Kostenansatz mehr in der Kofi.

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verw.: zeitliche Umsetzung geplant:
63 gm Gebaudeflache Stadt PS 69/61/67 2019 - 2020

Kalkulation: Kosten: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Kostenschatzung Fachingenieur 1 Jahr ohne

I/61 Stadtplanung Pirmasens Stand: 03/2021 S.64/94



LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MaRnahmenprofil Handlungsfeld D: Offentlicher Raum / Einrichtungen / Stadtgestalt
D 02 Miinztreppe / Stiitzwand — Gestaltung -

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Die Minztreppe wurde im Rahmen des Stra’enausbauprogramms Uber Wiederkehrende Beitrage
(WKB) beginnend ab 2018 saniert und wieder in einen technisch einwandfreien Zustand versetzt.
Die Verkehrsfreigabe fand im Juli 2020 statt. Auch der am unteren Ende des Treppenaufgangs
liegende Minzplatz wurde im Rahmen des Ausbaus der Bahnhofstral3e (iber WKB, als wichtige
Anbindung zur Einkaufsinnenstadt) neu gestaltet und auch fur die Nutzung als Festplatz bei In-
nenstadtevents vorbereitet.

Ein stadtebaulicher Mangel stellt derzeit neben den blanken Betonwangen der Treppe und die
grofl3e Stutzwand (Platzwand Parkplatz) zu den Grundstiicken der Bebauung der héherliegenden
RingstralRe dar. Zur gestalterischen Aufwertung ist an eine Mosaikgestaltung wie bei der im Jahr
2019 neu gestalteten Felsentreppe gedacht.

Durchfiihrung:

Querbezug: weitere Treppenanlagen in der Innenstadt.

Erarbeitung eines gestalterischen Gesamtkonzepts fiir die Treppenanlagen in der Innenstadt.
Wie in der stadtebaulichen Analyse festgestellt ist die Innenstadt von Pirmasens bedingt durch die
Topographie und den grofden Héhendifferenzen zwischen den o&ffentlichen Rdumen gepragt von
einer Vielzahl von Treppenanlagen. Diese zunachst funktionellen Elemente im Verkehrsraum sollen
einem Konzept folgend gestalterisch so aufgewertet werden, dass die Treppenanlagen als positive
Gestaltelemente zu einem Alleinstellungsmerkmal fiir das Gesicht der Innenstadt von Pirma-
sens werden (Imageaufwertung). Als Basis flr die Konzepterstellung soll das an der Felsentreppe
umgesetzte kiinstlerische Konzept der Mosaikgestaltung unter Einbindung der Bevolkerung
sein.

¢ Planung der Gestaltung / Konzepterstellung fiir diese Treppenanlage

¢ Kinstlerische und bauliche Umsetzung

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
220 gm Wand + Wangen | Stadt PS PM /66 Ab 2020

Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Kostenschatzung Fachamt 150.000.- € 2 Jahre 25.2.2

I/61 Stadtplanung Pirmasens Stand: 03/2021 S.65/94



LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MaRnahmenprofil Handlungsfeld D: Offentlicher Raum / Einrichtungen / Stadtgestalt
D 03 Jugendhaus- Umnutzung Pakethalle ehemalige Hauptpost-

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Die alte Hauptpost in der Schitzenstralle 14 wurde zur Jugendherberge umgenutzt, wie bereits
mehrfach im Bericht zu ISEK beschrieben ein Impulsprojekt fir den Stadtumbau in Pirmasens. Im
gleichen Gebaude im Bereich der ehemaligen Pakethallen ist als Nachnutzung der neue Standort
fur das Jugendhaus One Pirmasens vorgesehen. (Zu Inhalten Jugendhaus One siehe D 04)
Querbeziige

MafRnahme D 04 OM Nagelschmiedsberg 6 (bestehendes Jugendhaus) beachten. Die Abhangigkeit
mit OM D 05 und Schulneubau Nagelschmiedsberg ist genauso zu beachten.

Durchfiihrung / Konzeptansatz:

Planvorentwirfe wurden bereits bei der Gesamtplanung zum Umbau der denkmalgeschuitzten alten
Hauptpost (Bauhausarchitektur) zur Jugendherberge erstellt, da baustrukturelle Abhangigkeiten
vorliegen und ein Gesamtkonzept erstellt werden musste. In den Untergeschossen (UG) der ehe-
maligen Pakethallen sind fur das Jugendhaus One sind u. a. folgende Raumlichkeiten vorgesehen.
UG-1: Buros und Beratungsraume, Nebenraume, Café und Treff, Kiiche, Internetbereich und Haus-
aufgaben-Treff. UG-2: Veranstaltungsraum mit Bihne (Medien, Technik), Foyer, Werkstatt und Ne-
benraume (Lager, Technik), barrierefreie Toilettenanlage, etc.

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
500gm Stadt PS 65.2/69 2021 - 2023
Kalkulation Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Vorliufige Schitzung Fachingenieur (VE) | 2.000.000.- € 2-3 Jahre | 3.4.2

I/61 Stadtplanung Pirmasens Stand: 03/2021 S.66/94



LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MaRnahmenprofil Handlungsfeld D: Offentlicher Raum / Einrichtungen / Stadtgestalt
D 04 OM Nagelschmiedsberg 6

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Im Gebaude Nagelschmiedsberg 6 befindet sich das Jugendhaus ONE Pirmasens. Das Jugend-
haus ONE ist seit 1998 die zentrale Einrichtung der offenen Kinder- und Jugendarbeit in der Stadt
Pirmasens. Zielgruppe dieser Einrichtung sind Kinder, Jugendliche und junge Erwachsene mit ei-
nem Alter zwischen 8 und max. 27 Jahren. Die Jugendlichen kommen aus der Stadt Pirmasens,
den Ortsbezirken der Stadt und aus dem Landkreis Stdwestpfalz. Angaben laut Homepage des
Jugendhauses: Im Jugendhaus ONE begegnen sich Jugendliche unterschiedlicher sozialer, kul-
tureller oder ethnischer Herkunft, ungeachtet ihrer Weltanschauung oder ihres Alters. Begegnun-
gen, Austausch, Dialog sowie die Teilnahme an den verschiedenen Angeboten férdern und stér-
ken die Entwicklung der persénlichen Schliisselkompetenzen der Jugendlichen.
Eng vernetzt mit der Offenen Kinder- und Jugendarbeit sind die Bereiche der internationalen Ju-
gendarbeit, der nichtformalen Bildungs- sowie der Netzwerkarbeit.

Das stadtische Gebaude befindet sich in einem sehr schlechten baulichen Zustand und ist nicht
sanierungswiirdig. Im Rahmen des Konzepts ,Schulrochade Pirmasens® werden die Schulstand-
orte ganz gezielt als Frequenzbringer in der Zentralen Innenstadt gehalten. Am Standort des heu-
tigen Jugendhauses soll mit der direkt angrenzenden Flache der Nagelschmiedsbergschule eine
neue Grundschule entstehen. Voraussetzung fiir eine solche bauliche Entwicklung sind die beiden
Ordnungsmalnahmen Nagelschmiedsberg 6 und Nagelschmiedsberg 8

Durchfiihrung:

Vergabe der Ingenieurleistungen fir Bestandserfassung, Ausschreibung und Begleitung der
baulichen Umsetzung der Ordnungsmafinahme. Konzepterstellung fur die Folgenutzung in
Abstimmung mit Férdergeber vor Planung der OM.

Querbeziige

MafRnahme D 05 OM Nagelschmiedsberg 8 in zeitlicher Abfolge oder zeitgleich mit OM D 04
Entwicklungsziel Neubau innerstadtische Grundschule Konzept PS ,Schulrochade®.

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
210 gm Objekt Stadt PS 69/50/40/20.1 2023

Kalkulation Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Vorl. Kostenschatzung Fachingenieur 250.000.- keine 1 Jahr ohne

I/61 Stadtplanung Pirmasens Stand: 03/2021 S.67/94



LZ-1 Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MaRnahmenprofil Handlungsfeld D: Offentlicher Raum / Einrichtungen / Stadtgestalt
D 05 OM Nagelschmiedsberg 8

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:
Das stadtische Gebaude Nagelschmiedsberg 8 (Standort der Nagelschmiedsbergschule) befindet
sich in einem baulich schlechten Zustand. Im Rahmen der ,Schulrochade Pirmasens® (Entwick-
lungskonzept fiir alle Schulstandort in der Stadt) soll das Gebaude abgrissen werden. Zusammen
mit dem benachbarten Grundstlick des Jugendhauses (Nagelschmiedsberg 6) soll das freiwer-
dende Grundstuck fur den Neubau einer neuen innerstadtischen Grundschule Verwendung finden.
Im Sinne der Stadtteilentwicklung werden die Schulstandorte ganz gezielt in der zentralen Innen-
stadt gehalten, da Schulen wichtige Innenstadtfunktionen starken und entsprechende Frequenzbrin-
ger sind.

Durchfiihrung:

Vergabe der Ingenieurleistungen fir Bestandserfassung, Ausschreibung und Begleitung der
baulichen Umsetzung der Ordnungsmafinahme. Konzepterstellung fir die Folgenutzung in
Abstimmung mit Férdergeber vor Planung der OM.

Querbeziige: Maflnahme D 04 OM Schulgebaude Nagelschmiedsberg 6 in Abfolge oder zeitgleich
mit OM D 05. Entwicklungsziel Neubau innerstadtische Grundschule Konzept PS ,Schulrochade®.

£
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Flachenbezug gm: Maflnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
610gm Stadt PS 69/50/40/20.1 2022

Kalkulation Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Vorl. Kostenschatzung Fachingenieur 300.000.- € keine 1 Jahr ohne

I/61 Stadtplanung Pirmasens Stand: 03/2021 S.68/94



LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MaRnahmenprofil Handlungsfeld D: Offentlicher Raum / Einrichtungen / Stadtgestalt
D 06 FuRgédngerzone - Abschnitt Sud -

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Im sudlichen Teil der FuRgangerzone sind strukturelle stadtebauliche Missstande in Baubestanden
mit erheblichen Ladenleerstéanden in der EG-Zone festgestellt. Aus diesem Grund wurden u. a. in
durchgeflhrten Workshops zum Masterplan Innenstadt bereits Uberlegungen angestellt, die FuR-
gangerzone im Abschnitt Sandstral3e bis Pfarrgasse wieder fir den Fahrverkehr zu 6ffnen. Es ware
die konsequente Umsetzung der Umstrukturierung (Siehe Strategieplan Kapitel 1) auch fur den 6f-
fentlichen Raum mit teilweise geanderten Funktionen des 6ffentlichen Strallenraums.

Querbezug: Mallnahme B 06 Workshops Fuldgangerzone (FGZ). Bevor eine Entscheidung Uber
eine Umwandlung der FGZ in diesem Bereich fallt soll die Entwicklungsabsicht mit den Eigentimern
und Betroffenen zur abschlieRenden Meinungsbildung 6ffentlich diskutiert werden.

Durchfihrung:

Durchfihrung der Workshops mit Entscheidung Gber Ausbau. Danach Vergabe Planung an
Ingenieurbiro, Planung, Ausschreibung und bauliche Umsetzung. Aufgrund des sehr starken
Eingriffs in die Gestaltung des offentlichen Strallenraums ist eine gute Kommunikation mit den
Betroffenen und eine intensive und friihzeitige Abstimmung mit dem Fdrdergeber erforderlich.
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Y Abschnitt: Pfarrgasse - Sandstralle

+ Funktion: Umstrukturierungsbereich
Nutzung EG: Dienstleistung, Handwerk, Einzelhandel
Nutzung OGs: Wohnen
Planungsziele: Umgestaltung verkehrsberuhigter Bereich, nieveaugleich |
Kriterien: Quartier der Mdglichkeiten
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Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
2.325gm Stadt PS CM/PM/23/61/| 2022 -2023

66 /67/65.1/20.1
Kalkulation: Kostenansatz incl. Sonderbauteile und Er- | Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
schwernisse / Kampfmittelsondierung, etc. > 300.-€ /gm 700.000.- € 2-3 Jahre 25.71
Ansatz in WKB KG E 1.10.1.1. (bei Eigenanteil 36 %)

I/61 Stadtplanung Pirmasens Stand: 03/2021 S.69/94



LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MaRnahmenprofil Handlungsfeld D: Offentlicher Raum / Einrichtungen / Stadtgestalt
D 07 FuRgédngerzone - Erneuerung

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:
In diesem Hauptabschnitt der FuRgangerzone (FGZ) von der Pfarrgasse bis zum Exe istim Schwer-
punkt der Starkungsraum gemaf Strategieplan (siehe Bericht Kapitel 1) betroffen. In diesem aus
Einzelhandelssicht noch funktionierenden Teil der FGZ, ist eine funktionale Erneuerung der Moblie-
rung und eine Erneuerung der in Teilbereichen sehr mangelhaften, historisierenden Belagsoberfla-
chen geplant. Aus Grinden einer nachhaltigen Unterhaltung der Oberflachen, einer besseren Nutz-
barkeit und aus Griinden der Finanzierung wird hier eine Anderung der Belage in Erwégung gezo-
gen.

Querbezug: Mallnahme B 06 Workshops Fuligangerzone (FGZ). Bevor eine Entscheidung Gber
eine Umgestaltung der FGZ in diesem Bereich fallt soll eine Diskussion mit den Betroffenen und
Eigentimern zur abschlieRenden Meinungsbildung stattfinden.

Durchfiihrung:

Durchfuihrung der Workshops mit Entscheidung uber Ausbau. Danach Vergabe Planung an
Ingenieurbiro, Planung, Ausschreibung und bauliche Umsetzung. Aufgrund des sehr starken
Eingriffs in die Gestaltung des offentlichen Stralienraums ist eine gute Kommunikation mit den
Betroffenen und eine intensive und frihzeitige Abstimmung mit dem Férdergeber erforderlich.
Die grof3e Herausforderung wird darin bestehen, eine mégliche neue Wahl des Oberflachenmate-
rials in einen gestalterischen Einklang mit den ohne Anderung verbleibenden Gestaltelementen
(Brunnenanlage / Treppen / Exerzierplatzgestaltung /etc.) zu bringen.

@Wf:’ - . SN rd =
2= gt —)
] | o

4

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
10.000gm Stadt PS CM/PM/23/61/| Ab 2025

66 /67 /65.1/20.1
Kalkulation: Kostenansatz incl. Erschwernisse / Kampf- | Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
mittelsondierung, etc. > 300.-€ /gm + Zulage Schlossplatz | 3.250.000.- € 2 -3 Jahre 2.5.7.2
Ansatz in WKB KG E 1.10.1.2. (bei Eigenanteil 36 %)

I/61 Stadtplanung Pirmasens Stand: 03/2021 S.70/94



LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MaRnahmenprofil Handlungsfeld D: Offentlicher Raum / Einrichtungen / Stadtgestalt
D 08 OM Frobelgasse 15

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Bei dem stadtischen Bestandsgebaude handelt es sich um einen Gebaudeleerstand, der in den
letzten Jahrzehnten gréRtenteils vom Billardclub Pirmasens genutzt wurde. Das Gebaude befindet
sich in einem schlechten baulichen Zustand. Eine Nachnutzung sowohl wirtschaftlich, wie an diesem
Standort auch stadtebaulich nicht sinnvoll. Nach der Modernisierung / Umbau der Realschule (denk-
malgeschutzt) soll die historische Treppenanlage Frébelgassentreppe saniert werden. Das Ge-
baude Frobelgasse 15 ist direkt an die seitlichen Wangen der Frébelgassentreppe angebaut. Aus
der vorgenannten Situation ergeben sich auch direkte bauliche Abhangigkeiten. Der Gebaudeabriss
muss zwingend vor Beginn der Sanierung der Treppenanlage erfolgen. Als Nachnutzung flir das
Grundstuck ist eine innerstadtische Grinanlage als Beitrag zum Klimaschutz und Erganzung der
Okologisch wertvollen Flachen im Grinflachenmanagement geplant.

Durchfihrung: Kurzfristige Vergabe der Ingenieurleistungen fiur Bestandserfassung,
Ausschreibung und Begleitung der baulichen Umsetzung der OM. Konzepterstellung fur die
Folgenutzung in Abstimmung mit dem Foérdergeber.

Querbezug: Folgende ISEK-Malinahmen stehen im Zusammenhang mit der OM.

D 09 Freianlage Frobelgasse 15 (Folgenutzung), D 10 Frébelgassentreppe —Instandsetzung-,

D 11 Frébelgasse Stral’enbau. Umsetzung vorgenannter Malinahmen vor D 07 Erneuerung FGZ
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Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
560gm Stadt PS 69/66/67 /61 2020

Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Kostenschatzung (Erfahrungswert) 400.000.- € 1 Jahr 245

I/61 Stadtplanung Pirmasens Stand: 03/2021 S.71/94



LZ-1 Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MaRnahmenprofil Handlungsfeld D: Offentlicher Raum / Einrichtungen / Stadtgestalt
D 09 Freianlage Frobelgasse 15 — Nachnutzung Bereich OM D 08

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Als Nachnutzung flir das Hanggrundstlick OM Frobelgasse 15 ist eine neue Grlinanlage geplant,
die zusammen mit weiteren angrenzenden 6ffentlichen Flachen im direkten Umfeld zu einer 6kolo-
gisch wertvollen innerstadtischen Anlage mit einem Beitrag zum Klimaschutz werden kann. (Siehe
MafRnahmenplanausschnitt griin = stéadtische Flachen im Management). Denkbar ist auch eine Mit-
benutzung der 6ffentlichen Grinanlage in Verbindung mit der Realschule (schulische Zwecke).
Durchfiihrungsschritte: Planung der Griinanlage unter Einbeziehung weiterer 6ffentlicher Freifla-
chen. Fruhzeitige Abstimmung der Vorentwurfsplanung mit dem Férdergeber.

Querbezug: siehe ISEK-Maflinahmen D 08, D10 und D 11 alle im Bereich Frobelgasse
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Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
560gm + 1000gm Erg.-Fl. | Stadt PS 69/66/67 /61 2023 2024

Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Vorlaufige Kostenschatzung Fachamt 150.000.- € Bis 2 Jahre | 2.5.3.5

I/61 Stadtplanung Pirmasens Stand: 03/2021 S.72/94



LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MaRnahmenprofil Handlungsfeld D: Offentlicher Raum / Einrichtungen / Stadtgestalt
D 10 Frobelgassentreppe Instandsetzung

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Denkmalrechtlicher Zusammenhang: Die Frébelgasse ist ein historischer Treppenweg, als Verbin-
dung zwischen der Hauptstrae und der Alleestral’e. Die Treppenanlage mundet direkt in den Weg,
der von der denkmalgeschitzten Landgraf Ludwig Realschule, Alleestralie 22-24, liberbaut ist. Der-
zeit zeigt sich der um 1905 hergestellte Treppenweg weitgehend bauzeitlich. Der Treppenweg als
bauliche Anlage, in der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals, wirkt, von der Bauzeit bis
heute, wie ein Teil des Kulturdenkmals Alleestralle 22. Eine Veranderung des Treppenwegs konnte
stark auf das Erscheinungsbild der historischen Schule wirken.

Die Treppe samt der Wangen, teils als Stlitzwand, zeigt starke Schaden auf, die Beeintrachtigung
der Standsicherheit wurde festgestellt. Ebenso war die Treppenanlage aus Sicht der Unfallverhii-
tungsvorschriften zu Uberprufen. Diese Feststellungen mindeten in die Mallnahmenplanung.
Durchfiihrung / Planung

So sollen die historischen Bauteile nach statischer Ertlichtigung des Unterbaus weitgehend wieder-
verwendet werden. Ziel ist der Erhalt der historischen Ansicht. Technisch notwendige Aufriistungen
(Leitungsflihrung/Entwasserung) sind ohne Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes vorzuneh-
men. Die Podeste sollen einen neuen Basaltpflasterbelag bekommen. Die vorhandenen Granitstu-
fen werden neu versetzt. Die nicht historischen Handlaufe entsprechen nicht mehr den Unfallverhi-
tungs- bzw. den DIN-Vorschriften und miissen angepasst werden. Diese Treppe ist auch Schulweg
und stark der Witterung ausgesetzt, so dass ein sicherer Handlauf erforderlich ist. Diese Instandset-
zungsplanung berticksichtigt die denkmalrechtlichen Belange, dient langfristig dem Erhalt der ge-
samten Anlage und somit denkmalrechtlich genehmigungsféahig und entspricht den stadtebaulichen
Sanierungszielen.

Querbezug: siehe ISEK-Mallnahmen D 08, D 09 und D 11 alle im Bereich Frébelgasse

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
150 gm Stadt PS 66 / 67 2020

Kalkulation: Ansatz in WKB KG E 1.10.1.5 Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Kostenschatzung Fachamt 360.000.- € 1-2Jahr2 | 2.5.21

I/61 Stadtplanung Pirmasens Stand: 03/2021 S.73/94



LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MaRnahmenprofil Handlungsfeld D: Offentlicher Raum / Einrichtungen / Stadtgestalt
D 11 Frobelgasse StraBRenausbau

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Die Stadt Pirmasens plant den Ausbau der Frobelgasse im Rahmen des Stralenausbauprogramms
(Wiederkehrenden Beitrage = WKB). Die Stral3e befindet sich seit vielen Jahren in einem desolaten
Zustand. Der Ausbau ist nun im Zusammenhang mit einigen im Umfeld anstehenden Malinahmen
im Ausbauprogramm eingeplant. Stadtebauliche Zielsetzung bei der Planung ist der Ausbau als
multifunktionale Flache mit hoher Aufenthaltsqualitat fir das Wohnumfeld und funktionale Einbin-
dung in die weiteren Malinahmen (z. B. als FuBwegeverbindung FGZ bis Alleestralle und Schul-
weg). Ziel ist eine wesentliche stadtebauliche Aufwertung des Areals Frobelgasse.

Durchfiihrung: Vergabe der Ingenieurleistungen fir Planung, Ausschreibung und Bauleitung.
Das Ausbaukonzept ist vor Fertigstellung der Planung als Vorentwurfsplanung mit dem
Fordergeber einvernehmlich abzustimmen. Koordinierung tber Lenkungsgruppe / BAK.
Querbezug: siehe ISEK-MaRnahmen D 08, D 09 und D 10 alle im Bereich Frobelgasse. Die
Umsetzung vorgenannter MaRnahmen vor D 07 Erneuerung FGZ zwingend erforderlich

PR o el

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
1.230 gm Stadt PS 66/ 67 2024

Kalkulation: Ansatz in WKB KG E 1.10.1.3 Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Kostenansatz incl. Erschwernisse / Kampfmittelsondie- | 370.000.- € 2 Jahre 2.5.9.1
rung, etc. > 300.-€ /qm (bei Eigenanteil 36 %)

I/61 Stadtplanung Pirmasens Stand: 03/2021 S.74/94



LZ-1 Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MaRnahmenprofil Handlungsfeld D: Offentlicher Raum / Einrichtungen / Stadtgestalt
D 12 Vorflachengestaltung Realschule

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Die sehr beengten Verhaltnisse im Gehwegbereich vor dem Eingang zur Realschule stellen einen
stadtebaulichen Missstand dar. Haufig kommt es zu Konflikten von Schilern (FulRganger) mit flie-
fendem und ruhendem Verkehr. Die Eingangssituation soll nach Umbau und Sanierung der denk-
malgeschutzten Realschule neu gestaltet werden. Der 6ffentliche Strallenraum im Vorbereich der
Schule soll durch starke Aufweitung des Gehwegbereichs eine hohe Aufenthaltsqualitat erhalten
und funktional auch einen Aufenthaltsraum fur Schiler, Lehrer und Eltern bereitstellen. Mit dem
funktionsbezogenen Fahrbahnversatz (dhnlich dem derzeitigen Baustellenzustand) wird auch fir
die lange gerade Fahrbahn der Alleestralte automatisch eine Verkehrsberuhigung erreicht. Es wird
eine StralRenraumbegrinung moéglich und insgesamt auch ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet.
Durchfiihrung:

Beauftragung einer Vorentwurfsplanung. Planung unter Einbeziehung der unteren Denkmalpflege
und Abstimmung mit dem Fordergeber. Koordinierung tber Lenkungsgruppe / BAK.

¥

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
300 gm + Angleichung | Stadt PS 66 /69 /DS 2020

Kalkulation: ohne WKB. Punktueller Umbau deshalb nicht | Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
mit Obergrenzendeckelung kalkuliert 200.000.- € kurzfristig 2534
Kostenschatzung Fachamt

I/61 Stadtplanung Pirmasens Stand: 03/2021 S.75/94



LZ-1 Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

MaRnahmenprofil Handlungsfeld D: Offentlicher Raum / Einrichtungen / Stadtgestalt
D 13 Freianlage bei Kaffeegasse 14

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:
Mit der bereits durchgefiihnrten OM Kaffeegasse 14 (D 01) ist die Sicht auf das denkmalgeschitzte
Grenadierhaus freigestellt. Das historisch wichtige Gebaude riickt damit auch wieder bewusst in das
Blickfeld aus Richtung Schéaferstralle. Mit einer entsprechenden Gestaltung soll dem Wohnhaus aus
vergangener Zeit ein adaquates Umfeld gegeben werden. Der vorhandene Parkraum beim ehema-
ligen Wohngebaude Kaffeegasse 14 soll soweit erforderlich erhalten und wie die gekennzeichneten
umliegenden Flachen in die Freiraumgestaltung einbezogen werden. Mit der Mal3nahme soll ein
Mehrwert der Flache aus 6kologischer und klimatechnischer Sicht geschaffen werden. Der neu her-
gestellte 6ffentliche Freiraum soll nach Herstellung in das Grinflachenmanagement (siehe Mal3-
nahme B 09) Ubernommen und die Qualitdten damit nachhaltig gesichert werden.

Durchfiihrung: zunachst vorbereitende MalRnahmen wie Sicherung Giebel Grenadierhaus. Entwurf
Freianlage zur Abstimmung mit ADD. Koordinierung Uber Lenkungsgruppe / BAK.

.‘ . <}

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
Ca. 1.500 gm Stadt PS 67 / 61 2020 - 2021

Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Kostenschatzung Fachamt 100.000.- € 2 Jahre 25.31
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MaRnahmenprofil Handlungsfeld D: Offentlicher Raum / Einrichtungen / Stadtgestalt
D 14 Griinanlage Kaffeetreppe

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Im Bereich der Kaffeetreppe und Zugangsbereich zur FGZ aus Richtung Westen befindet sich ein
groRerer stadtischer Freiraum mit gestalterischen Defiziten. Der vorhandene wertvolle Baumbe-
stand im oberen Bereich soll im Hangbereich (treppenbegleitend) durch eine ékologisch hochwer-
tige Grinanlage erganzt werden: ein Beitrag zum Klimaschutz, der Biodiversitat und zur Wohnum-
feldverbesserung. Die neugestaltete 6ffentliche Anlage soll in das Grinflachenmanagement (siehe
Malnahme B 09) iGbernommen und die Qualitdten damit nachhaltig gesichert werden.
Durchfiihrung: Planung der Freianlage unter Einbeziehung des Umfelds und der Erneuerung der
Treppenanlage. Friihzeitige Abstimmung der Vorentwurfsplanung mit dem Férdergeber.
Querbezug: D 15 barrierefreier Weg (Evtl. Trassenfiihrung unter Einbeziehung der Freianlage) und
B 09 Grinflachenmanagement.

oo

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
2.050 gm Stadt PS 67 2023

Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Kostenschatzung Fachamt 100.000.- € 1-2 Jahre | 2.5.3.2
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MaRnahmenprofil Handlungsfeld D: Offentlicher Raum / Einrichtungen / Stadtgestalt
D 15 Barrierefreier Weg Dynamikum / Strecktalpark / Weststadt zur City

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:
Zur Verbesserung der Anbindung des Strecktalpark und des Dynamikum an die City und die Fuf3-
gangerzone soll eine mdglichst barrierefreie Verbindung geschaffen werden. Die konkrete Wege-
fuhrung ist noch offen. Zielsetzung dieser Malinahme: Bessere Anbindung des etablierte Ankerpro-
jekt Dynamikum (Mitmachmuseum) flr bewegungseingeschrankte Personen an die City und die
Nutzung der vorhandenen Besucherfrequenzen der Einrichtung fir den Zentralen Versorgungsbe-
reich und dessen Einzelhandelsbesatz (siehe Ansatz: Strategie der Starkung des Zentralen Be-
reichs).
Mit der Wegeflihrung und begleitenden Malinahmen (evtl. Exponate mit dem Dynamikum-Thema
.Bewegung“ oder Form von Wegeabschnitten mit anderem Material, etc.) soll der Weg selbst fiir
den Besucher und die Bewohner der Innenstadt aber auch fiir den Touristen interessant und attrak-
tiv sein. Es sind verschiedene Wegeflhrungen denkbar, die auch in der Vergangenheit schon dis-
kutiert wurden. In den Abbildungen sind die Verbindungsziele Rheinberger / Strecktal im Westen
und die City mit dem unteren Schlossplatz als Zentrum der FGZ anvisiert. Die Herausforderung bei
der Planung sind die grofien Hohenunterschiede zwischen den Zielpunkten, aber auch eine Chance
(gerade fur den Tourismus) fir eine besondere Gestaltung mit Alleinstellungsmerkmal.
Durchfiihrung:
Variantenpriifung moglicher Wegetrassen idealerweise in barrierefreier Form. Bei den Uberlegun-
gen der Wegefiihrung ist eine Abwagung zwischen den bereitgestellten Nutzungsmadglichkeiten
(Einbindung von AufRenexponaten des Dynamikum mit Vermarktungsmaoglichkeiten oder der Attrak-
tivitat, z. B. durch Rampenfuhrung entlang der Felskante in der Schéaferstralle) und dem Kostenauf-
wand vorzunehmen. Bei Vorliegen von Entwurfsvarianten ist eine einvernehmliche Abstimmung mit
der ADD zu weiteren Vorgehensweise und Umsetzung vorzunehmen. Erst danach Auftragsvergabe
von Planungsleistungen und weitere Umsetzung.
Querbezug: D13 Freianlage bei Kaffeetreppe, D14 Griinanlage Kaffeetreppe
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Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verw.: zeitliche Umsetzung geplant:
Derzeit nicht mdglich Stadt PS 66 / PM / externe | 2022 - 2024

Leistung
Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung Kofi-Nr.:
Vorlaufiger Kostenansatz 400.000.- € 3 Jahre 2.5.10
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MaRnahmenprofil Handlungsfeld D: Offentlicher Raum / Einrichtungen / Stadtgestalt
D 16 Nagelschmiedsbergtreppe Instandsetzung

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Die Treppenanlage befindet sich in einem schlechten Zustand und soll technisch und baulich in-
standgesetzt werden. Nach den durchgefiihrten OrdnungsmalRnahmen am Nagelschmiedsberg ist
der obere Wegeabschnitt zur Alleestralle komplett neu herzustellen, evtl. auch in neuer Form.

Durchfiihrung: Vorentwurf der Treppenanlage und Wegezufiihrung im oberen Abschnitt sind vor
weiterer Beauftragung abzustimmen. > erforderlich: Planung / Bauleitung und bauliche Umsetzung
Querbezug: Vorlauf der OM D 04 + D 05 Nagelschmiedsberg 6 + 8 und Neubau der Grundschule.
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Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
Treppenanlage 360 qm + We- | Stadt PS 66 / 67 2026
geflachen 120 gm
Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Kostenschatzung Fachamt. Ohne WKB 400.000.-€ 2 Jahre 2523
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MaRnahmenprofil Handlungsfeld D: Offentlicher Raum / Einrichtungen / Stadtgestalt
D 17 Freibereich Hirtengasse

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Dieser innerstadtische Freibereich ist derzeit im Randbereich mit hochstammigen Laubbaumen be-
legt. Die Rasenflache ist pflegeintensiv. Diese Freiflache soll als naturnahe Griinanlage mit pflege-
armer BlUihwiese hergestellt werden. GGfs wird die Nutzung durch weitere Elemente im Rahmen
des Grunflachenmanagements erganzt. Z. B. Obst und Gemuseanlagen (Thema Essbare Stadt).
Eine Beteiligung von Kindern / Schulern / Birgern an Aktionen soll dabei eingeplant werden.

Die MalRnahme soll einen Beitrag zum Klimaschutz und der Biodiversitat im dicht bebauten Bereich
der Innenstadt leisten und Steigerung der Qualitat des Wohnumfelds bewirken.

Durchfiihrung:

Konzepterstellung durch Fachamt und Abstimmung mit ADD vor Planung und Umsetzung.
Ausfiihrung durch Stadt Pirmasens (Garten- und Friedhofsamt) geplant. Kosten sind fur das erfor-
derliche Material angesetzt.

Pflegearme Blihflachen anlegen als
Beitrag zur Biodiversitat

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
440 qm Stadt PS 67 2021

Kalkulation: Kosten StBF: Jahr/Beginn: Kofi-Nr.:
vom Fachamt kalkulierte Materialkosten 5.000.- € 1/2021 2533
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MaRnahmenprofil Handlungsfeld D: Offentlicher Raum / Einrichtungen / Stadtgestalt
D 18 Nordliche RingstraRe StraRenausbau

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Die Stadt Pirmasens plant den Ausbau der Noérdlichen Ringstrale (Sackgasse) im Rahmen des
StralRenausbauprogramms (Wiederkehrenden Beitrage = WKB). Der Fahrbahnabschnitt zwischen
Schlossstralte und dem Treppenzugang im Westen befindet sich seit vielen Jahren in einem deso-
laten Zustand. Die bereits im Rahmen eines friheren Sanierungsgebiets hergestellte, hochwertig
gestaltete Treppenanlage im Wendebereich bildet den westlichen Abschluss des befahrbaren Be-
reichs. Stadtebauliche Zielsetzung bei der Planung ist der Ausbau als multifunktionale Flache mit
hoher Aufenthaltsqualitat fir das Wohnumfeld und funktionale Einbeziehung der noch vorhandenen
gewerblichen Nutzungen und den vorhandenen und notwendigen Stellplatzen.

Durchfiihrung:

Vergabe der Ingenieurleistungen fir Planung, Ausschreibung und Bauleitung. Das
Ausbaukonzept ist vor Fertigstellung der Planung als Vorentwurfsplanung mit dem Férdergeber
einvernehmlich abzustimmen. Koordinierung tber Lenkungsgruppe / BAK.

Hinweis / Querbezug: Siehe auch B 14 Stral3enausbau tber WKB. Die MaRnahme soll in der zeit-
lichen Abfolge nach der Mallinahme C 04 Ordnungsmalfinahme Ringstralie 3 erfolgen

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
360 gm Stadt PS 66/ 67 2025

Kalkulation: Ansatz in WKB KG E 1.10.1.4 Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Kostenansatz incl. Erschwernisse / Kampfmittelsondie- | 540.000.- € 1-2 Jahre 2.5.9.2
rung, etc. > 300.-€ /qm (bei Eigenanteil 36 %)
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MaRnahmenprofil Handlungsfeld D: Offentlicher Raum / Einrichtungen / Stadtgestalt
D 19 Hofelsgasse Umgestaltung

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Die MalRnahme steht in direkte Zusammenhang mit der Umsetzung des Projekt ,Schuhstadt Pirma-
sens”. Vorgesehen ist den Bereich Hofelsgasse bei Realisierung der ,Schuhstadt® als Fuldganger-
bereich auszuweisen und demgemaf auch umzubauen. Die Neugestaltung muss sich funktional an
den stralRenbegleitenden neuen Nutzungen orientieren und eine Aufenthaltsqualitat fir die umlie-
gende Einzelhandels- und Wohnnutzung (Planung / Bestand) bieten. Dabei ist zu priifen wie weit
der Eingriff in den Bestand der Stral3e in Bezug auf vorgenannte Nutzungen erforderlich ist.
Durchfihrung: Erstellung Vorentwurf nach Vorliegen endglltiger Entwurf Schuhstadtprojekt > da-
mit Abstimmung der MalRnahme und der weiteren Vorgehensweise mit dem Férdergeber.
Querbezug: C 03 OM Schlossstralle 21-23 (ehemalige Kaufhalle) und C 05 Entwicklung Projekt
Schuhstadt (MaRnahmenbegleitung durch die Stadt PS).

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
1.400 gm Stadt PS CM/PM/23/61/|2020

66 /67/65.1/20.1
Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Vorlaufige Kostenschatzung Fachamt 200.000.- € 1-2 Jahre | 2.5.8
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MaRnahmenprofil Handlungsfeld D: Offentlicher Raum / Einrichtungen / Stadtgestalt
D 20 Stadtbiicherei ,,Mediathek” / Haus der Stadtgeschichte

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Die wichtige Innenstadtfunktion der Stadtbiicherei soll durch weitere aktuell nachgefragte Funktio-
nen wie Mediathek, Eventangebote und mit einem Haus der Stadtgeschichte (insbesondere zur
Schuhindustrie) gestarkt werden. Durch eine Verlagerung des Standorts in einen ganz zentralen
Innenstadtbereich soll eine Frequenzsteigerung auch fir den zentralen Versorgungsbereich und
dessen Qualitat erreicht werden. Die Einrichtung soll méglichst in einen Immobilienleerstand in der
City integriert werden.

Durchfihrung: 1. Schritt Standortsuche und Konzepterstellung zu Abstimmung mit der ADD.
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in onderen Stadten schlecht ist, *‘ﬁlrnj-lfl"ﬂ
sens gut und on dem, wos noch
o gut ist, orbeiten wir.”

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
--------- Stadt PS DEZ. llI 2025 - 2026

Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Vorlaufiger Kostenansatz 700.000.- € 3-4Jahre | 3.4.1
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MaRnahmenprofil Handlungsfeld D: Offentlicher Raum / Einrichtungen / Stadtgestalt
D 21 Radwege — Herstellung / Markierung

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Das Fahrrad hat in den letzten Jahren an Bedeutung flr den Verkehr gewonnen. Seine Nutzung ist
in Pirmasens im Vergleich zu anderen Stadten aber immer noch stark unterreprasentiert. Durch die
technischen Mdglichkeiten (z. B. Pedelecs, E-Bikes) kann auch bei bewegtem Gelande wie in Pir-
masens die Nutzung von Fahrradern gesteigert werden. Um besseren technischen Rahmenbedin-
gungen auch in Pirmasens zu nutzen bedarf es einer ganzheitlichen Férderung des Radverkehrs in
der Stadt mit infrastrukturellen aber auch anderen férdernden MaRnahmen (z. B. Offentlichkeitsar-
beit etc.). Die Trassenfuhrung in der Zentralen Innenstadt ist stark abhangig vom derzeit noch nicht
vorliegenden Gesamtkonzept, deshalb erfolgt hier noch keine konkrete Angabe zur Radwegefih-
rung. Bei der Zielsetzung den Tourismus als Standbein fir die Stadtentwicklung zu nutzen miissen
die Voraussetzungen fur einen attraktiven Radverkehr unbedingt stark verbessert werden. Zudem
kann mit einem starkeren Radverkehrsanteil ein wesentlicher Beitrag flr den Klimaschutz und fir
das Image (Tourismus) der Stadt geleistet werden.

Durchfiilhrung: Zunachst erfolgt die Erstellung eines Radwegekonzepts fur die Gesamtstadt.
Darauf aufbauend missen die Trassen fir die Innenstadt festgelegt und geplant werden. Vor
Fertigstellung des Konzepts mit den Entwurfstrassen im Fordergebiet soll eine Abstimmung mit
dem Fordergeber erfolgen. Im ISEK ist ein Umsetzungsanteil der Radwegetrassen flir den Bereich
Innenstadt kalkuliert, der sich erst nach Konzepterstellung genauer beziffern Iasst.

Querbezug Radewegekonzept A 09

Sunpaizieg susds seend

a

SPUSHINIIN CEWN 1S UWSC0 @ S :ur.EJa;.u
SIPIUUIMNEDSUN M, SIU Lnamgu3 0p Sunpegay

Lo
-

| o -
=
Flachenbezug gm: Mafnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
mafRnahmenbezogen Stadt PS 66 / 61 2023
Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Vorlaufiger Kostenansatz 100.000.- € 2023 2.5.11
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MaRnahmenprofil Handlungsfeld D: Offentlicher Raum / Einrichtungen / Stadtgestalt
D 22 Kampfmittelsondierung StraBenbaumafRnahmen

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel:

Im Rahmen aller Bau- und Stralenbaumal3nahmen ist in der Innenstadt von Pirmasens eine Kampf-
mittelsondierung erforderlich. Es erfolgt ein Kostenansatz im Rahmen der Stralenbaumalinahmen.
Durchfiihrung: Die Umsetzung erfolgt in Stufen und nach Bedarf: Luftbildauswertung > Messungen
mit Georadar / Geomagnetik > und baubegleitende Sondierung.

>> Kostenansatz ca. 5 .- € / gm (fir Kampfmittelsondierung, ohne ggfs. Raumungsaufwand)
Querbezug: Strakenbaumalnahmen
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Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verwaltung: zeitliche Umsetzung geplant:
MaBnahmenbezogen Stadt PS 66 /20.1 2021 ff
Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
Anteil in WKB KG E 1.10.1 70.000.- € 2023 246
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MaRnahmenprofil Handlungsfeld D: Offentlicher Raum / Einrichtungen / Stadtgestalt
D 23 Wohnmobilstellplatz Innenstadt

MaBRnahmenbeschreibung / Ziel

Die MalRnahme liegt direkt am Fordergebietsrand aber auf3erhalb dem LZ-l Gebiet. Wohnmobilstell-
platze sind sehr nachgefragt. Der Wohnmobilplatz kann aufgrund seiner sehr attraktiven Lage zur
City ein weiterer Frequenzbringer fir den ZVB werden. Bei der Flachen (Eigentimer Stadtwerke
Pirmasens) handelt es sich um den alten zentralen Busbahnhof der nur wenig genutzt wird. Mit der
MaRnahme besteht die Méglichkeit der Flachenentsiegelung und Begriinung als weiterer Beitrag fur
Klimaschutz und Stadtdkologie.

Durchfihrung: Zunachst stadtinterne Abstimmung mit Eigentiimer der Flachen. Dann ggfs.
weitere Planungsschritte.

Flachenbezug gm: MaRnahmentrager: zustandig Verw.: zeitliche Umsetzung geplant:
ca. 1.600 qm Stadt PS PM / 66 offen

Kalkulation: Kosten StBF: Bearbeitung: Kofi-Nr.:
noch offen keine offen ohne
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LZ-I Zentrale Innenstadt

Kosten- und Finanzierungsiibersicht

3

Die Kosten- und Finanzierungsuibersicht (KoFi) enthalt die zum Zeitpunkt der Aufstellung des ISEK
beabsichtigten MaRnahmen, die mit Hilfe von Stadtebauférderungsmitteln im Férderzeitraum umge-
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Abb. 2 Entwurf Kofi 2020 zum ISEK Deckblatt
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4 Erfolgskontrolle / Monitoring

Eine Erfolgskontrolle von Entwicklungszielen mit ausgesuchten Indikatoren ist erforderlich um Ent-
wicklungen im eingeleiteten Stadtumbau zu Uberprufen und festzustellen ob Ziele erreicht bzw. teil-
weise erreicht wurden oder eine positive Entwicklungstendenz bei angestrebten Zielsetzungen er-
kennbar ist. Sind nach einer bestimmten Bearbeitungszeit (abhangig von Mallnahme und Aufgabe)
keine positiven Entwicklungen erkennbar / messbar muss zumindest gepriift werden ob der einge-
schlagene Weg zur Erreichung der Entwicklungsziele noch passt und ob es Griinde fir die fehlende
Wirkung gibt. Bei festgestellten Fehlentwicklungen muss ggfs. eine Nachjustierung von Entwicklungs-
ansatzen oder Detailplanungen erfolgen.

Die Basis fur die Erfolgskontrolle des eingeleiteten Stadtumbaus und auch fir das neue Stadtebau-
fordergebiet LZ-1 Zentrale Innenstadt ist bereits angelegt. Viele inhaltliche Fragestellungen im Bereich
des Stadtumbaus sind aufgrund angelegter GIS-Datenbanken zu Evaluieren. Dazu gehdren bereits
jetzt die folgenden Indikatoren, die insbesondere das Handlungsfeld C betreffen:

Bereich Handlungsfeld C

Es besteht eine Gebaudedatenbank fiir das komplette VU-Gebiet SAN20 mit allen drei Sanierungs-

und Stadtebauférdergebieten Winzler Viertel, Horeb (beide SZ) und Zentrale Innenstadt (LZ). Hier

erfolgt bereits jetzt eine Jahrliche Fortschreibung zu:

o Feststellung der Gesamtzahl der Wohn- und Gewerbeeinheiten im Gebaude

¢ Einheitsbezogene Entwicklung der anteiligen Leerstéande bei Wohn- und Gewerbeeinheiten

e Flachenbezogene Entwicklung der anteiligen Leerstéande bei Wohn- und Gewerbeeinheiten

¢ Entwicklung der Einzelhandelsnutzungen nach Adressen und Branchen (jahrliches Update fiir den
Zentralen Versorgungsbereich)

e Stand der privaten Modernisierungsberatung / Modernisierungsvereinbarungen / Abgeschlossene
Modernisierungsvorhaben und die Héhe der privaten Investitionen in Objektmodernisierung im
Rahmen der Stadtebauférderung.

¢ Entwicklung der Bauliicken und Bauflachenpotentiale

¢ Entwicklung der Immobilienverkaufszahlen

o Entwicklung der Anzahl der vom Eigentumer selbst genutzten oder teilgenutzten genutzten Immo-
bilen

¢ Entwicklung Leerstand von privaten GroRimmobilien (Schuhfabriken)

e Anzahl der Nachnutzung von Gewerbeleerstanden durch Vermittlung Citymanagement

e Entwicklung Einzelhandel qualitativ und bezogen auf vorhandene Sortimente im ZVB

Uber eine Statistik-Auswertung / Abfrage innerhalb der Verwaltung zu

e Entwicklung der Alters- und Sozialstruktur

¢ Entwicklung Auslanderanteil oder der Anzahl von Personen mit Migrationshintergrund.

e Touristische Entwicklung: Ubernachtungszahlen insgesamt, Jugendherberge (Jugendliche / Fa-
milien), Angebot und Auslastung Ferienwohnungen, Frequentierung Wohnmobilstellplatze

¢ Entwicklung der Besucherzahlen (Schulklassen) im Dynamikum.

Bereich Handlungsfeld D

Das Handlungsfeld D Offentlicher Raum / Offentliche Einrichtungen / Stadtgestalt und Baukultur ist
durch eine GIS-Datenbank-Grundlage des Rahmenplans und des Malinahmenplans bereits auf Fort-
schreibung angelegt. Analog dazu die MaRnahmentibersicht (Anlage 3 des Berichts Teil II). Damit
kann jederzeit ein Projektstatus von allen MalRnahmen abgefragt und dokumentiert (z. B. als Plan-
ausgabe oder Liste) werden.
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o Status Offentliche Férdermalinahmen
¢ Entwicklung Flachenanteil der Griinflachenmanagement-Flachen mit 6kologischer Ausrichtung
e Entwicklung Parkraum / Parkflachen offentlicher Raum.

Bereich Handlungsfeld B

e Entwicklung Barrierefreiheit im OPNV (Querbezug B 08)

o Entwicklung des OPNV-Angebots durch VRN / Stadtwerke Pirmasens
¢ Bau und Ausweisung von innerstadtischen Radwegen

Zusatzliche Indikatoren in den unterschiedlichen Handlungsfeldern sollen im Rahmen der Mal3nah-
menumsetzung festgelegt werden. Das betrifft insbesondere weitere Indikatoren zur Uberpriifung der
Entwicklung im Bereich Einzelhandel und Tourismus, sowie eine Erfolgskontrolle fiir die Etablierung
von Klimaschutzzielen, qualitative Verbesserungen im Bereich Mobilitat und Wohnqualitat.
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5 Modernisierung und Instandsetzung privater Gebaude

Das Foérdergebiet der Zentralen Innenstadt, insbesondere der Bereich des ZVB ist fast durchgangig
gepragt von einer gemischten Baustruktur. Im EG befindet sich eine Ladenzone, die in der Regel von
Einzelhandel belegt ist oder war oder eine gastronomische bzw. sonstige gewerbliche Nutzung
(Dienstleistung / Handwerk). Eine vollstandige Wohnbebauung ist im Kernbereich der Stadt eher sel-
ten anzutreffen. Im Rahmen der Mischbebauung wurden in der Vergangenheit haufig Wohnbaustruk-
turen in den oberen Geschossen (aus Griinden der geringeren Mietkosten und der friiher gut belegten
EG-Flachen) auch zur Dienstleistungsnutzung herangezogen. Die Anzahl der Gebaude mit einer
durchgangigen Wohnnutzung im Bereich des Fordergebiets nimmt zu, je weiter man sich vom Stadt-
kern nach aulRen entfernt.

Das Erfordernis der Modernisierung und Instandsetzung von privaten Gebauden wurde bereits 2001
festgestellt und mit Erstellung der Gebaudedatenbank fir das komplette VU-Gebiet der Innenstadt
und der Bewertung der Gebaude im Rahmen der VU auch zahlenmafig belegbar. Folgende Zahlen
(Stand 12/2019) belegen erhebliche Defizite bei der Instandhaltung der Bausubstanz im Férdergebiet
und einen sehr hohen Leerstand bei Gewerbe- und Wohneinheiten:

e Im Bereich des Fordergebiets wurden 975 Gebaude im Rahmen der VU bewertet. Davon wurden
bei Uber der Halfte der Gebaude deutlicher bis umfassender Modernisierungsbedarf festgestellt.

¢ In den Gebauden befinden sich insgesamt 597 Gewerbeeinheiten, von denen Ende letzten Jah-
res 192 Einheiten leer standen. Das entspricht einer durchschnittlichen Leerstandsquote im For-
dergebiet von 32 %.

¢ Im gleichen Gebiet wurden 3.108 Wohnungen festgestellt. 905 Wohnungen standen Ende 2019
leer. Im Bereich Wohnen ergibt sich deshalb eine Quote von 29 % Leerstand.

In den letzten 5 Jahren hat sich die Bevoélkerungsentwicklung von Pirmasens auf dem Stand von ca.
41.000 Einwohnern gefestigt. Es waren sogar leichte Zuwachse festzustellen. Die Bevdlkerungsent-
wicklung liegt damit derzeit deutlich besser als nach der Prognose flr die Bevoélkerungsentwicklung
zu erwarten war. Mit der Wohnbaulandstrategie der Stadt (siehe dazu auch MaRnahme C 06) wird
das Ziel verfolgt konsequent vorhandene Potentiale im bebauten Bereich zu nutzen und Neubaufla-
chen am Stadtrand tberhaupt nur dann auszuweisen, wenn die Stadt im Besitz der Bauflachen ist
(Vermeidung von Vorhalteflachen Gber Jahrzehnte, effiziente Nutzung der Bestandsinfrastruktur). Bei
der Nutzung von vorhandenen Potentialen spielt die Reaktivierung der Leerstande eine grof3e Rolle.
Hierbei wird auch gezielt auf Zuwanderung von AulRerhalb gesetzt, ein Trend der auch schon heute
ablesbar ist. Mit Hilfe der Stadtebauférderung soll diese Reaktivierungsstrategie durch Modernisie-
rung und Instandsetzung von Gebauden und Wohnungen umgesetzt werden.

Fur die Vermarktung von innerstadtischen Wohnbaupotentialen ist das Angebot von unterschiedli-
chen Wohnungsqualitaten, vom guten Standard bis zur sehr hochwertigen Wohnung, unerlasslich.
Fir die Zentrale Innenstadt bedeutet dies, dass ein Teil des Wohnraums in seiner Qualitat stark an-
gehoben werden muss. Dann kann es auch gelingen, dass eine bessere Durchmischung der Bevdl-
kerung aus unterschiedlichen Schichten auch fir die Innenstadt erreicht wird (vgl. Bericht Teil I, Ka-
pitel 8.7).

Bei den Gewerbeflachenleerstanden (i. d. R. EG-Zone) ist eine Reaktivierung von Leerstandsflachen
stark abhangig von der betreffenden Lage des Gebaudes im Innenstadtbereich. Im Bereich der A-
Lage und im Starkungsraum (siehe Strategieplan Kapitel 1) liegt die erste Entwicklungsabsicht von
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leerstehenden Gewerbeeinheiten weiter auf der Nachnutzung durch Einzelhandels-, Nahversor-
gungs- und Dienstleistungsflachen. Im Bereich der Umstrukturierungszonen nordlich und sidlich des
zentralen Starkungsraums ist diese Zielsetzung aufgrund der mangelnden Nachfrage durch Einzel-
handel so nicht mehr moglich. Hier liegt der Fokus bei einer Nachnutzung auf Dienstleistungsflachen,
die teilweise auch aus friiher von ihnen belegten oberen Geschossen jetzt die Méglichkeit der An-
siedlung im EG-Bereich erhalten, auf Handwerk und auch auf Wohnbauflachen im EG.

Seit der ersten Infoveranstaltung mit grof3er Eigentiimer- und Interessentenbeteiligung besteht grolies
Interesse von Immobilieneigentimern an einer Objektmodernisierung. Auch der Ankauf von Immobi-
lien, die im Verhaltnis zu anderen Stadten sehr preiswert zu erwerben sind, ist in den letzten Jahren
sehr deutlich gestiegen. Guten Voraussetzungen fir eine Objektmodernisierung und Bestandsreakti-
vierung von Leerstandsobjekten.

Voraussetzung und Grundlage der Férderung einer Gebaudemodernisierung ist das Aufstellen einer
Modernisierungsrichtlinie auf Basis der Musterrichtlinie der ADD. Auf Grundlage dieser Richtlinie
und der stadtebaulichen Zielsetzung / ISEK und Rahmenplan erfolgt die Modernisierungsberatung der
Gebaudeeigentiimer zur Instandsetzung von privaten Immobilien. Der Entwurf der Modernisierungs-
richtlinie liegt dem ISEK-Bericht Teil Il als Anlage bei (siehe Anlage 6 Modernisierungsrichtlinien).

Fir die Modernisierungsberatung ist eine klare Aufgabenzuteilung in der Verwaltung und fir das be-
ratende externe Buro (Dienstleister) festgelegt. Die einzelnen Arbeitsschritte von der Erstberatung
(haufig telefonische Kontaktaufnahme des Immobilieneigentimers bei der Verwaltung) bis zum Ab-
schluss der Modernisierung sind festgelegt.

Zur Sicherstellung einer guten Modernisierungsberatung ist es erforderlich sich beziglich der Einhal-
tung und Handhabung von Beratungsablaufen von Seiten der Verwaltung entsprechend vorzubereiten
und aufzustellen. Dies ist umso wichtiger bei Einbindung unterschiedlicher Amter und Personen. Um
den Sachstand bei den einzelnen Beratungsobjekten in der Modernisierungsberatung immer aktuell
griffbereit zu haben erfolgt eine Sachstandsfortschreibung im GIS.

Zur Strukturierung der Beratung und Umsetzung der Modernisierung wurden von der Stadtverwaltung
Formulare erstellt, die auch die einzelnen Beratungs- und Umsetzungsphasen und die Schnittstellen
fur die Sachbearbeitung dokumentieren. Mit festgelegten Arbeitsstruktur und den zugehérigen Do-
kumenten soll eine gleichmaRige inhaltliche Qualitat der Beratung gewahrleistet werden. Folgende
Formblatter sind dazu angelegt bzw. in Vorbereitung:

e Mod01 Gebaude-Check

e Mod02 Modernisierungs-Check (Dokumentation: Ergebnis von Beratung u. Ortsbesichtigung)

e Mod03 Férderantrag

¢ Mod04 Modernisierungsvereinbarung

e Mod05 Antrag auf Auszahlung Abschlag auf den Zuschuss (in Vorbereitung)

¢ Mod06 Modernisierungs-Abschluss Protokoll / Niederschrift (in Vorbereitung)

¢ Mod07 Antrag auf Schluss-Abrechnung und Ausstellung Bescheinigung (in Vorbereitung).

Als Einstieg in die Beratung erhalt der Gebaudeeigentimer nach der ersten Kontaktaufnahme und
Erstberatung durch die Stadtverwaltung in der Regel eine Info-Mail. Die Mail enthalt wichtige Informa-
tionen zu Voraussetzungen und Mdglichkeiten einer Modernisierungsunterstiitzung (Stadtebauférde-
rung / Zuschuss, erhéhte steuerliche Abschreibung nach 7h bzw. 10f EStG) und den Link zu Unterla-
gen die online gestellt sind (wie z. B. die Forderrichtlinie) und den ,Gebaude-Check®. Auf Basis des
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vom Eigentimer ausgeflllten und an die Verwaltung zuriickgesandten ,Gebaude-Checks* wird zu-
nachst geprtft ob die vom Immaobilieneigentimer vorgesehenen MalRhahmen grundsatzlich den Foér-
dervoraussetzungen im Sinne einer umfassenden Modernisierung entsprechen. Ist dies der Fall erfolgt
eine Beratung vor Ort in die dann auch zum ersten Mal der Sanierungsberater eingebunden ist.

Ssack Firasens - SScisbastrdenng A0 01 Geblude-Check

An die Stact Prrmasens - Stadebautroenng MOD 01 Gebdude-Check
Stadt Pimasens . . _ .

— Stadtplanung - Wieitere Angaben / Erganzung Seite 1

= H Herm Bauer

Schinzensiratie 16 ] -
68253 Pirmasens

MOD 01 Gebiude-Check / vorgelegte Unterlagen
~hect . nterk

zur Priffung der Fa Seha sierung im Fordeng

| - Wom Antragsteller auszufiillen —

Angabe: Antragsteller:
nasben zum fAnfrag=teter [ - Von der Stadtverwaliung Pirmasens auszufiilien -

NameVomame: ...

Erstheratung
Stralte, | = S
PLZOrt [0 TRBIOMISEN ..o e s s e e e e
TelefoToofar oo E-Msil o S—

[ Info-Mail mit Gebdude-Check

Angaben zum Sanierungsobjekt:

Stralie, or o . Férdervoraussetzungen basierend auf den Angaben durch Eigentiimer oder Beauftragten
Flursticks-Nr- Baujahr............... (falls nicht bkannt, bitte schitzen) [ Nicht fdrderfihig. da Medemisierungsumfang zu gering (zishe Famercrtiner, “urtassands Modemisianng” rorderich)
Nutzung als: [JWehnhaus []Wohn-/Geschiftsh. [] Geschaftsh. [ kein Hauptgeb. vorh. » Mittedung an Eigentiimer durch 81
i [CIE} ng [ Eigennutzung und Vermistung  [] Mistobjekt DaUm: e . Telefonat/ Mai/ Schreiben
Einheiten, gesamt: ... Wohneinheiten,  Grolle, gesamt: ... ca.-gm, davon Einh. leer .
... Gewerbeeinheiten, Grolle, gesamt ... ca-gm davon Einh. beer: . [ Vior-Ont: zur Priffung der st3 i issstinde durch Sani und
Stadtw tung erforderdich

Nutzungen Erdgeschoss: [ Wohnnutzung [] Gewerbliche Nutzung [_] Sonstige Mutzung srEng & !

Geprlift von

A .

Bei der Modemisierung sind Mafnahmen an folgenden Bauteilen vorgesehen:
] Fassade / Mauerwerk

[ Dachemeusnung DIUTVUBESCRIR. ... .o eecee oo et st oo
[ Fenster / Aullentiren, Anzahl: ... ... .. . i
[} Heizungsanlage

[} Sanitarinstallationen / Bad, Anzahl der Bader

] Elektroinstalistonen [] gesamie Anlage | in
[} Treppenhaus, Hausfiure

[} Emeuerung vorhandener Balkon | Temrasse, Anzahl:
[ Meuemichtung Balkon / Terrasse, Anzahb .. ... ... Ont Datum.
[} Emeuerung vorhandener Personenaufzug
[ Meuemichtung Personenaufzug

Ortstermin / Beratungsgesprach

[ Herstelung zusitzicher Garagen oder Stelllitze,  Anzahl: ................ . Loiehmer

] Abriss von ungenuizten, stirenden Nebengebauden, ehemals gewerblich genutzter Gebaude. e
Schuppen etc. mit dem Ziel der Verbesserung von Freianlagen (Wohrumfield) oder Stadwenualiung
\erbesserung der Erschliellung / Zuwegung [ Parksituation etc. auf dem Grundstick

] Weitere Malinahmen, nahers Angaben - -

] Innerhalh der letzten beiden Jahre durchgefiihrie M s sgemalinahmer :

[} Weitere Angaben siehe dem Antrag beilisgende Anlage oder Rickssite

vereinbart von Sachbearbeiter (Amt) [ Sanierungsberater:

DU/ UMEISEhIEE ..t cas e e s oo e

Ot DT e . Unterschrift

Sems /2 Seme2i2

Abb. 3 Mod01 Gebaude-Check

Der von der Stadt eingesetzte Sanierungsberater unterstitzt die Stadtverwaltung bei der Umsetzung
der Beratung von privaten Immobilieneigentimern und bei der Objektmodernisierung. Er hat die Auf-
gabe die Niederschrift vom Vor-Ort-Termin mit den getroffenen Vereinbarungen anzufertigen. Nach
Antragstellung zur Modernisierungsunterstiitzung (Férderantrag) bei der Verwaltung arbeitet der ex-
terne Sanierungsberater die Modernisierungsvereinbarung aus und stimmt sie mit der Stadtverwal-
tung ab. Nach Fertigstellung der Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahme tbernimmt der
Sanierungsberater noch die Mallnahmenpriifung und die Rechnungsprifung der Schlussabrech-
nung, bevor die Verwaltung die Auszahlung und ggfs. die Ausstellung einer Bescheinigung zur er-
hoéhten Steuerabschreibung vornimmt.

Auf der Grundlage einer mit der ADD abgestimmten Modernisierungsrichtlinie (siehe Anlage 6 Mo-
dernisierungsrichtlinien) sollen die im Anlageplan zur Modernisierungsrichtlinie als Hauptgebaude mit
sichtbarem Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf im Richtlinienverfahren durchgefiihrt wer-
den. (siehe Anlage 7 Modernisierungsbedarf). Bei allen weiteren privaten Modernisierungs- und In-
standsetzungsmalnahmen ist eine Einzelabstimmung mit der ADD zwingend erforderlich.

I/61 Stadtplanung Pirmasens Stand: 03/2021 S.93/94



LZ-1 Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il - Konzept

Gﬂ?ﬁm

» " ;
I #ocoung SANNU it ez 1__: |"",:J\
I 5ty Serinngs ittt 2 Zenls bnersiatt & £ \.\
P i u
oderisieungsbesaf) Gekdudebeverag # & »9
| ey Resteits s Eraststmmngsvdeich }‘ !!ij_j' A
- i E LR
. Hauptpetude ik skitharer Modemisiennge- i foder f '-'-_I-__ o 2Ll ¢
= ~ -—._.n_'l'_'.- Bk 4y | ."t
I L4
= Sinidl Pirmasens e ﬁh{
........... "1 L __-I' 4
L2l Zonirabe nzensiadh . ;?_.__xa\_..h )
b (et oel Edind P ardwioh s e i, ISER "'t‘ el
:r\..l-l'-—.l-l-'.-—u.l-.-.r'-\. 1:. | ﬁ .I';:l'I 1 :-.:-
it et ol ol
L — e — b ';.‘_
T o e [ % SN, " i
b [T 5 oo A
o o

Abb. 4 Modernisierungsbedarf / Anlage zur Modernisierungsrichtlinie
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7
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der Innenstadtentwicklungsstrategie.
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Neuordnung des Blocks / Teilbereiche des Blocks anstreben.
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Nach Méglichkeit Riickbau von Gebauden / Entsiegelung.
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LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il — Mallnahmenubersicht

MaBnahmeniibersicht

Handlungsfeld / Malinahmenbereich A
Konzepte / stadtebauliche Planungen / GIS-Unterstiitzung

Handlungsfeld / Malinahmenbereich B
Management / Moderation / Beteiligung / Kooperation/ Beratung und Prozessbegleitung

Handlungsfeld / MaRnahmenbereich C
Erhalt und Starkung der Quartiersfunktionen: Wohnen / Dienstleistung / Handwerk / Image
(Innen- und AuBendarstellung)

Handlungsfeld / Malinahmenbereich D
Attraktivierung Offentlicher Raum / Offentliche Einrichtungen / Stadtgestalt und Baukultur

Kennzeichnung MaBnahmenstatus / Bearbeitungsstand

Die Malnahmenibersicht beinhaltet alle ISEK-Malknahmen nach Handlungsfeldern und den
Bearbeitungsstand der EinzelmalRnahmen. Die MalBnahmen mit Lagebezug sind im
MafRnahmenplan enthalten.

Im Zuge des jahrlichen Férderantrags werden die vorliegende Malnahmenlbersicht und der
MaRnahmenplan zusammen mit der Kosten- und Finanzierungsibersicht (Kofi) komplett
fortgeschrieben. Dabei wird auch der Bearbeitungsstand der ISEK-MaRRnahmen aktualisiert und die
Projekte mit Kostenansatz im Antragsjahr gekennzeichnet.

hellblau-Nr. MalRnahmen mit Kofi-Ansatz im Antragsjahr

hell-rot Maflinahmen mit Kofi-Ansatz, noch nicht begonnen

orange Mafinahmen mit Kofi-Ansatz, in Umsetzung

gran MalRnahmen abgeschlossen / umgesetzt

ohne Farbe Malnahmen begleitend / laufend aulRerhalb Stadtebauférderung
hell-lila Nr. Entfallen im Rahmen der Férderung (bei Bedarf)
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LZ-I Zentrale Innenstadt

ISEK — Teil Il — Mallnahmenubersicht

Nr.

Malnahme / Projekt

Umsetzung

Zustandig

Kofi-Nr.

Kosten €
StBF

Handlungsfeld / Mallnhahmenbereich A
Konzepte / stadtebauliche Planungen / GIS-Unterstiitzung

Der MalRnahmenbereich beinhaltet Gibergeordnete Konzepte, Planungen oder Datenbanken, die
erforderlichen Einzel- oder Detailplanungen von Projekten oder einer MalRnahmenumsetzung
vorgeschaltet sein sollten. Mit den Objektdatenbanken werden Bestandsdaten erfasst und

evaluiert und damit auch eine Neujustierung oder Nachsteuerung von laufenden

Entwicklungsprozessen auf einer fundierten Datengrundlage madglich.

Weitere Konzepte werden im Rahmen der Mallhahmenumsetzung ggfs. erforderlich.
ISEK LZ-| Zentrale Innenstadt / VU

A 01 | Erstellung. Ansatz: Externe Leistung Fo rtszcgfeci)bung 61 / extern 1.1.1 20.000.-
Zuarbeit + Vorber. Untersuchung
STEK Stadtentwicklungskonzept ab 2007 :

A 02 2007 — Gesamtstadt - dauerhaft 61 ohne keine
ISTEK 2003 ab 2003

A 03 | Innenstadtentwicklungskonzept 2003 dauerhaft 61 ohne keine
- VU-Bereich Innenstadt - 2001 -
Objektdatenbank GIS ab 2014

A 04 | Erfassung von Nutzungen und dauerhaft 61 ohne keine
Leerstanden. Evaluierung jahrlich
EHK Einzelhandelskonzept 2017

A 05 | Einzelhandelssteuerung daeigr(')r:a?t 61 /ZEM / ohne keine
Gesamtstadt
Klimaschutzkonzept

A 06 éf_fentlic_zher und privgter Bereich dzt:é?r:ait 2573 ; 2(13 ; ohne I_<eine
Einbeziehung auch in private in Maln 69 bei Mal3n.
Modernisierung '
Verkehrsentwicklungsplan (VEP) ab 2020

A 07 | Analyse + Konzept fur Gesamtstadt dauerhaft 61/66 ohne keine
»Handlungs- u. Malnhahmenfelder
Parkraumkonzept Innenstadt 61/66/

A 08 | Anteil LZ-1/ Basis 2020 externe 1.3.2.1 30.000.-
Verkehrsentwicklungsplan Leistung
Radwegekonzept 61/66/

A 09 | Innenstadt Anteil LZ-I / Basis 2020 externe 1.3.2.2 30.000.-
Verkehrsentwicklungsplan Leistung
Gestaltleitfaden Gebaude /
offentlicher Raum 61/

A 10 | Fassaden, Werbeanlagen und 2020 externe 1.3.2.3 40.000.-
Aufdenraum - Moblierung Leistung
Sondernutzung
Gewerbeflachenentwickl.-konzept 61/23/

A 11 | Gesamtstadt unter Einbeziehung 2021 - 2022 | externe ohne keine
von Innenstadtpotentialen Leistung
Bauleitplanung / stadtebauliche
Vertrage , :

A12 Prozessbegleitende Aufstellung von begleitend 61 ohne keine
Bebauungsplanen
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LZ-I Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il — Mallnahmenubersicht

Nr. Malnahme / Projekt Umsetzung | Zustandig | Kofi-Nr. | Kosten €
StBF

Handlungsfeld / Mallhahmenbereich B
Management / Moderation / Beteiligung / Kooperation / Beratung und
Prozessbegleitung

Bei diesem Handlungsfeld geht es um die Koordinierung der Gesamtmalinahme, die Vernetzung
und Einbeziehung aller an der Innenstadtentwicklung beteiligten Akteure mit einem Management
fur die City. Weiterhin um die Unterstitzung von Immobilieneigentimern bei der Reaktivierung
von Leerstanden, der Modernisierung oder Neuausrichtung der Nutzung. Von grof3er Bedeutung
sind dabei auch die erforderliche Offentlichkeitsarbeit und die prozessbegleitende Unterstiitzung
bei sozialen oder 6kologischen Themen und der technischen Infrastruktur eines Mittelzentrums.
Zielsetzung ist die Unterstitzung der Entwicklungsziele fur den Zentralen Versorgungsbereich und
die Innenstadt mit prozess- und malRnahmenbegleitenden sowie dauerhaft einzubindenden
Themenbereichen

Die Koordination und Prozessbegleitung ISEK wird von der Lenkungsgruppe eingefordert

e Baumalnahmen werden in BAK abgestimmt
e Sozialen Themen werden von Sozialamt und Pakt verantwortlich Gbernommen
e Mobilitat wird von Verkehrsplanung verantwortlich Gbernommen.
e Grunflachenmanagement wird Gber untere Naturschutzbehérde verantw. ibernommen.
e Klimaschutz wird vom Umweltamt verantwortlich GUbernommen.
Lenkungsgruppe LZ-I ab 2020 Biiro OB

B 01 | Zentrale Innenstadt dauerhaft 0.1 ohne keine
- Gesamtkoordinierung Férderprojekt |  Laufzeit '

Bauamtsleiterkonferenz (BAK) ab 2020

B 02 | - Koordinierung von BaumafRnahmen dauerhaft Dez. Il ohne keine
LZ-I Laufzeit
Sanierungsberatung privat ab 2019 20.1/61

B 03 | Modernisierungsmanagement dauerhaft SAN- 1.5.1 222.000.-
- Stadt und externes Beratungsbiiro Laufzeit Berater
Citymanagement (CM) ab 2019 270.000
Koordinierungsst. Entwicklung City dauerhaft 20.1 1.2.1 11x 70 00(')'_
CM-Personalkosten Laufzeit Y

ab 2019
CM — Mietkosten daverhaft | CM/20.1 | 1.22 | 33000~
Laufzeit X 3,000

B 04 ab 2019 33.000

CM — Nebenkosten dauerhaft CM/20.1 1.2.3 113 006
Laufzeit X 500
ab 2019

CM — Sachkosten daverhaft | CM/20.1 | 1.24 | 33000-
Laufzeit X 5000

C!yl - Erstausstattung 2019 CM/ 20.1 125 15.000.-

I:Z’_»uro FGZ einmalig

gg;';:::ﬁ:;';ﬁ'otﬁ arbeit ab2018 | 10.6, 20.1

B 05 : ; dauerhaft Cm/61/ 1.2.7 160.000.-

Externe Leistungen und Auftrage, Laufzeit

) . andere
Infomaterial, Raummieten etc.
Workshops FGZ 61/CM/

B 06 | zur Beteiligung im Rahmen 2020 PM/ 23/ 1.2.8 15.000.-
Attraktivierung der FGZ / ZVB 66 / extern
Einzelhandelsberatung — Stadt ab 2020 CM/PM/

Bl Dicnstleistung (Stadt) daverhaft | 81/23/ | 4153 | 15.000-
Gutachtliche Bewertung von EH- Laufzeit Externes
Ansiedlungen Berater
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LZ-I Zentrale Innenstadt

ISEK — Teil Il — Mallnahmenubersicht

Nr. MafRnahme / Projekt Umsetzung | Zustandig | Kofi-Nr. | Kosten €
StBF
B 08 Mobilitiat / OPNV Bereich LZ-I ab 2018 SWP/61/ ohne keine
Attraktivierung - Innenstadt dauerhaft 66 / FGB
Griinflichenmanagement
Naturnahe und 6kologisch ab 2018 :
B 09 hochwertige Anlage und Pflege von dauerhaft 67 ohne keine
Offentlichen / privaten Freibereichen
Gebaudemanagement Stadt ab 2018 69/65.2/
B 10 | Technisches, kaufmannisches und dauerhaft 23 ' ohne keine
infrastrukturelles Objektmanagement Laufzeit
Spielleitplanung
B 11 | Beteiligung von Kindern an dab 2005 67 ohne keine
. ; auerhaft
Freiraumprojekten
Soziale Integration Bewohner 51/
im Quartier LZ-1. ,Mittendrin® als ab 2018 Soziale :
B 12 - . ohne keine
Anlaufstelle langfristig Trager /
Kirchen
Soziale Integration Kinder (Pakt)
Betreuung von hilfsbed. Kindern und ab 2009 keine
B13 Jugendlichen durch Pakt flr dauerhaft Pakt PS ohne Spenden
Pirmasens
StraBenausbau Giber WKB ab 2003
B 14 | Wiederkehrende Beitrage (WKB) dauerhaft 66 ohne keine
Aufenthaltsfunktion &ffentl. Raum.
Immobilien und
B 15 | Flaichenmanagement dzzgsr?;ﬁ 61/23 ohne keine
(Investitionsmanagement)
Vorhabenprifung im ab 2021
B 16 | Sanierungsgenehmigungs- 61 ohne keine
verfahren dauerhaft
B 17 Umgang mit Problemimmobilien ab 2021 32/61/ ohne keine
(Arbeitsgruppe) dauerhaft 65.1/
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LZ-l Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il — Mallnahmenubersicht

Nr. MafRnahme / Projekt Umsetzung | Zustandig | Kofi-Nr. | Kosten €
StBF

Handlungsfeld / Malihahmenbereich C

Erhalt und Starkung der Innenstadtfunktionen: Handel / Handwerk /
Dienstleistung / Tourismus / Wohnen / Image (Innen- und
AuBendarstellung)

Entwicklungsziele:
e Starkung der im Einzelhandel noch weitgehend funktionierenden Lagen flr die Attraktivierung
des ZVB im Rahmen der vorhandenen Mischbaustruktur
e Starkung des ZVB durch neue und fehlende Einzelhandelsangebote und neue
Angebotsstrukturen im Rahmen der vorhandenen Mischbaustrukturen
e Umstrukturierung / Neuorientierung von klassischen Einzelhandelslagen fir andere
Gewerbliche Entwicklungen oder auch der Wohnnutzung
e Erhalt und Starkung der Wohnfunktion fur die Zentrale Innenstadt durch Erweiterung der
Angebotsstrukturen auch im mittleren und héherwertigen Segment und mit einer qualitativen
Verbesserung der Wohnungen / Wohnbaustrukturen
e Etablierung Tourismus + Einbeziehung als Frequenzbringer fir die City
e Imageverbesserung der Stadt / City in der Wahrnehmung nach Innen und Auf3en
e Umstrukturierung von  GroRimmobilien (Schuhindustrie, Uberholte Nutzungen /
Baustrukturen)
Der inhaltliche Schwerpunkt ist die stadtebauliche Weiterentwicklung von
Bestandsgebauden und Flachen und die Reaktivierung von Potentialen gemaR
Rahmenplan zur Starkung der zentralen Innenstadt.

Hinweis zu den MalRnahmen:

Nur OrdnungsmafRnahmen sind im Mallnahmenplan verortet (eindeutiger Lagebezug). Weitere Mal3-
nahmen sind nicht direkt zuzuordnen (private Gebaudemod.) oder dienen der Gesamtentwicklung des
Gebiets.

Gebaudemodernisierung - Privat 201/61/
C 01 | Unterstiitzung / Beratung nach ab 2019 externes 31 1.500.000.
Modernisierungsrichtlinie, Externe Laufzeit Biiro / CM
Dienstleistung Bl
OM Hofelsgasse 7 und 10-16 69/20.1/
C 02 | OrdnungsmafBnahme 2018 — 2020 32 6.6
- ehemals Gewerbenutzung -
OM SchlossstraBe 21-23 69/20.1/
C 03 | OrdnungsmafRnahme 2020 30 6.6 24.3 1.000.000.-
- ehem. Kaufhalle -
OM RingstraBle 3 69/20.1/
C 04 | OrdnungsmaBnahme 2023 65.1/32/ 24.4 300.000.-
- ehemals Stadtkasse - 66
C o5 EIr31tW|c.kIung Projekt ,,Schuhstadt 2018 — 2022 237169/ ohne keine
- Begleitung - 201
Baulandaktivierung Strategie ab 2016 .
C 06 Nutzung / Bebauung von Baullicken dauerhaft 61/23 ohne keine
Entwicklungspotential Flachen
und GroBimmobilien 61/23/
C 07 | Emil-Kémmerling-, Gas-, Zweibriicker Beratung 201 ohne keine
Str., Buchsweiler-, Schéafer-, Bahnhof-, '
Hugel-, Gartner-, etc.> Planibersicht
OrdnungsmaBRnahme TVP keine /
C 08 | In Abhangigkeit Umsetzung Neubau noch offen 69 /61 ohne st
Sporthalle (Schulsport Stadt) TVP spater
C 09 Private OrdnungsmafRnahmen ab 2021 61/23/ ohne keine
Blockrand / Blockinnenbereiche dauerhaft 20.1
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LZ-I Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il — Mallnahmenubersicht

Nr. Malnahme / Projekt Umsetzung | Zustandig | Kofi-Nr. | Kosten €
StBF

Handlungsfeld / MaBnahmenbereich D
Attraktivierung Offentlicher Raum / Offentliche Einrichtungen /
Stadtgestalt und Baukultur

Entwicklungsziele:
e Attraktivierung und funktionale Verbesserungen im offentlichen Raum (Stralen, Wege,
Platze, Spielplatze, Freianlagen, etc.)
e Erhalt von wertvollen Rdumen und Raumqualitaten in der City (u. a. Strecktalpark)
e Erhalt der Begriinung im Bereich der Zentralen Innenstadt.
o Punktuelle und malRnahmenbezogene Erganzung und Okologische Entwicklung der
Innenstadtbegriinung (naturnaher Ansatz)
e FErhalt stadtebaulich wertvoller, alter, teilweise denkmalgeschitzter Bausubstanz im
offentlichen und privaten Bereich.
Der Fokus liegt auf der Bewahrung der in vielen Bereichen vorhandenen Qualitiaten des
offentlichen Raums der Innenstadt z. B. in Bezug auf Griinderzeitarchitektur oder Bauhaus-
Gebaude, die in Teilbereichen sehr hochwertige Begriinung und der wichtigen 6ffentlichen
Nutzungen die einen zentralen Versorgungsbereich ausmachen. Die stadtebaulichen
Missstande und funktionalen Schwachen der FuBgidngerzone sollen soweit moglich
behoben werden mit dem Ziel der Starkung noch funktionierender Einzelhandelslagen und
der Umstrukturierung von Bereichen mit neuer stadtebaulicher Zielsetzung gemaR
Rahmenplan.

Hinweis zu den MalRnahmen:

MaRnahmen sind im Maf3nahmenplan in der Regel verortet (eindeutiger Lagebezug). Mallnahmen
ohne Lagezuordnung dienen der Gesamtentwicklung des Gebiets oder sind derzeit noch nicht zu
verorten (noch fehlende Konkretisierung).

OM Kaffeegasse 14

D 01 | OrdnungsmaRnahme zur 20192020 | *9/ 01/
Freistellung ,Grenadierhaus®
Miinztreppe / Stiitzwand
D 02 | gestalterische Aufwertung 2020 66 / PM 2.5.2.2 | 150.000.-
- Konzept ,Mosaik" -
Jugendhaus
D 03 Umnutzung Pakethalle Hauptpost 2021 —-2023 | 65.2/69 3.4.2 2.000.000.-
OM Nagelschmiedsberg 6 69 /50 /
D 04 | OrdnungsmafRnahme Jugendhaus 2023 40/ 20.1 ohne keine
Entwicklungsziel: Neubau Grundschule )
OM Nagelschmiedsberg 8 69 /40 /
D 05 | Ordnungsmafnahme Schulgebaude 2022 50/ 20 1 ohne keine
Entwicklungsziel: Neubau Grundschule '
FuBgangerzone — Abschnitt Siid — Cm/61/ 700.000.
D06 |- Sandstral3e bis Pfarrgasse / 2022 -2023 | 23/PM 2571 WKB Ké
Umstrukturierung - WKB 66 /67 / R E 11011
65.1/20.1 T
FuBgangerzone — Erneuerung -
- Pfarrgasse bis Exerzierplatz -
funktionale Modernisierung und CM/PM
Erneuerung der Oberflachen und 23 /61 3.250.000.-
D 07 | Moblierung. Erneuerung in 2025 ff 66 /67 / 25.7.2 WKB KG
Abschnitten (siehe Workshops) 65.1/ 20.1 E1.10.1.2
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LZ-I Zentrale Innenstadt

ISEK — Teil Il — Mallnahmenubersicht

Nr. MafRnahme / Projekt Umsetzung | Zustandig | Kofi-Nr. | Kosten €
StBF
OM Frobelgasse 15
Leerstand, OM erforderlich zur 69/66/
A Sanierung Frobelgassentreppe et 67/61/ i ~E
Nachnutzung Freianlage + Parken
Freianlage Frobelgasse 15
D 09 Nachnutzung Bereich OM D 08 2023 — 2024 66 / 69 2.5.3.5 | 150.000.-
Frobelgassentreppe
Instandsetzung 360.000.-
D 10 | WKB (davon Eigenanteil 36%) 2020 66 / 67 2521 WKB KG
Sanierung historische Treppenanlage E 1.10.1.5
i.V.m. Denkmal Realschule
Frobelgasse StraBenausbau 370.000.-
D 11 | WKB (davon Eigenanteil 36%) 2024 66 / 67 2.5.9.1 WKB KG
Hinweis > D09 + D10 E1.10.1.3
Vorflachengestaltung Realschule 66 /69 /
D 12 | Gehweg Aufweitung und 2020 DS 2.5.3.4 | 200.000.-
Verkehrsberuhigung Alleestralie
BRE Freianlage bei Kaffeegasse 14 20202021 | 67/61 | 2531 | 100.000.-
- Gestaltung Vorzone Grenadierhaus
Griinanlage Kaffeetreppe
D 14 | Naturnahe 6kologische Neugestaltung 2023 67 25.3.2 100.000.-
- Konzept ,Hangende Garten*
Barrierefreier Weg Dynamikum
Starec?(tzlpea?k / ngstgta?it zuur Cilty S
D 15 e . . 2022 — 2024 | / externe 2510 400.000.-
Touristischer und barrierefreier Weg Leistung
Uber den Bereich Kaffeetreppe
D3 | REEREROIEE S BOFENEEE 2026 66/67 | 2523 | 400.000-
Instandsetzung
Freibereich Hirtengasse
D 17 | Attraktivierung als naturnahe 2021 67 2533 5.000.-
Grinanlage
Nordl. RingstraBe StraBenausbau 540.000.-
D 18 | WKB (davon Eigenanteil 36%) 2025 66 / 67 2592 WKB KG
Hinweis > B14 > nach OM Ring 3 > C04 E1.101.4
Hofelsgasse — Umgestaltung CM /61 /23
D 19 | funktionale Anderungen i.V.m. 2020 PM /66 /67 258 200.000.-
Projekt ,Schuhstadt” /65.1/20.1
Stadtbiicherei, ,,Mediathek* / Haus
B e 2025-2026 | Dez.ll | 3.4.1 | 700.000.-
Neukonzeption fiir wichtige 6ffentliche
Funktionen
Radwege — Herstellung /
s Markierung > Bezug Radwegekonzept Az =B I
Kampfmittelsondierung 70.000.-
D 22 | StraBenbaumaBnahmen 2021 ff 66/ 20.1 24.6 WKB KG
E 1.10.1
Wohnmobilstellplatz Innenstadt
D 23 | Innenstadtnaher Wohnmobilstellplatz offen PM /66 ohne keine
als Nachnutzung alter ZOB
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— verortete MaBnahmen

‘ Handlungsfeld / MaRnahmenbereich B
Management / Moderation / Beteiligung / Kooperation / Beratung und Prozessbegleitung

B 04 Citymanagement — Koordinierungsstelle City / ZVB

Handlungsfeld / MaRnahmenbereich C
Erhalt und Stiarkung der Innenstadtfunktionen: Handel / Handwerk / Dienstleistung / Tourismus / Wohnen /
Image (Innen- und AuBendarstellung)

Zeichenerkldarung

| C 02 OM Hofelsgasse 7 und 10-16 OrdnungsmaRnahme - ehemals Gewerbenutzung Gebietsabgrenzungen

‘ C 03 OM SchlossstralRe 21-23 OrdnungsmafRnahme - ehem. Kaufhalle _ Abgrenzung SAN20VU Zentrale Innenstadt
C 04 OM Ringstrae 3 OrdnungsmafRnahme - ehemals Stadtkasse E Abgrenzung Sanierungs-/Férdergebiet LZ-| Zentrale Innenstadt
CcO05 Entwicklung Projekt ,Schuhstadt”

Lagebezogene MaRnahmen gem. Handlungsfeld

cor Entwicklungspotential Flachen und GroRimmobilien Handlungsfeld D &ffentliche MaBnahmen

:\ Cc 08 Private OM TVP - In Abhangigkeit Umsetzung Neubau Sporthalle (Schulsport Stadt) TVP

L - MaRnahmen — noch umzusetzen

v Handlungsfeld / Manahmenbereich D

Lz Offentlicher Raum / Offentliche Einrichtungen / Stadtgestalt und Baukultur MaRnahmen — in Umsetzung

< D 01 OM Kaffeegasse 14 OrdnungsmaRnahme zur Freistellung ,Grenadierhaus”

\é, MaRnahmen — bereits umgesetzt

£ D 02 Munztreppe / Stutzwand gestalterische Aufwertung - Konzept ,Mosaik*

N - MaBnahmen — wird nicht mehr umgesetzt
D 03 Jugendhaus — Umnutzung Pakethalle Hauptpost
D 04 OM Nagelschmiedsberg 6 - OrdnungsmaRnahme Jugendhaus D Kostenansatz in aktueller KOFI

4
L/

A D 05 OM Nagelschmiedsberg 8 - OrdnungsmafRnahme Schulgebiude E MaRnahmen ohne Stadtebauférderung
§ D 06 FuRgangerzone - Abschnitt Stid - SandstraRe bis Pfarrgasse / Umstrukturierung

EEEE BN MaRnahme Barrierefreier Weg

>’ D 07 FuBgéangerzone - Erneuerung - Pfarrgasse bis Exerzierplatz / funktionale Modernisierung
R . e .
\\Z D 08 OM Frébelgasse 15 Leerstand, OM erforderlich zur Sanierung Frébelgassentreppe Handlungsfeld C private MaBnahmen ‘ » adlel [ ] Stadt P"'m asens
N D 09 Freianlage Frébelgasse 15 Nachnutzung Bereich OM (D 08) C Y ’ o °
; mmm Entwicklungspotentiale Flachen und GroRimmobilien Stadtplanung
/ D10 Frobelgassentreppe Instandsetzung WKB (davon Eigenanteil 36%) der historischen /‘\ - - -

/ Treppenanlage i. V. m. Denkmal Realschule D - // Stadtsanierung / Stadtebaufdrderung

A Lagebezogene Daueraufgaben C "
g D 11 Frébelgasse StraBenausbau — WKB (davon Eigenanteil 36%) 9 9 9 e LZ I Zentrale lnnenStadt
SN D12 Vorflachengestaltung Realschule — Gehweg Aufweitung und Verkehrsberuhigung Alleestralle Grinflachenmanagement (67) % Integ riertes StadttellentWICklungskonzept ISEK

Foérderprogramm

< D13 Freianlage bei Kaffeegasse 14 - Gestaltung Vorzone Grenadierhaus .
\ Nachrichtlich y | Lebendige Zentren
§ D14 Grunanlage Kaffeetreppe Naturnahe 6kologische Neugestaltung - Konzept ,Hangende Garten* X / A

Barrierefreier Weg Dynamikum / Strecktalpark / Weststadt zur City | ] ; Planfassung:
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An die

Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion
Willy-Brandt-Platz 3

54290 Trier

|Pirmasens, 28.07.2020 Az.:11/20.1 MM
(Ort, Datum)

ISEK

Antragsteller

Name (ggfl. mit Angabe der Verbandsgemeinde/des Landkreises)
Stadt Pirmasens

Anschrift (StraBe, Hausnummer, PLZ, Ort)

Stadtverwaltung Pirmasens, Exerzierplatzstr. 17, 66953 Pirmasens

Bankverbindung (Bankleitzahl, Kontonummer, Geldinstitut)

|BLZ 542 200 91, Kto-Nr. 4 101 200, Hypovereinsbank (IBAN DE 58 5422 0091 0004 1012 00)

Auskunft erteilt (Name, Amtsbezeichnung, Telefon, Telefax, E-Mail-Adresse)

|Herr Maurer, Stadtoberinspektor, Telefon: 06331/84-2342, Fax: 06331/84-2522, E-Mail: MichaelMaurer@pirmasens.de

MaBnahmen-, Kosten- und Finanzierungsiibersicht

fiir die GesamtmaBnahme:

Stadtebaulicher Erneuerung: Lebendige Zentren (LZ) - Aktive Stadt
Gemeinde: Stadt Pirmasens - MaBnahme: Innenstadt / City

Erlauterungen
- Zeitpunkt/Stand:

28.07.2020
- GréBe des Gebietes: ca. 50 ha
- Zahl der Einwohner in der Gemeinde (insgesamt) 42.106
- Zahl der Einwohner im Erneuerungsgebiet 3.632
- Verfahren: einfaches Sanierungsverfahren
- Beginn der Sanierung: 2018
- Ende der Sanierung: 2032
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Ausgaben (einschl. Vermégenswerte)

Gesamt AnachrAightIich: A Vorjahre RLTe»t'der in
Kostengruppen férderungsfahige | " BeWiligungen | bei Auszahlungen | Bewiligungen 2020 2021 2022 2023 2024 2025 ff.
[ bericksichtigte bericksichtigte | berticksichtigten
Kosten Ausgaben Kosten
Soll/€ Ist/€ Ist/€ Ist/€ Soll/e Soll/€ Soll/€ Soll/€ Solle Soll/€
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. Vorbereitung der GesamtmaBnahme
11 Vorbereitung nach § 140 BauGB 20.000,00 130.000,00 0,00 130.000,00]  -110.000 0 0 0 0 0
14.1 :gfsggfl’zzs 13‘_2""_‘1“)9”“"“63 Entwicklungskonzept / VU (A01) 20.000,00 130.000,00 130.000,00]  -110.000
0,00 0,00
1.2 Sonstige VorbereitungsmaBnahmen 1.059.000,00 190.000,00 0,00 190.000,00 33.000 109.000 104.000 89.000 89.000 445.000
1.2.1 Citymanagement - Personalkosten (B04) 770.000,00 140.000,00 140.000,00 0 70.000 70.000 70.000 70.000 350.000
1.2.2 Citymanagement - Mietkosten (B04) 33.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 15.000
1.2.3 Citymanagement - Nebenkosten (B04) 33.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 15.000
1.2.4 Citymanagement - Sachkosten (B04) 33.000,00 0,00 6.000 3.000 3.000 3.000 3.000 15.000
1.25 Citymanagement - Erstausstattung (B04) 15.000,00 10.000,00 10.000,00 5.000
1.2.6 Citymanagement - Verfigungsfonds 0,00 4.000,00 4.000,00 -4.000
1.2.7 Offentlichkeitsarbeit / Kommunikation / Beteiligung (BO5) 160.000,00 20.000,00 20.000,00 15.000 30.000 25.000 10.000 10.000 50.000
1.2.7.1  Offentlichkeitsarbeit (B05) 100.000,00 20.000,00 20.000,00 10.000 10.000 10.000 50.000
1.2.7.2  Innenstadifihrer - Einzelhandel / Tourismus (B05) 30.000,00 0,00 15.000 15.000
1.2.7.3  Imagebroschiire - Innenstadt Pirmasens (B05) 30.000,00 0,00 15.000 15.000
1.2.8 Workshops FuBgangerzone (B06) 15.000,00 10.000,00 10.000,00 5.000
0,00 0,00
1.3 Stadtebauliche Planung 100.000,00 10.000,00 0,00 10.000,00 90.000 0 0 0 0 0
1.3.1 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (siehe KG 1.1.1) 0,00 0,00
1.3.2 Planungskosten fiir stddtebauliche Konzepte 100.000,00 10.000,00 10.000,00 90.000 0 0 0 0 0
1.8.2.1  Parkraumkonzept (A08) 30.000,00 0,00 30.000
1.3.2.2 Radwege- / Mobilitdtskonzept (A09) 30.000,00 0,00 30.000
1.3.2.3 Gestaltleitfaden (A10) 40.000,00 10.000,00 10.000,00 30.000
0,00 0,00
1.4 Vergiitung von Sanierungstriagern 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0 0
0,00 0,00
0,00 0,00
15 Vergiitung von sonstigen Beauftragten/Beratern 237.000,00 50.556,00 0,00 50.556,00 -8.356 21.500 21.500 21.500 21.500 108.800
1.5.1 Sanierungsberatung (B03) 222.000,00 20.556,00 20.556,00 21.644 20.000 20.000 20.000 20.000 99.800
152 Strategiekonzept zur Attraktivierung der Innenstadt (externes Biiro) 0,00 30.000,00 30.000,00 -30.000
1.5.3 Einzelhandelsberatung - Stadt (B07) 15.000,00 0,00 1.500 1.500 1.500 1.500 9.000
0,00 0,00
Summe der Ausgaben der Vorbereitung 1.416.000,00 380.556,00 0,00 380.556,00 4.644 130.500 125.500 110.500 110.500 553.800
2. OrdnungsmaBnahmen
2“1 ------- \-l;)-r-la-éféiiéﬁ-tl-égsa;n-?rdnung einschl. des 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0 0
Erwerbs von Grundstiicken
''''''''''''''''''''''''''''''''''' 0,00 0,00
0,00 0,00
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2.2 Bodenordnung einschl. Grunderwerb 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0 0
0,00 0,00
0,00 0,00
2.3 Umzug von Bewohnern und Betrieben 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0 0
0,00 0,00
0,00 0,00
2.4 Freilegung von Grundstiicken 1.770.000,00 1.765.000,00 0,00 1.765.000,00 -215.000 0 12.000 150.000 6.000 52.000
2.4.1 OrdnungsmafBnahme Héfelsgasse 7 und 10-16 (C02) 0,00 1.110.000,00 1.110.000,00] -1.110.000
2.4.2 OrdnungsmaBnahme Kaffeegasse 14 (D01) 0,00 150.000,00 150.000,00 -150.000
243 OrdnungsmafBnahme Schlossstr. 21-23 (ehem. Kaufhalle) (C03) 1.000.000,00 355.000,00 355.000,00 645.000
2.4.4 OrdnungsmaBnahme Ringstr. 3 (ehem. Stadtkasse) (C04) 300.000,00 150.000,00 150.000,00 150.000
2.4.5 OrdnungsmaBnahme Frobelsgasse 15 (D08) 400.000,00 0,00 400.000
2.4.6 Kampfmittelsondierung StraBenbaumaBnahmen (D22) - WKB KG E 1.10.1 70.000,00 0,00 0,00 0 0 12.000 0 6.000 52.000
2.4.6.1 _FuBgangerzone - Sandstr. bis Plarrgasse (D06) - WKBKG E 1.10.1.1 12.000,00 0,00 12.000
FuBgéngerzone - Pfarrgasse bis Schlossstr. + Schlossplatz (D07) -
2462 WKg Ké’ 11012 9 platz (D07) 43.000,00 0,00 43.000
2.4.6.3 Frobelsgasse - StraBenausbau (D11) - WKBKG E 1.10.1.3 6.000,00 0,00 6.000
2.4.6.4  Nérdliche RingstraBBe - StraBenausbau (D18) - WKB KG E 1.10.1.4 9.000,00 0,00 9.000
------ 0,00 0,00
2.5 Herstellung und I"\nderung von ErschlieBungsanlagen 7.025.000,00 310.000,00 0,00 310.000,00 770.000 5.000 400.000 730.000 620.000 4.190.000
2.5.1 Exponate Dynamikum 0,00 100.000,00 100.000,00 -100.000
2.5.2 Sanierung 6ffentlicher Treppenanlagen - teilweise WKB KG E 1.10.1 910.000,00 20.000,00 20.000,00 490.000 0 0 0 0 400.000
2.5.2.1 Frobelsgassentreppe - Instandsetzung (D 7-(-))-“W!-<-B;7(-C-?-l::-7- 10.1.5 360.000,00 0,00 360.000
2.5.2.2  Minztreppe - Gestaltung (D02) 150.000,00 20.000,00 20.000,00 130.000
2.5.2.3 Nagelschmiedsbergstreppe - Instandsetzung (D16) 400.000,00 0,00 400.000
2.5.3 Freianlagen 555.000,00 100.000,00 100.000,00 200.000 5.000 0 150.000 100.000 0
2.5.3.1  Freianlage bei Kaffeegasse 14 (D13) 100.000,00 100.000,00 100.000,00
2.5.3.2 Griinanlage Kaffeetreppe (D14) 100.000,00 0,00 100.000
2.5.3.83  Freibereich Hirtengasse (D17) 5.000,00 0,00 5.000
2.5.3.4  Vorfldchengestaltung Realschule (D12) 200.000,00 0,00 200.000
2.5.3.5  Freianlage bei Frébelsgasse 15 (D09) 150.000,00 0,00 50.000 100.000
2.5.4 Herstellung &ffentlicher Parkraum Hirtengasse 0,00 5.000,00 5.000,00 -5.000
2.55 Herstellung 6ffentlicher Parkraum HoéhstraBe 0,00 5.000,00 5.000,00 -5.000
2.5.6 Gestalterische Aufwertung oberer SchloBplatz 0,00 10.000,00 10.000,00 -10.000
2.5.7 FuBgangerzone - WKB KG E 1.10.1 3.950.000,00 70.000,00 70.000,00 0 0 350.000 280.000 0 3.250.000
2.5.7.1 FuBgéngerzone - Sandstr. bis Pfarrgasse (D06) - WKBKG E 1.10.1.1 700.000,00 70.000,00 70.000,00 350.000 280.000
FuBgéngerzone - Pfarrgasse bis Schlossstr. + Schlossplatz (D07) -
2572 WKg Ké’ 11012 9 platz (D07) 3.250.000,00 0,00 3.250.000
2.5.8 Hofelsgasse - Umgestaltung (D19) 200.000,00 0,00 200.000
2.5.9 StraBenbaumaBnahmen - WKB KG E 1.10.1 910.000,00 0,00 0,00 0 0 0 0 370.000 540.000
25.9.1  Frobelsgasse - StraBenausbau (D11) - WKBKG E 1.10.1.3 370.000,00 0,00 370.000
2.5.9.2  Nérdliche RingstraBBe - StraBenausbau (D18) - WKB KG E 1.10.1.4 540.000,00 0,00 540.000
2510  Barrierefreier Weg - Dynamikum / Strecktalpark / Weststadt zur Gity (D15) 400.000,00 0,00 50.000 200.000 150.000
2.5.11 Radwege - Herstellung / Markierung (D21) 100.000,00 0,00 100.000
0,00 0,00
2.6 Sonstige OrdnungsmaBnahmen 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0 0
0,00 0,00
0,00 0,00
OrdnungsmaBnahmen als AusgleichsmaBnahmen
2.7 T S‘;tz e 9 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0 0
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0,00 0,00
0,00 0,00
Summe der Ausgaben der OrdnungsmaBnahmen 8.795.000,00 2.075.000,00 0,00 2.075.000,00 555.000 5.000 412.000 880.000 626.000 4.242.000
3. BaumaBnahmen
31 Modernisierung und Instandsetzung privater Gebaude 1.500.000,00 330.000,00 0,00 330.000,00 160.000 150.000 150.000 150.000 150.000 410.000
3.1.1 Gebaudemodernisierung - Privat (C01) (noch keine Vertragsabschlisse) 1.452.000,00 282.000,00 282.000,00 160.000 150.000 150.000 150.000 150.000 410.000
3.1.1.1 BV FriedhofstraBe 18 - Vereinbarung v. 10.09.2019 28.000,00 28.000,00 28.000,00
3.1.1.2 BV HauptstraBe 22-24 - Vereinbarung v. 12.12.2019 20.000,00 20.000,00 20.000,00
0,00 0,00
M rnisierung und Instan zun
3.2 g:n‘::in dse :i:erf’e‘: Gdeb.a.st::edse‘ ung 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0 0
0,00 0,00
0,00 0,00
3.3 Neubebauung und Ersatzbauten 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0 0
0,00 0,00
0,00 0,00
3.4 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen 2.700.000,00 70.000,00 0,00 70.000,00 0 200.000 1.500.000 300.000 0 630.000
3.4.1 Stadtbicherei, "Mediathek" / Haus der Stadtgeschichte (D20) 700.000,00 70.000,00 70.000,00 630.000
3.4.2 Jugendhaus (D03) 2.000.000,00 0,00 200.000 1.500.000 300.000
0,00 0,00
3.5 Verlagerung oder Anderung von Betrieben 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0 0
0,00 0,00
0,00 0,00
BaumaBnahmen als AusgleichsmaBnahmen
3.6 (5 148 Abs. 2 BauGB) 9 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 (i} 0
0,00 0,00
0,00 0,00
Durchfiihrung sonstiger BaumaBnahmen
3.7 T 19Nr_ ;A Ba?JGB) 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0 0
0,00 0,00
0,00 0,00
Summe der Ausgaben der BaumaBnahmen 4.200.000,00 400.000,00 0,00 400.000,00 160.000 350.000 1.650.000 450.000 150.000 1.040.000
4 Sonstige Ausgaben/Vermdgenswerte
a1 Vor- und Zwischenfinanzierung 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0 0
0,00 0,00
4.2 Kreditzinsen und Geldbeschaffungskosten 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0 0
0,00 0,00
4.3 Abwicklung der Sanierung (Abschluss) 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0 0
0,00 0,00
Vemdgenswerte, Wertausgleich zu Gunsten der
. Geme?nde fur bereitgestel?te Grundstiicke 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0 0
0,00 0,00
Summe der sonstigen Ausgaben/Vermoégenswerte 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0 0
m—9—3::‘:n'g‘;::;“v::‘r’:;e('£fbiib:g 4“3'"5""" C2 14.411.000,00 2.855.556,00 0,00 2.855.556,00 719.644 485500 2.187.500]  1.440.500 886.500|  5.835.800
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Einnahmen (einschl. Vermégenswerte)

Gesamt nachrichtlich: Vorjahre Rest der in
Einnahmen Einnahmen Einnahmen Einnahmen
Soll/€ Ist/€ Ist/€ Ist/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/e Soll/€
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
e gweckgebundens Elnnahmen
Erhebung von Ausgleichsbetragen der
11 Eigenti‘m?er (ohne 3orauszahluggenIAblésungen) 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0
0,00 0,00
0,00 0,00
1.2 Vorauszahlungen auf die Ausgleichsbetrage 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0
0,00 0,00
0,00 0,00
1.3 Ablésung von Ausgleichsbetragen 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0
0,00 0,00
0,00 0,00
1.4 ErschlieBungsbeitrdage, Ablésebetrage 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0
nach LBauO
0,00 0,00
0,00 0,00
15 G_rundstﬁckserlése, Umlegungsiiberschiisse, 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0
Zinsen aus Erbbaurechten
0,00 0,00
0,00 0,00
16 Rﬁckf_lusse aus Darlehen und Vorauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0
an Dritte
0,00 0,00
0,00 0,00
1.7 Ersetzung einer Vor- und Zwischenfinanzierung 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0
0,00 0,00
0,00 0,00
1.8 Einnahmen aus der Bewirtschaftung des Sanierungsvermégens 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0
0,00 0,00
0,00 0,00
1.9 Mittel Dritter zur Finanzierung von EinzelmaBnahmen 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0
0,00 0,00
0,00 0,00
Zuwendungen 6ffentlicher Haushalte oder Dritter
1.10 (2.B. GVFG?FAG/GA) einschl. Eigenanteil 2.969.600,00 0,00 0,00 0,00 275.200 231.700 179.200 240.600 2.042.900
1.10.1 WKB Anteil Blirger 64% - Treppen und StraBen 2.969.600,00 0,00 0,00 275.200 231.700 179.200 240.600 2.042.900
1.10.1.1  WKB Anteil Biirger 64% - FuBgdngerzone - Sandstr. bis Pfarrgasse (D06) 455.700,00 0,00 44.800 231.700 179.200
WKB Anteil Biirger 64% -
1.10.1.2 FuBgéngerzoneg- Pfarrgasse bis Schlossstr. + Schlossplatz (D07) 1.691.500,00 0,00 1.691.500
1.10.1.3 WKB Anteil Biirger 64% - Frobelsgasse - StraBenausbau (D11) 240.600,00 0,00 240.600
1.10.1.4 WKB Anteil Biirger 64% - Nérdliche RingstraBBe - StraBenausbau (D18) 351.400,00 0,00 351.400
1.10.1.5 WKB Anteil Biirger 64% - Frobelgassentreppe - Instandsetzung (D10) 230.400,00 0,00 230.400
0,00 0,00
Summe der zweckgebundenen Einnahmen 2.969.600,00 0,00 0,00 0,00 275.200 231.700 179.200 240.600 2.042.900
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2. Sonstige Einnahmen/Vermoégenswerte
Wertsteigerung bei gemeindeeigenen privat nutzbaren
il Grundstiicken, die dem Ausgleichsbetrag entsprechen 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0 0
0,00 0,00
0,00 0,00
22 Wertat.lsglelch zu Last"en der Gemeinde fiir 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0 0
verbleibende Grundstiicke
0,00 0,00
0,00 0,00
Summe der sonstigen Einnahmen/Vermégenswerte 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0 0
1 2 5 6 7 8 9 10 11
B Stadtebauforderungsmittel
3.1 Stadtebauférderungsmittel (Eigenanteil) der Gemeinde 1.144.140,00 0,00 44.444 48.550 195.580 126.130 64.590 379.290
3.2 Stadtebaufrderungsmittel des Landes, 10.297.260,00 0,00 400.000 436.950]  1.760.220]  1.135.170 581.310]  3.413.610
einschl. der darin enthaltenen Bundesfinanzhilfen
33 Vgrfugbargr Rest Sladtgbauforderungsmlttel ) 285.556,00
(Eigenanteil) der Gemeinde
Verfugbarer Rest Stadtebauférderungsmittel *)
3.4 des Landes, einschl. Bundesfinanzhilfen RE/OMT0
Summe der Stadtebauforderungsmittel 11.441.400,00 0,00 2.855.556,00 444.444 485.500 1.955.800 1.261.300 645.900 3.792.900
Summe samtlicher Einnahmen einschl. der
VA et hic Faar 14.411.000,00 0,00 2.855.556,00 719.644 485.500 2.187.500 1.440.500 886.500 5.835.800
Vermégenswerte (ES1 bis ES3)
2020-07-28 KoFi 2020 LZ Innenstadt - ISEK (endgtiltig mit Korrektur).xlsx 6/7




Gegenuberstellung:

Gesamt Vorjahre Rest 2020 2021 2022 2023 2024 2025 ff.
Soll/€ Ist/€ Ist/€ Ist/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€
Ausgaben (einschl. Vermégenswerte ) 14.411.000,00 0,00 2.855.556,00 719.644 485.500] 2.187.500]  1.440.500 886.500] 5.835.800
Einnahmen (einschl. Vermégenswerte ) 14.411.000,00 0,00 2.855.556,00 719.644 485.500] 2.187.500]  1.440.500 886.500] 5.835.800
Uberschuss (+) / Unterdeckung (-) Jahr 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0 0
Uberschuss (+) / Unterdeckung (-) gesamt 0,00 0,00 0,00 1] 0 0 0 0 0
Verschiebung bereits bewilligter Fordermittel in 2020:
e von KG 1.1.1 zu KG 1.3.2 90.000 €
evon KG 1.1.1 zuKG 1.2.7 15.000 € 110.000 €
*von KG 1.1.1 zu KG 1.2.8 5.000 €
e von KG 1.2.6 zu KG 3.1.1 4.000 €
e von KG 1.5.2 zu KG 3.1.1 30.000 €
e von KG 2.4.1 zu KG 2.4.3 645.000 €
e von KG 2.4.1 zuKG 2.4.7 400.000 € 1.110.000 €
e von KG 2.4.1 zuKG 25.2 65.000 €
e von KG 2.4.2 zu KG 2.5.3 150.000 €
e von KG 2.5.1 zu KG 3.1.1 100.000 €
e von KG 2.5.4 zu KG 3.1.1 5.000 €
e von KG 2.5.5 zu KG 3.1.1 5.000 €
e von KG 2.5.6 zu KG 3.1.1 10.000 €
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LZ-1 Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il — Modernisierungsrichtlinie

Richtlinie der Stadt Pirmasens

zur Gewahrung eines Kostenerstattungsbetrages zu den Modernisierungs-
und InstandsetzungsmaBnahmen an privaten Gebauden innerhalb des Er-
neuerungsgebietes LZ-l ,,Zentrale Innenstadt” (Programm Lebendige Zentren)

Praambel

Mit finanzieller Unterstutzung des Landes Rheinland-Pfalz und ggf. des Bundes gewahrt die
Stadt Pirmasens (nachfolgend ,Gemeinde“ genannt) einen Kostenerstattungsbetrag (Aus-
gleichsleistung) zu den Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen an privaten Ge-
bauden innerhalb des Erneuerungsgebietes LZ-l ,,Zentrale Innenstadt® (nachfolgend ,Er-
neuerungsgebiet” genannt) als TeilmaBnahme der stéadtebaulichen Gesamtmalinahme.

Modernisierung bedeutet im stadtebaulichen Sinne die Beseitigung stadtebaulicher Miss-
stande durch bauliche MaRnahmen gem. § 177 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 des Baugesetz-
buches (BauGB) an bestehenden Gebauden, die den Gebrauchswert der Wohnungen und
Gebaude nachhaltig erhéhen, die allgemeinen Wohnverhaltnisse auf Dauer verbessern und
eine nachhaltige Energieeinsparung ermoglichen. Stadtebauliche Missstande liegen vor,
wenn die bauliche Anlage nicht mehr den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse entspricht.

Unter Instandsetzung wird die Behebung von baulichen Mangeln gem. § 177 Abs. 1 Satz 1
und Abs. 3 BauGB verstanden, die auf eine Vernachlassigung der Instandhaltung der bau-
lichen Anlagen zurlckzufuhren sind und stadtebaulich nachteilige Auswirkungen haben.
Durch die durchgefiihrten MalRnahmen mussen entsprechend den Sanierungszielen die be-
stimmungsgemale Nutzung oder der stadtebaulich gebotenen Zustand von Gebauden und
deren AulRenanlagen wiederhergestellt werden.

Nach der Rechtsprechung des BVerwG (Beschl. vom 27.08.1996 -8 B 165.96-) fallen unter
Modernisierung i.S.d. § 177 BauGB nicht die Errichtung eines mal3stabgetreuen Neubaus
an gleicher Stelle sowie wesentliche bauliche Anderungen, soweit es sich um Ausbauten,
Umbauten und Erweiterungen handelt, die als solche nicht den Standard der vorhandenen
Substanz anheben, sondern erstmals einen Bauteil schaffen. Dementsprechend schliel3en
sich der Abbruch, sofern er als wesentlich anzusehen ist, und die Modernisierung von mo-
dernisierungsbedurftigen Gebauden gegenseitig aus.

§1
Rechtsgrundlage

Der Kostenerstattungsbetrag wird auf der Grundlage der Vorschriften des Zweiten Kapitels
.Besonderes Stadtebaurecht®, Erster Teil ,Stadtebauliche Sanierungsmallnahmen® des
BauGB und der Verwaltungsvorschrift Gber die Férderung der stadtebaulichen Erneuerung
(VV-StBauE) in der jeweils gultigen Fassung sowie dieser Richtlinie gewahrt.

Grundsatzlich stellt die Gewahrung eines Kostenerstattungsbetrages eine freiwillige Leis-
tung der Gemeinde im Rahmen der Stadtebauférderung dar, auf die auch bei Erfullung aller
Voraussetzungen kein Rechtsanspruch besteht. Eine Kostenerstattung wird dartber hinaus
lediglich im Rahmen der verfigbaren Haushaltsmittel gewahrt.
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1)
2)

3)

4)

1)

2)

§2
Grundsatze zur Gewahrung eines Kostenerstattungsbetrages
Das Grundstlick muss in dem Erneuerungsgebiet belegen sein.

Die Durchfihrung der einzelnen Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflinahmen
muss im oOffentlichen Interesse liegen und den Zielen und Zwecken der stadtebaulichen
Gesamtmalnahme entsprechen.

Die Modernisierungs- und Instandsetzungskosten missen im Hinblick auf die Erhéhung
des Gebrauchswertes und die Nutzungsdauer des Gebaudes unter Berucksichtigung
seiner stadtebaulichen Bedeutung und Funktion wirtschaftlich vertretbar sein.

Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen mussen grundsatzlich vor Baube-
ginn zwischen dem/der Eigentiumer/-in und der Gemeinde in einer sogenannten Moder-
nisierungsvereinbarung vertraglich vereinbart werden. Baubeginn ist die konkrete Be-
auftragung von Leistungen oder die Aufnahme von Eigenleistungen. Ausnahmsweise
kann im Einzelfall nach vorheriger schriftlicher Zustimmung unschadlich vorzeitig mit
dem Vorhaben begonnen werden. Planungsleistungen bleiben hiervon unberuhrt.

Die Gebaude mussen grundsatzlich umfassend saniert werden, d.h., die wesentlichen
Missstande und Mangel missen beseitigt werden. Eine umfassende Sanierung liegt
vor, wenn sie sich aus mehreren Mallhahmen zusammensetzt, die jeweils zu einer
nachhaltigen Erhéhung des Gebrauchswertes des gesamten Gebaudes bzw. der
Wohn- oder Gewerbeeinheit beitragen.

Aus technischen, wirtschaftlichen oder sozialen Grinden kdnnen Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalinahmen ausnahmsweise nach vorheriger Absprache mit der ADD
in mehreren Abschnitten durchgefuhrt werden.

Die Restnutzungsdauer des Gebaudes soll nach Durchfuhrung der Modernisierungs-
und Instandsetzungsmalnahmen in der Regel mindestens 30 Jahre betragen.

§3
Beriicksichtigungsfahige MaBRnahmen

Berucksichtigungsfahig sind wohnraumwirksame Modernisierungs- und Instandset-
zungsmafnahmen sowie Modernisierungs- und Instandsetzungsmallnahmen zum Her-
richten von Gebauden und lhres Umfeldes flr Handel, Dienstleistungen und Gewerbe
einschlieBlich technologieorientierter Nutzungen. Die Kosten der Modernisierung und
Instandsetzung durfen grundsatzlich nicht mehr als die Kosten eines vergleichbaren
Neubaus (Kostengruppen 300 und 400 gem. DIN 276-1) betragen.

Erneuerungsbedingte Aufstockungen und Erweiterungen kénnen im angemessenen
Verhaltnis zum bisherigen Bestand einbezogen werden, wenn sie in der Regel weniger
als die Halfte der bisherigen Nutzflache nach DIN 277 erreichen.
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3)

4)

5)

1)

2)

3)

Berucksichtigungsfahig sind auch bauliche MaRnahmen (einzelne Gewerke), die zu ei-
ner erheblichen Verbesserung der aulderen Gestalt der Gebaude im Sinne einer Stadt-
bildaufwertung fihren.

Unter Bezug auf § 2 Abs. 5 dieser Richtlinie ist die Gewahrung eines Kostenerstattungs-
betrages fur ein einziges Gewerk nur moglich, wenn das Gebaude vor kurzem nahezu
umfassend modernisiert wurde (Restmodernisierung).

Die Gemeinde kann angemessene Arbeitsleistungen des/der Eigentimers/-in bis zur
geltenden Obergrenze (zurzeit 12,00 €/Stunde) und bis zu 30 v.H. der sonstigen be-
rucksichtigungsfahigen Gesamtkosten anerkennen.

§4
Nicht beriicksichtigungsfahige Kosten

Nicht bertcksichtigungsfahig sind Kosten fur Mallnahmen, die

- den anerkannten Regeln der Technik nicht entsprechen,

- den Gebrauchswert des Gebaudes insoweit verandern, als der Gebrauchswert infolge
der Modernisierung weit uber den Anforderungen der Sanierung liegt (z.B. Luxusmo-
dernisierungen von Wohnungen). Hierzu gehdren beispielsweise Kosten fur den Ein-
bau eines offenen Kamins oder Kachelofens trotz bestehender Heizungsanlage,
Schwimmbecken, Sauna, Bar oder ahnliche Einrichtungen.

FiUr unterlassene Instandsetzung ist vorab ein Pauschalbetrag von 10 v.H. der aner-
kannten Kosten abzuziehen, es sei denn, dass der/die Eigentiumer/-in die unterlassene
Instandsetzung nachweislich nicht zu vertreten hat.

Die Umsatzsteuer, die nach § 15 Umsatzsteuergesetz als Vorsteuer abziehbar ist,
Skonti und sonstige Abzige gehoren nicht zu den berucksichtigungsfahigen Kosten.

§5

Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen

Unter Bezugnahme auf den § 2 Abs. 5 dieser Richtlinie konnen die nachstehend exempla-
risch genannten Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen im Rahmen von Mo-
dernisierungsvereinbarungen als TeilmaRnahmen Berucksichtigung finden:

N —

Noohkw

MalRnahmen zur Verbesserung des Wohnungszuschnitts

MalRnahmen zur Verbesserung der Ver- und Entsorgungsleitungen, zentralen Hei-
zungsanlagen und Sanitareinrichtungen

MalRnahmen zur Verbesserung des Warmeschutzes und des Klimas

Malnahmen zur Verbesserung des Schallschutzes

MalRnahmen zur Verbesserung der Funktionsablaufe innerhalb der Wohnung
MalRnahme zur Sicherstellung der Barrierefreiheit

Schaffung privater Stellplatze entsprechend dem bauordnungsrechtlich zu fihrenden
Nachweis

Die Berucksichtigung weiterer TeilmalRnahmen bleibt der Gemeinde vorbehalten, sofern
diese mit den Zielen und Zwecke des Entwicklungskonzepts im Einklang stehen.

1/61 Stadtplanung Pirmasens Stand: 07/2020 S.3/8



LZ-1 Zentrale Innenstadt ISEK — Teil Il — Modernisierungsrichtlinie

2)

3)

4)

6)

§6
Hoéhe und Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages

Der/Die Eigentimer/-in hat grundsatzlich die Kosten der Modernisierung und Instand-
setzung selbst zu tragen.

Der Kostenerstattungsbetrag soll grundsatzlich als eine auf den Einzelfall bezogene
Pauschale gewahrt werden (pauschalierter Kostenanteil).

Ein Kostenerstattungsbetrag kann insoweit gewahrt werden, als die Kosten der Moder-
nisierung und Instandsetzung nicht durch eigene oder fremde Mittel oder Zuschisse
anderer Institutionen gedeckt und die sich aus der Finanzierung ergebenden Kapital-
kosten sowie die entstehenden Bewirtschaftungskosten nicht aus den tatsachlich er-
zielbaren Ertragen aufgebracht werden kénnen.

Im Rahmen der Anwendung dieser Richtlinie kann sich die Gemeinde an den bertck-
sichtigungsfahigen Modernisierungs- und Instandsetzungskosten durch Gewahrung ei-
nes grundsatzlich nicht rickzahlbaren pauschalierten Kostenerstattungsbetrages betei-
ligen. Dieser betragt 30 v.H. der berlcksichtigungsfahigen Gesamtkosten (ohne Grund-
stlicks- und Gebauderestwert), jedoch hochstens 30.000.- €. *1.

Im Rahmen der Anwendung dieser Richtlinie ist auch bei Uberwiegend gewerblich ge-
nutzten Gebauden die Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages auf der Grundlage ei-
ner Vergleichsberechnung (Jahresgesamtertragsberechnung) unter Verweis auf die Zif-
fer 8.4.1.5 Abs. 3 VV-StBauE entbehrlich.

Bei Gebauden von geschichtlicher kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung so-
wie bei Gebauden von strukturpolitischer, konversionsbedingter oder technologieorien-
tierter Bedeutung kann der Kostenerstattungsbetrag um 10 v.H. erhdht werden. Der in
Abs. 3 genannte Hdochstbetrag bleibt hiervon unberihrt.

Die endguiltige Festlegung des Kostenerstattungsbetrages erfolgt nach Durchflihrung
der Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen auf der Grundlage der mit Ver-
wendungsnachweis gem. Teil I/Anlage 4 Muster 5 zu § 44 Abs. 1 VV-LHO
(http://www.add.rlp.de/Kommunale-und-hoheitliche-Aufgaben,-Soziales/Kommunale-
Entwicklung,-Sport,-Denkmalschutz/Staedtebauliche-Erneuerung/)  nachgewiesenen
und von der Gemeinde gepruften Kosten. Der endgultige Kostenerstattungsbetrag wird
durch einseitige Erklarung der Gemeinde Bestandteil der Modernisierungsvereinba-
rung.

Die Uberschreitung der der Modernisierungsvereinbarung zugrunde liegenden Kosten
begrundet grundsatzlich keinen Anspruch auf einen hdheren Kostenerstattungsbetrag.
Die Mehrkosten konnen unter Beachtung des in Abs. 3 genannten HOochstbetrages aus-
nahmsweise insoweit anerkannt werden, als diese im Rahmen der Ausfuhrung der in
der Modernisierungsvereinbarung festgelegten Modernisierungs- und Instandsetzungs-
malinahmen angefallen sind und fur notwendig erklart werden kdnnen.

Zusatzliche nicht vereinbarte Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen kon-
nen grundsatzlich nicht berticksichtigt werden; diesbezuglich wird auf § 9 Abs. 7 dieser
Richtlinie verwiesen.

*1 Ubersteigt der Kostenerstattungsbetrag den in Anwendung dieser Richtlinie vorgesehenen Héchstbetrag i.H.v. 30.000,00 €, ist ein

Verfahren nach Ziffer 8.4.1.8 (Einzelgenehmigung der ADD) erforderlich.
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Eine Unterschreitung der veranschlagten Kosten begriindet hingegen eine anteilige Er-
mafigung des Kostenerstattungsbetrages.

8) Erfolgt ein Rucktritt von der Modernisierungsvereinbarung aufgrund von Umstanden,
die der/die Eigentimer/-in zu vertreten hat, so sind die ausgezahlten Mittel unverziglich
und in ihrer Gesamthohe zurtckzuzahlen. Erfolgt ein Rucktritt, den der/die Eigentumer/-
in nicht zu vertreten hat und sind Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen
bereits durchgefuhrt, wird ein anteiliger Kostenerstattungsbetrag insbesondere im
Sinne des Abs. 8 dieser Richtlinie gewahrt. Uber- und Riickzahlungen sind entspre-
chend der Nr. 9.4 der VV zu § 44 LHO, Teil I/Anlage 3 (ANBest-P) vom Zeitpunkt der
Entstehung mit jahrlich 5 % Uber dem jeweiligen Basiszinssatz der Europaischen Zent-
ralbank zu verzinsen.

§7
Zahlungsweise

1) Der pauschalierte Kostenerstattungsbetrag wird in der Regel in zwei Teilzahlungen ge-
leistet.

2) Nach Abschluss der Modernisierungs-/Instandsetzungsvereinbarung und nach Nach-
weis von entsprechenden berucksichtigungsfahigen Kosten konnen bis zu 50 v.H. des
vereinbarten Kostenerstattungsbetrages gem. § 6 Abs. 3 dieser Richtlinie ausgezahlt
werden.

3) Die ausstehende Schlusszahlung des Kostenerstattungsbetrages erfolgt nach Vorlage
und Prifung des Verwendungsnachweises mit Rechnungsbelegen sowie nach Fest-
stellung der vertragsmafRigen Durchfuhrung der vereinbarten Modernisierungs- und In-
standsetzungsmaflinahmen.

§8*
Sicherung des Kostenerstattungsbetrages

Im Rahmen der Anwendung dieser Richtlinie ist eine dingliche Sicherung des gewahrten
Kostenerstattungsbetrages durch Eintrag einer Grundschuld im Grundbuch an rangletzter
Stelle zugunsten der Gemeinde nicht geboten.

§9
Durchfiihrung

1) Einer Modernisierungsvereinbarung sollen insbesondere folgende Unterlagen zu-
grunde liegen, die zugleich Bestandteil der abzuschliel}enden Vereinbarung sind:

— Amtlich beglaubigter Auszug aus dem Grundbuch

— Auszug aus der Flurkarte des Liegenschaftskatasters

— Malnahmenbeschreibung

— ggf. Bauentwurf Malstab 1:100 mit Leistungsverzeichnis

— Nachweis von Bedarf und Wirtschaftlichkeit, ggf. ,Modernisierungsgutachten®

*2 Eine dingliche Sicherung ist erst bei einem Kostenerstattungsbetrag tber 50.000,00 € geboten.
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2)

5)

6)

7)

8)

9)

— Kostenschatzung nach der DIN 276 (Vorkalkulation)

— Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages

— ggf. Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn

— Vorlaufiger Finanzierungsplan

— Stellungnahme des Sanierungstragers/Beraters/Sanierungsstelle 0.a.

Der/Die Eigentumer/-in darf vor Abschluss der Modernisierungsvereinbarung mit den
Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen grundsatzlich nicht beginnen. Ein
Baubeginn vor Abschluss der Modernisierungsvereinbarung bedarf der vorherigen
schriftlichen Zustimmung. Andernfalls ist die Gewahrung eines Kostenerstattungsbetra-
ges nicht mehr moglich.

Der/Die Eigentumer/-in hat rechtzeitig vor Baubeginn die nach offentlichem Recht er-
forderlichen Genehmigungen, insbesondere eine gebotene Baugenehmigung einzuho-
len. Ein Baubeginn ohne diese erforderlichen Genehmigungen fuhrt zum Ausschluss
der Gewahrung eines Kostenerstattungsbetrages.

Die Versagung einer Genehmigung mit der Konsequenz, dass die Modernisierungs-
und Instandsetzungsarbeiten objektiv nicht umgesetzt werden kénnen, fuhrt zu dem
Recht der Vertragsparteien, von der Modernisierungsvereinbarung zuruckzutreten.

Der/Die Eigentumer/-in ist verpflichtet, vor Baubeginn die erforderlichen Versicherun-
gen abzuschlieRen und bei der Gebaude- und Feuerversicherung nach Durchfihrung
der Modernisierung/Instandsetzung die eingetretenen Wertsteigerungen entsprechend
zu berucksichtigen.

Mit der Durchfiihrung der in der Modernisierungsvereinbarung festgelegten Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen ist unverzuglich nach Abschluss der Verein-
barung zu beginnen. Die MalRhahmen sind zlgig durchzuflihren und grundsatzlich in-
nerhalb von 2 Jahren zu beenden. Die Frist kann in begrundeten Einzelfallen im Ein-
vernehmen mit der ADD angemessen verlangert werden.

Der/Die Eigentimer/-in hat selbstandig zu prifen, ob und inwieweit fur Leistungen -
ausgenommen Bauleistungen- die Vergabe- und Vertragsordnung (VOL) und fur Bau-
leistungen die Vergabe- und Vertragsordnung (VOB) anzuwenden sind.

Anderungen gegeniber den in der Modernisierungsvereinbarung festgelegten Moder-
nisierungs- und Instandsetzungsmalnahmen bedurfen der vorherigen Zustimmung der
Gemeinde und ggf. der Anpassung der Modernisierungsvereinbarung.

Den Abschluss der Modernisierungs- und Instandsetzungsmal3nahmen hat der/die Ei-
gentumer/-in der Gemeinde unverzuglich anzuzeigen und ihr zeitnah einen Verwen-
dungsnachweis nebst Rechnungsbelegen vorzulegen.

Die Gemeinde ist berechtigt, die vertragsmafige Durchfihrung vor Ort zu Uberprufen.

Stellt die Gemeinde fest, dass die dem/der Eigentumer/-in obliegenden Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsmafnahmen nicht, nicht vollstandig oder mangelhaft durch-
gefuhrt sind, so kann die Gemeinde insoweit die Nachholung, Erganzung oder Nach-
besserung binnen einer angemessenen Frist verlangen.

Kommt der/die Eigentimer/-in dem Verlangen nicht fristgemal’ nach, so gilt § 11 Abs.
2 dieser Richtlinie entsprechend.
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3)

1)

2)

§10
Sonstige Pflichten des/der Eigentumers/-in

Fir die Unterhaltung und die Erhaltung des Zustandes des Gebaudes, fur welches ein
Kostenerstattungsbetrag gewahrt wurde, gilt eine 10-jahrige Zweckbindungsfrist. Die
Frist beginnt mit der Feststellung der vertragsmaldigen Durchfuhrung der vereinbarten
Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen (§ 7 Abs. 3 dieser Richtlinie).
Entsprechende Pflichten sind auf einen etwaigen Rechtsnachfolger zu Ubertragen. Die
Gemeinde ist Uber eine Veraulerung innerhalb der Zweckbindungsfrist unverztglich zu
unterrichten.

Far die Zeit der Zweckbindungsfrist von 10 Jahren hat der/die Eigentimer/-in sicherzu-
stellen, dass die Gemeinde, die Aufsichtsbehérden und der Rechnungshof Rheinland-
Pfalz berechtigt sind, Bucher, Belege und sonstige Geschaftsunterlagen anzufordern
und die Verwendung des gewahrten Kostenerstattungsbetrages durch ortliche Erhe-
bungen oder durch Beauftragte zu prufen. Hierzu hat der/die Eigentumer/-in die erfor-
derlichen Unterlagen bereitzuhalten und die notwendigen Auskinfte zu erteilen.

Nach Abschluss der Modernisierungs- und Instandsetzungsmal3nahmen verpflichtet
sich der/die Eigentumer/-in fur die Dauer der Zweckbindungsfrist, die ortsublichen Mie-
ten/Pachten fur Wohnraume/gewerbliche Raume einschliel3lich deren zulassigen Miet-
/Pachterhdhungen nicht zu Uberschreiten. Das gilt fir samtliche neu zu begrindende
Miet-/Pachtverhaltnisse gleichermallen. Fir die Zulassigkeit von Mieterhéhungen fur
preisgebundenen Wohnraum und von Mieterhhungen bei nicht preisgebundenem
Wohnraum gelten die einschlagigen gesetzlichen Regelungen.

§ 11
Rechtsfolgen bei vorzeitiger Beendigung der Vereinbarung

Erfolgt die Kliindigung aufgrund von Umstanden, die der/die Eigentiimer/-in nicht zu ver-
treten hat, so kann der/die Eigentumer/-in verlangen, dass die Gemeinde ihm die not-
wendigen Aufwendungen erstattet, die ihm im Vertrauen auf die Durchfuhrung der Ver-
einbarung entstanden sind.

Die dem/der Eigentimer/-in aufgrund der Vereinbarung entstandenen Vorteile sind an-
zurechnen. Soweit vereinbarte Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen be-
reits durchgefluihrt sind, verbleibt es insoweit bei dem vereinbarten Kostenerstattungs-
betrag und zwar in der

Hoéhe des Anteils, der sich ergibt, in dem die Kosten der durchgeflihrten Mallhahmen
gem. Verwendungsnachweis zu den der Modernisierungsvereinbarung zugrunde ge-
legten bertcksichtigungsfahigen Gesamtkosten ins Verhaltnis gebracht werden.
Ausgezahlte Betrage, die diese Hohe Uberschreiten, sind innerhalb von 30 Tagen nach
Feststellung der Uberzahlung an die Gemeinde zuriickzuzahlen.

Erfolgt die Kiindigung aufgrund von Umstanden, die der/die Eigentiimer/-in zu vertreten
hat, so sind die ausgezahlten Betrage sofort zurlickzuzahlen und vom Tage der Aus-
zahlung an mit 5 v.H. Uber dem Basiszinssatz der Europaischen Zentralbank jahrlich zu
verzinsen.
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§12
Steuerrechtlicher Hinweis

Die Inanspruchnahme von erhdhten steuerlichen Absetzungen gem. §§ 7h, 10f und 11a
Einkommensteuergesetz (EStG) setzt voraus, dass das Grundstuck in einem Erneuerungs-
gebiet belegen sein muss, welches gem. § 142 BauGB durch Beschluss formlich als Sanie-
rungsgebiet festgelegt wurde, und eine Modernisierungsvereinbarung vor Baubeginn ge-
schlossen wurde.

Das EStG und die hierzu erganzende Bescheinigungsrichtlinie stellen ausschlielich auf
den Zeitpunkt des Abschlusses der rechtverbindlichen Modernisierungsvereinbarung ab.
Die Zustimmung zum unschadlichen vorzeitigen Baubeginn ist fur die steuerrechtliche Be-
trachtung ohne Belang.

Des Weiteren ist immer eine Bescheinigung der Gemeinde entsprechend der jeweils gulti-
gen Bescheinigungsrichtlinie erforderlich. Nicht bescheinigungsfahig sind Arbeitsleistungen
des/der Eigentumers/-in und der unentgeltlich Beschaftigten.

§13
Inkrafttreten
1) Der Stadtrat der Stadt Pirmasens hat am .............. die Modernisierungsrichtlinie be-
schlossen. Die ADD hat diese Richtlinie mit Schreiben vom ................. genehmigt.

2) Die Modernisierungsrichtlinie findet am Tag nach der Veréffentlichung Anwendung.

Pirmasens, ...................

Gemeinde, Datum

Rechtsverbindliche Unterschrift Stempel
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